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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

BRF SOLHOJDEN NR 2

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18

F'dreningens firma r Bostadsrittsforeningen Solhdjden nr 2.

Féreningen har til] dndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning,
Medlems ritt i foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som

innehar bostadsrilt kallas bostadsriiltshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATEL SE AV BOSTADSRATT

2%

Nir en bostadsriitt dverlatits clier dvergdtt till niy innehavare far denne utéva bostadsritien och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren skall
anstka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att anstkan o medlemskap kom in till
{Breningen, privva frigan om medlemskap. Som undertag for prévningen har foreningen vitt att
ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

3%

Medlemskap i fireningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt 1 foreningens hus.
Den som en bostadsritt har vergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bér godta forvarvaren som bostadsrittshavarc. Om dct kan antas att
{orviirvaren fir egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsriittsligenheten har
foreningen riitt att viigra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far viigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter férvarvet innchas av makar, registrerade
partaer eller sddana sambor pd vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas,
Medlemskap [Br inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell lggning,

En $verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller Svergatt till inte antas tifl

medlem i féreningen.

Registrerades av Bolagsverket 2017-12-12
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INSATSOCH AVGIFTERM M

4§
Insats, arsavgift, avgift for andrahandsuthyring och i fSrekommande fall upplitelscavgifi
faststilis av styrclsen.

Féreningens 15pande kostnader finansieras genom all bostadsriittshavarna betalar rsavgift till
foreningen. Arsavgifierna fordelas pa bostadsrittslipenheterna i forhallande till ligenheternas
andelsial. Beslut om #ndring av grund f6r andelstaisberiikning skall fatlas av
foreningsstimma.

Upplatelseavgilt, dverldtelseavgifl och pantsittningsavgift fir tas ut efter beshit av styrelsen.
Overlitelseavgifien far uppga till hogst 2,5 % och pantsitthingsavgifien till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunk(en

fér underrattelse om pantsatining,

Overlitelseavgifl betalas av firviirvaren och pantsiliningsavgifl betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsuthyrning far tas ut efier beslut av styrelsen. Avgifien {6r
andrahandsupplitelse fir for en ldgenhet drligen uppga till hisgst 10 % av prishasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 8§ sociaiforsiikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under en del av
ett ir, berdknas den hogst tillitna avgiften efter det antal ménader tagenheten dr uthyrd.

Avgifterna skall betalas pé det sttt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgar drdjsmalsriinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betaluing sker samt piminnelscavgifl enligt forordningen om ersittning {or inkassokosinader
n.nt.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekosinad halla ldgenheten i gott skick. Detta giiller dven
mark, frrad, garage ¢ller annat ligenhetskomplement, som ingdr i upplitelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhill och reparationer av bland annat

- ledningar fir avlopp, virme, gas, el och vatien - fill de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjfinar fler #n en ligenhet

- till yiterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsritishavare svarar dven for all malning fGrutom malning av yiterdérrens yttersida

- icke bérande innerviiggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jimte
vnderliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sdkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrdttshavaren endast for
milning

- elektrisk golvviirme, som bostadsritishavaren forsett ligenheten med

- cldstider, dock ¢j tillhdrande rokgangar

- varmvatfenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- silkringsskap och dérifran utggende elledningar i lgenheten, brytare, eluttag och fasta
armalurer

- brandvarnare

- {pnster- och dorrglas och till fénster och dérr hirande beslag och handtag samt all
mélning férutom utviindig mdlning, motsvarande géller for balkong- eller altandorr
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1 badrum, duschrum eller annat vitram samt i WC svarar bostadsrittshavaren ddrmdver bland
annat dven fér

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldamring

- rensning av golvbrunn

- tvillmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

- ventilationsflikt

~  clektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrusining
sdsom bland annat

- vitvaror

- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvéittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatienledning
= kranar och avstingningsveniiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forseit ligenheten med ledningarna och dessa {jinar
fler &in en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriitishavaren endast
i begriinsad omfatining i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan
Jagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt {oregiende stycke.

Om liigenheten r utrustad med balkong, alian eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for renhalilning och snoskotining. Om ldgenbeten &Hr utrustad med takterrass skall
hostadsriitishavaren dven se till att avrinning for dagvatien inte hindras.

Her till ligenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsritishavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsriitishavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utsiréickning att
annans sikerhet dventyras eller até det {inns risk for omfattande skador pa annans egendom har
freningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

7§
Bostadsrittshavaren svacar f6r sidana atgiirder i Kigenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitten, sisom reparationer, underhall ach instaliationer som denne vtfort.
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FORANDRINGAR | LAGENHETEN

8§

Féreningsstdmma kan 1 samband med gemensam underhéllsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bosiadsriittshavaren fir foreta forindringar i Hgenheten. Visentlig forfindring Far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under [Srutsiitining att f5rindringen inte &r till
pétaglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pa et
fackmannamissigt séit.

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmailan, { ex dndring i birande konstrukfion, andring av
befintliga ledningar f5r bland annat avlopp, virme, gas cller vatten utgdr alltid vésentlig
fordndring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10§

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nér denne anviinder ligenheten och andra delar av
fastigheien iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastighelen och riilta sig efier de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse
med oriens scd. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att detta ocksa iakitas av
den som hor till dennes hushéll eller géstar denne eller av nigon annan som
bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller som dér utftir arbete f6r dennes rakning,.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skl kan misstinkas vara behaflat
med ohyra far inte fras in i ldgenheten.

1§

Foretriidare for foreningen har riitt att fa komma in 1 ligenheten adr det behdvs for tillsyn eller
for atl utfdra arbete som fdreningen svarar for eller har ratt att utftra enligt 6 §. Nar
bostadsritten skall tvangsforséljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1atd visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar fdreningen tilltride till ldgenheten, nir {Greningen har ritt
till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

128§
En bostadsritttshavare far uppléta sin lapenhet i andra hand iill annan {or sjdlvstindigt brukande
om styrclsen ger sitt samiycke.

Bostadsritishavare skall skrifiligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplitelsen. I
ansokan skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pag samt till vem
lagenheten skall upplétas.

Bostadsriitishavare far infe inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for féreningen eller annan medlem.
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NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§

Bostadsritishavaren far inte anviinda ldgenheten for nipot annat indamal dn det avsedda.

14§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i cnlighet med
bostadsrittslagens bestdmmelser frverkas bland annat om

- bosladsriiftshavaren drdjer med att betala drsavgift

- ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

- liigenheten anviinds [6r anmat dndamél 4n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
virdsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drdjsmal undesrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

~  bostadsrittshavaren inte iakllar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
riittar sig efter de sdrskilda ordningsregler som freningen meddelar

- bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till Ligenheten och denne inte kan visa giltig
ursikt for detta

- bostadsriitishavaren inte fuligbr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen ait skyldigheten fullgbrs

~  ligenheten helt eller i1l viisentlig del anviinds for ndringsverksambet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till cn inte ovisentlig del ingér brotishigt forfarande
eller f6r tillfiilliga sexuella forbindelser mot ersitining

Nyttjandersitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta ritielse innan foreningen har ritt alt sdga upp bostadsriitten. Sker
rillelse kan bostadsriitishavaren inte skiljas fran Vdgenheten.

16§
Om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren till avilyttning har foreningen rétt till crsfttning
8r skada.

17§

Har bostadsritishavaren blivit skild frén ligenheten till f3ljd av uppsdgning skall
bostadsritten tvangsforsiljas sa snart som mdjligt, om inte fOreningen, bostadsritishavaren
och de kiinda borgendirer vars ritt berdrs av forsdljningen kommer Sverens om négot annat.
Férsdliningen fir dock ansta till dess atf sidana brister som bostadsritishavaren svarar for
blivit atgirdade.
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STYRELSEN

18§

Styrelsent bestar av minst tre och hogst sju ledamdster med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viiljs av foreningsstémman fér hogst tva ér.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom mediem véljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt ndrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar
bosait i fireningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas - forutom
av styrelsen - av tvi styrelscledamdter § forening,

19§
Vid styrelsens sammanirden skall protokoll fiiras, som justeras av ordftranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sétt och
foras 1 nunmmerfslid.

208

Styrelsen &r beslutfér nér antalet niirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hélften av
samiliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer 4n hiiften av de
nirvarande rostat elier vid Hka rostelal den mening som ordfdranden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhallighet néir for beslutsforhet minsta antalet ledambter fir ndrvarande.

21§

Styrelsen eller {irmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
féreningen dess fasta cgendom eller toméritt och inte heller riva eller foreta viisentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

225

Styrelsen skall i enligbet med bostadsiittslagens bestimmelser fora medlems- och
|agenhetsforteckning. Styrclsen har ritt att behandla 1 ESrteckningarna ingdende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsriittshavare har rétt att pd begiran £ utdrag ur ligenhetsforteckningen avscende sin
bostadsriittskigentet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

238

Téreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor {ére ordinarie
féreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
dysredovisningstagens allménna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

248§

Foreningsstimma skall vilja minst en och hédgst tva revisorer med hégst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs {6r tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till
nésta ordinaric foreningsstdimma. Av revisorerna - vilka inte behover vara medlemmar i
féreningen - skail minst en vara auktoriserad.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstémman.
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268

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tvi veckor
fore ordinarie {Greningsstdimman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads
uiging.

285§
Medlem som dnskar anmila drenden till stimma skall anmiila detta senast den 1 februari eller
inom den senarc tidpunkt styrelsen bestimmer.

298

Extra foreningsstimma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér nrinst
1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat péd stamman,

30§
P ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

Gppnande

Godkiinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokoltforare
Val av tva justeringsmén tillika réstriknare

Fraga om stiimman blivit i stadgeeniig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Féredragning av styrelscns &rsredovisning

e i

Foredragning av revisorns beréttelse
10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

11.  Beslut om resultatdisposition
12.  Fraga om ausvarsfrihet for styrelseledambterna
13.  Becslut om arvoden &t slyrelseledamdter och revisorer fr nistkommande verksamlietsar
14, Val av styrelseledaméter ach suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
16.  Val av valberedning
17.  Av styrelsen Gill stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt drende
i8.  Avslutande
31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka #rcnden som skall behandlas pé
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt 61l samtliga medlemmar genom utdelning och email
cller postbefordran senast fyra veckor fire ordinarie och tva veckor fore extra féreningsstimma,
dock tidigast sex veckor fore stimman. Kallelse ska dock ske senast fyra veckor fire stimman
om stimman ska hehandla dndring av stadgarna, likvidation clier fusion.

32§

Vid féreningsstéimmma har varje medlem en r8st. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans cndast en rdst. Rostrilt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot foreningen enligt dessa stadgar cller enligt lag.

338

Medlem far utéva sin rdstritt genom ombud, Endast annan medlem, make, registrerad partuer,
sambo eller niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud, Ombudet
far inte foretrida mer dn en medlem.
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Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar frin
vtfirdandel. Fullmakten skail uppvisas i original.

Medlem far pd foreningsstimma medfora higst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérsidende eller annan medlem far vara bitrade,

Avhalls foreningsstimma fére det att foreningen forvirvat och tilltratt fastighet kan dven
nérstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sidan
{reningsstimma foretrida ett obegrinsat antal medlemimar.

Som nirstaende till medlemmen cnligt foregdende stycke anses dven den som &r syskon eller
slikting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen cller &r besvagrad med honom efler
henne i ritt upp- eller nedstigande led eller sd att den cne dr gifl med den andres syskon.

34§

Fireningsstimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer dn hilfien av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréider. Vid val anses den vald
som har a1t flest riister. Vid lika rostetal avgors valet genom lofining om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas,

Fér vissa beslut ecfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslapen.

35§
Vid ordinarie {Sreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.

36§
Protokoll frin fdreningsstimman skall hallas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stamman,

MEDDELANDEN TILL MEDL EMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i fGreningens fastighet eller genom utdelning,
FONDER

388

Inoin féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall frligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighctens
taxeringsvirde,

Om féreningen har uppriittat underhéillsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.

VINST

39§

Om {Greningsstimman beslutar ait uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhaltandc till ligenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om foreningen upploses skall behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdliande tll
Higenheternas insatscr.

OVRIGT

41§
For frdgor som intc vegleras i dessa stadgar giller bostadssiittslagen, lagen om ckonomiska
tSreningar samt dvrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid cxtra foreningsstiimmor den 15/10-17 och 20/11-17
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Fredrik von Feilitzen




