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Styrelsen for HSB Brf T6rnrosen i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1986.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Brudbrodet 13 med adress T6rnrosgarden
1-15, vilken innehéller 15 ldgenheter med en total yta av 1121 kvm. Féreningen innehar fastigheten med
dgandertt.

Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen har sitt séite i Landskrona.

Fastigheterna &r fullvérdesforsikrade hos Lénsforsékringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I férsékringen ingér dven bostadsrittstilligg,

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 28/8-2019.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 22/6 2021.

Styrelsens sammanséttning under dret Vald ar
Ordfdrande Johnny Martinsson 2020 (2 ar)
Vice ordférande Ellinor Ambjérnsson 2021 (2 ar)
Sekreterare Lisbeth Lund 2020 ( 2 ar)
Ledamot Anna-Greta Hultgren 2020 (2 ar)
Utsedd av HSB Caroline Stderholm

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdimma &r ledaméterna Johnny Martinsson, Lisbeth Lund
och Anna-Greta Hultgren.. ‘

Firmatecknare dr Anna-Greta Hultgren, Lisbeth Lund, Ellinor Ambjérnsson och Johnny Martinsson.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 5 protokollférda méten inkl konstituerande, samt en
foreningsstimma,

Valberedning #r Styrelsen.

Revisor i foreningen 4r Johannes Lundberg, samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB /L
Riksforbund.
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Vicevérd har under éret varit Niklas Ulmestig, Johnny Martinsson samt Lisbeth Lund.
Vicevirdsarvodet har under aret uppgétt till 12 999 kronor.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 19 220.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Montering av brandlarm i samtliga ldgenheter.
Byte av rumstermostater i samtliga 14genheter.
Oversyn pa samtliga viirmepannor.

Byte av vérmepanna i nr. 15

Ekonomi:

Arsavgifterna hojdes inte for rilkenskapsaret 2021.

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 723 kr/kvm bostadsligenhetsyta.
Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna med 5% fran 1 januari 2022.
Arsavgifterna for 2022 kommer att uppga till 759 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 745 061 kr
Under &ret har féreningen amorterat 119 284 kr

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets bdrjan var 19. Vid rikenskapséret utging var medlemsantalet 19,
varav 16 r0stberéttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i féreningen.

Under aret har 1 ligenhetsoverltelser skett. 4
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 798 800
Resultat efter avskrivningar 273 330
Arets resultat 212 246
Eget kapital 2 867 2 655
Balansomslutning 8 848 8727
Soliditet (%) 32 30
*Avgiftsniva for bostédder, kr/m2 723 723
Fond for yttre underhall 1366 1213

*Ingér renhallning

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhills-
insatser fond
Belopp vid arets ingéng 335996 1213 207
Disposition av féregéende
ars resultat; 153 273
Arets resultat
Belopp vid rets utging 335 996 1366 480
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
i ny rédkning Sverfores

2019
779
96

2 409
8628
28
709
1291

Balanserat

resultat

859 312

93126

952 438

952 438
212250
1164 688

-110 244
239000
1035932
1164 688

2018
780
172

77

2 404
8 746
27
709
1292

Arets

resultat

246 399

-246 399
212250
212 250

3(11)

2017
776

336
239
2327
8747
27
709

1123

Totalt
2 654 914

0
212 250
2 867 164

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter,ﬂ/
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

2021-01-01
-2021-12-31

798 171
3
798 174

-310 564
=71 202
-41 484

-101 520

-524 770
273 404

7184
-68 338
-61 154
212 250

212 250

212 250

4(11)

2020-01-01
-2020-12-31

799 559
610
800 169

-255 818
-72 938
-39 508

~101 520

-469 784
330 385

2384
-86370
-83 986
246 399

246 399

246399
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningsﬁllgﬁngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

89

10

11

12

13

2021-12-31

6914 715
6914 715

500
500
6 915215

507 207
25979
533 186

1 400 000
1 400 000
1933 186

8 848 401

5(11)

2020-12-31

7016 235
7016 235

500
500
7016 735

1 690 993
19533
1710 526

0
0

1710 526

8727 261#’/.
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2021-12-31

335996
1366 430
1702 476

952 438
212250
1164 688
2 867 164

4 825777
4 825777

919 284
8334
19 854
129 026
78 962

1155460

8 848 401

6(11)

2020-12-31

335996
1213207
1549 203

859312
246 399
1105711
2 654914

2795320
2795320

3 069 025
19 596
1814

113 128
73 464
3277027

8727261 /Z/
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- Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért Sver forvéntade nyttjandeperioder

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnaden: 120 Ar
Inventarier: 5 Ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foéreningens
underhéllsplan. Avséttning och ianspraktagande fran underhalisfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder. Fastighetsavgiften blir aldrig
hogre dn ett bestéimt, fast maxbelopp. Detta maxbelopp &r indexbundet och riknas varje &r om efter
forandringarna av inkomstbasbeloppet.

Berdkningsunderlag for smahusenhet:
Fast maxbelopp &r 8 524 kronor per ldgenhet eller 0,75 % av taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 5 554 808 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men f6re finansiella intékter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av y
balansomslutning,
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Avséttning till medlemmarnas reparationsfond

Not 3 Driftskostnader

Reparationer, bostider

Planerat UH bostéder
Sophémtning
Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt
Samfillighetsavgift

Justering fastighetsskatt, féreg &r

Not 4 Ovriga externa kostnader

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift

Pantf6rskrivningsavgift

Konsultarvoden

Bankkostnader

Féreningsstdémma/styrelsemote

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Not 5 Personalkostnader

Arvoden och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Revisorssarvode

Vicevirdsarvode

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Totala arvoden, andra ersiittningar och sociala kostnader

Foreningen har inga anstillda.

2021

810 360
1190
5221

-18 600

798 171

2021

14 679
110 244
12 525
12 515
28 083
98 768
33 750
0

310 564

2021

462
8975
42 412
1190
2 858

1150
1320
8500
4335
71202

2021

1000
12 999
19220

8265
41 484
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2020

810 360
5915
1 884
-18 600
799 559

2020

17 906
74727
12 128
12 281
26 504
78 272
33750
250
255 818

2020

375

8 840
42 412
5893
3781
166
1152
1320
8500
499
72 938

2020

1000
13 000
19 460
6048
39 508%
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Not 6 Riinteintikter

Rénteintékter
Skattefria rénteintdkter
Rénteintékter fran kortfristiga placeringar

Not 7 Rintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

Not 8 Byggnader och mark

[ngéende anskaffhingsvéirden

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxetringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Brandforsikringsvérde: Fullvirde

Not 9 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

2021
1334

5848
7184

2021

-68 317
21
-68 338

2021-12-31

7353983
1006 000
8359983

-1343 748
-101 520
-1 445 268

6914 715

9574 000
3595 000
13169 000

2021-12-31

7439 000

0)
7439 000

9(11)

2020

2384

2384

2020

-86 348
22
-86 370

2020-12-31

7353 983
1006 000
8359 983

1242 228
-101 520
-1 343 748

7016 235
7 858 000

2545 000
10 403 000

2020-12-31

7439 000
O
7439 000
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto HSB

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintédkter

Not 13 Kortfristiga Placeringar

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

7821
499 386
507 207

2021-12-31

12 890
7241
5 848

25979

10 (11)

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

2
1690 991
1690993

2020-12-31

12 515
7018

0
19 533

Kortfristig placering hos HSB Landskrona belopp 1 400 000, bindningstid 12 ménader, rénta 0,73 %

Not 14 Ovriga skulder kreditinstitut

919 284 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p&4 mindre &n 12 ménader och redovisas
ddrfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden dr 119 284 kr.

Om 5 &r beréiknas skulden till kreditgivare uppgd till 5 148 641 kr. Eventuella 1an for finansiering av

kommande underhall/reparationer &r ej medriknade.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar
Ber#iknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Avtalsplacerade betalningar

2021-12-31

919 284
4 825777
5745 061

2021-12-31

-9 662
-7 950
-111 414
0

-129 026

2020-12-31

3069 025
2795320
5 864 345

2020-12-31

-9733
-5 950
-92 814
-4 631

-113 128 4/
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31

Forskottsbetalda hyror och avgifter -66 042 -59 287
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter -9 000 -8 650
Upplupna réntekostnader -3920 -5 526
-78 962 -73 463

Not Eventualforpliktelser
Inga Eventualforpliktelser

Undertecknade forsékrar hiirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2022- 0 - /&
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Revisorspateckning

Vér revisionsberéttelse har lamnats 2022- Qaﬁ ~d 6
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Afrodita Cristea Johannes Lundberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till Sreningsstamman i HSB Brf Tornrosen | Landskrona, org.nr. 716407-3186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tornrosen i
Landskrona for rakenskapsaret 2021,

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaitningsberatielsen &r forenlig med
arsredovisningens dwriga delar,

Vitillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
éndamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Stytelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om beslut
har fattats om att aveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag her utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I8A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppna en timlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och aft l8mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & enhog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéilning under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndaméisenliga for att utgsra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i

. den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och timligheten i styrelsens uppskattningar §
redovishingen och tillhérande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om lmpligheten | ait styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
detfinns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéitelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovishingen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofill&ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fir revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser elter frhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag her utfSrt en revision enligt bostadsréttslagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida érsredovisningen har uppréttats | enlighet med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av fereningens resultat och stélining. //



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tornrosen i Landskrona for
rékenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller firlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertréadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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