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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Foreningens dndamal

Bostadsriittsforeningen Telefoncentralen, orginr. 769637-0340, med siite i Stockholms kommun
har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-18, Freningen har till dndamdl att frimja
medlemmatnas ekonomiska intressen genom att i féteningens hus upplita bostadsligenhetet och
lokaler till nyttjande utan tidsbegtinsning, Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler, patkerings- och
garageplatser.

Féreningens férvarv av mark och byggnad

Fastigheten har forvirvats genom férvitv av ett aktiebolag (Telefonplanbo AB, org.ar 559180-
1104) som vid forvirvstidpunkten var insktiven dgare till Stockholm Telefonfabriken 7.
Kopeskillingen for aktiebolaget motsvarar fastighetens marknadsvirde utan reduktion f6t latent
skatt pa skillnaden mellan fastighetens skattemissiga vitde och dess marknadsvirde. Fastigheten
hat direfter, genom en underprisdverlitelse Sverforts till bostadsrittsféreningen for en
képeskilling motsvarande fastighetens skattemissiga virde. Samma dag som aktieSvetlitelsen
dvertog foreningen samtliga tillgingar och skulder i akticbolaget. Bostadsrittsfdteningen
Telefoncentralen har cfter férvirvet blivit inskriven dgare till fastigheten Stockholm
Telefonfabriken 7. Aktiebolaget Telefonplanbo AB kommet att likvideras pa siljarens bekostnad.

Fastighetens redovisade anskaffningsvirde, som prelimindrt uppgdr till ca 377 638 825 kronor,
verstiger fastighetens beriknade skattemissiga virde med 310 093 184 kronor. Dérmed har Btf
Telefoncentralen en uppskjuten skatteskuld pd 20,6 % av det Gverstigande beloppet, som faller
till betalning om f8treningen i framtiden dverliter fastigheten till ndgon annan.

Bostadsrittsforeningen kommet inom fastigheten att uppfora tre huskroppar om 157
bostadsligenhetet, 7 lokaler och ett garage med 65 garageplatser och 2 MC-platser.
Byggnadsptojektet genomférs som en totalentreprenad av Einar Mattsson Projekt AB.

Forvarvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med 5 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614) har bostadsrittsféreningens styrelse
upprittat féljande ekonomiska plan fér féteningens verksamhet. Berdkning av féreningens dtliga
driftskostnader etc. grundar sig pa de bedémningar, vid tidpunkten fér den ekonomiska planens
upprittande, kinda férhallande och avser férhdllande cfter att slutlig finansiering har skett.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning
Upplatelseavtal beriknas tecknas med de forsta medlemmarna i november 2021 och inflyttning
beriiknas kunna ske med start i januari 2022.

Avskrivningar

Byggnadernas bokférda virde i Bef Telefoncentralen f6rvintas uppgé till 597 150 000 kronor.
Foreningen kommer att géra avskrivningar utifrin en komponentansats dir byggnaden delas upp
i komponenter med olika avskrivaingstider som varierar mellan 10 och 100 4r. Den
genomsnittliga avskrivningstiden forvintas uppga till 65 ar. Avskrivaingar dr en bokfétingsmissig
kostnad som paverkar det redovisade resultatet men inte foreningens likviditet eller
betalningsformaga. Avgifterna it inte satta for att ticka avskrivningar, vilket medfot att
féreningen prognostiseras att redovisa ett dtligt negativt resultat. Foreningens formiga att
finansiera framtida utgifter for underhall sikerstills istillet i form av i} amortering och ii)
avsittning till underhallsfond.
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Stadgar

Féreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 2019-09-17.

Forsakringar

Byggnaden kommer vara fullvirdesforsikrad vid inflyttning. Férskottsgarantiférsikring har
tecknats hos Gar-Bo Forsiikting AB, gillande 157 bostadsrittet, som garanterar dtetbetalning av
forskottsbeloppet om det skulle bli aktuellt.

Insatser kommer att upptas om totalt 491 300 000 kronor och upplitelseavgifter om preliminitt
283 800 000 kronor. Styrelsen kommet att upphandla en insatsgarantifSrsikting som garanterar
aterbetalning av beloppet om det skulle bli aktuellt. Upplitelse kommer att ske efter att tillstind

frin Bolagsverket erhallits.

B. KORTFATTAD BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Upplitelseform:
Adress:

Posthummer:
Kommun:

Tomtens ateal:
Bostadsarea;
Lokalarea:
Bruttoarea:

Antal huskroppar:
Antal ligenheter:
Antal lokaler:

Antal garageplatser:
Antal MC-platser:

Antal parkeringsplatser:

Servitut:

Stockholm Telefonfabriken 7

Aganderitt

LM Ericssons Vig 10A-H, 10], 18-24, Telefonplan 2-6, Ture
Wennerholms Torg 1

126 26 Higersten

Stockholm

6 166 kvm

9 826 kvm BOA
1119 kvm LOA
18 688 kvt

3 st

157 st

7 st

65 st

2 st

0 st

Officialservitut vig, f6rmin



BYGGNADSBESKRIVNING

Grundliggning Betongplatta pA matk under garage.

Yiterviggar Prefabricerade betongelement

Bjilklag Betongbjilklag

Birande stomme Betongbjilklag och betongviiggar

Yittertak Gemensam takterrass. Betongmarksten, tritrall, stenmjél och

Ligenhetsskiljande viggar
Innerviggar

Ytterdder

Fonster

Entrépartier
Entréhall
Hisshallar
Invindiga dorrar

Hiss
INSTALLATIONER
Uppvirmning

El

Passetsystem
Ventilation
Vatten

TV/tele/data

RUMSBESKRIVNING

Allmint Standard
Golv

Sockel

Vigg

Tak

Fodet
Fonsterbinkar
Fénster/Fonsterdorrar
Innerdotrar
Tamburddrr
Tamburdérrstrycke
Gatdetobsluckor
Takbelysning

Kok Standard
Koksskap
Handtag
Binkbelysning
Eluttag
Koksblandate
Diskho

sedumtak samt platbeklidnad.

Betong alt gips

Gips

Sikerhetsdorr

Trii/utv, aluminium, Sppningshata delar med kopplad bige 2+2
glas

Lokalpartier och bostadsentréer i aluminium och glas
Terrazzogolv

Terrazzogoly

Slita semi-massiva triddrrat, fabriksmalade inom ldgenheter,
staldottar till allmdnna utrymmen.

En hiss per trapphus

Fjarrvirme och 3 virmepumpar. Virme tillféts ligenheterna med
vattenburna radiatorer eller konvektorer.

5-ledarsystem med ligenhetscentral inom ligenheten. Centralen ir
forsedd med automatsikringar och jordfelsbrytare, Varje ligenhet
forses med mitning av el som debiteras av foreningen utifrin
faktisk forbrukning,

Axema

Frin- och tilluftsventilation med virmedtervinning

Kallvatten ingat i manadsavgiften. Individuell métning och
debiteting tillimpas f61r varmvatten.

Oppet fiber, minst ett uttag per ligenhet.

1-stav ek mattlackerad och vitpigmenterad
Trisocklat, kulér vit

Milad vit

Milat vitt

Trifoder gerade, kulér vit
Silestone Royal Reef Suede
2+-2-glas fonster

Slita vita

Sikerhetsdorr

Monza 75027

Slita vita

Utanpiliggande takuttag

HTH

Greppkantslist

Spotlights under Gverskip
Hérnboxar i underkant dverskip
Oras Swea

Rostfri



Binkskiva
Stinkskydd

Vitvaror 1:or och 2:or

Kombinerad kyl/frys
Diskimaskin

Ugn

Micro

Kombivgn

Induktionshill
Spiskapa
Tvittmaskin
Torktumlare

Kombimaskin
Vitvaror 3:or och 4:or

Kyl

Frys
Diskmaskin
Ugn

Micro

Kombivgn

Induktionshall
Spisképa
Tviattmaskin
Totktumlare

Badrum
Golv

Viggar

Spegel

Tvittstill/ kommeod
Takbelysning

Tak

WC-stol
Twittstillsblandare

Duschblandate och duschset
Twittbiankskiva
Overskap tvitt

Komfortvirme golv
WC-pappetshallare
Golvbrunnsil

Silestone Royal Recf Suede
10 cm stinkskydd, lika binkskiva

Electrolux ENN2812BOW, integrerad

Electrolux ESL5355L0, integrerad

Electrolux COP720X

Electrolux KMFD172TEX

I Ligenbeter som enligt bokfatablad ir forsedda med konbingn nigar ngn
och wiiero och ersdtts av:

Elektrolux COM700CX

Electtolux HOI620S

Swegon Casa Tango

Electrolux EW6F5247GI

Electrolux EW7H558B5

1 ligenbeter som enligt bokfatablad dr forsedda med kombimaskin nigar
tudttmaskin och torkinnlare och ersdtts av:

Electrolux EW7W5268E5

Electrolux ERC3215A0W, integrerad

Electrolux EUC2245A0W, integrerad

Electrolux ESL5355L0, integrerad

Electrolux EOP600X

Electrolux EMS172560X

I ateljéligenhbeter sonr enligt bokfatablad i firsedda med kombingn nigdr
ngn och micro och ersitts av:

Electrolux COM700CX

Electrolux HOI630MF
Swegon Casa Tango
Electrolux EW6F5247GI
Electrolux EW7H558B5

Klinker Mas de Provence (Visby) kul6r Cloud
300x300 i dusch 150x150.

Kakel Slash 73W vitt Stiende 7,5¢cm x 30cm

Store rund LED 700

Tvittstill Sj6 / Westerbergs Himmel vit matt kommod
Spotlights, infillda i tak

Plocktak, gips

IFO sign 6860 Vit

Oras Swea

Takdusch. Oras Nova med takduschset

Vit laminat

Dubbelskép héjd 700mm vit slit.

I badrum fSrsedda med kombimaskin fir det endast ett
enkelskdp med héjd 700 mm.

Ja

Base (mattborstad)

Rostfri 20x20 standard



Handdukskrokar

Eluttag
Duschviggar
Handdukstotk

Base (mattborstad) Limnas for kund att placera pé vigg, giller
dven WC- pappershillare
Vid kommod alternativt vid sttdmbrytare.

Duschvigg i klatglas, vikbar

Finns enbatt i ett fatal ligenheter

WC (Foljer respektive badrumsval gillande utseende)

Golv
Viggar

Takbelysning

Spegel

Tittstall /Kommod
WC-stol
Tvittstillblandare
WC-pappershillare
Handduksktrokar

Klinker Mas de Provence (Visby) kulst Cloud Grey 300x300
Malad betong, Kulér: Vit NCS S 0500 N

Milade gipsskivor. Kulér: Vit NCS S 0500 N

- endast belysning spegel.

Spegel Hafa typ Deco 420 med inbyggd belysning

Tvittstill Hed / Kommod Hed

IFO Sign

Otas Swea

Lika badtum

Lika badtum



C. BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR FASTIGHETEN

Taxctingsvirdet har innu inte faststillts men berdknas bli:

Telefonfabriken 7 Byggnad Mark Summa
Bostider 326000 000 206 000 000 532 000 000
Lokaler 43 000 000 2810000 45810 000
Summa 369 000 000 208 810 000 577 810 000

Betiikning av taxeringsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon fér hyreshus 2022-2024 for

det vitdeomrade fastigheten ir beldgen inom. Avvikelser mellan ovanstiende berdkning och den
av Skatteverket faststillda taxeringen som giller di virdedret har faststillts kan dirfér
férekomma.

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

2

(Belopp anges i kronar om inget annat anges) kt/m

Férviry av aktier och fastighet samt kostnad for totalentreprenad 974 797 000
Kassa 200 000
Beriknad anskaffhingskostnad 89 081 974 997 000

E. FINANSIERINGSPLAN

Lin Belopp ke/m’  Rintesats Amottering Riéintekostnad  Amortering
Lin 1 175 000 000 15 989 2,50% 0,60% 4 375 000 1 050 000
Summa lan 175 000 000 4 375 000 1050 000
Lin 175 000 000
Insatser 491 300 000
Upplitelseavgifter 283 800 000
Atervinning investetingsmoms, lokaler 24 897 000
Summa ldn, insatser och upplitelseavgifter 974 997 000

Styrelsen har f6 avsikt att binda féreningens lin jimnt férdelat mellan de i6ptider banken
tillhandahéller den dag lanet lyfts. Effekten av minskade kostnader p.ga. ligre rinta vid
slutplacering bér anvindas till kad amottering av lanen for att sikerstilla féreningens ekonomi
pa lingre sikt. Rintesatsen i denna ckonomiska plan har en rintemarginal om 1,3 % mot den
offererade genomsnittliga réintan som foreningen erhallit frin SBAB daterad 2021-10-27.

Utbver insatsen kan upplitelseavgifter motsvarande skillnaden mellan bostadsrittens insats och
dess marknadsvirde tillkomma. I den hir ekonomiska planen har upplatelseavgifterna
uppskattats till 283 800 000 kronor. Den slutgiltiga summan av upplitelseavgifterna kan komma
att avvika frin det i den hiir planen bedémda beloppet. Om upplételscavgifterna blit hogre eller
ligre kommer kostnaden f&r féreningens forvirv att justeras i motsvarande mén.

Den slutliga dtervunna investeringsmomsen fot lokalerna kan komma att skilja sig mot det
preliminira beloppet i den hir ekonomiska planen. Om den 4tervunna investeringsmomsen blir
hégre cller ligre in angivet i den slutliga ckonomiska planen kommer kostnaden £6t féreningens
forviry att justeras 1 motsvarande man.



F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

ke/ m° BOA kr
445 4375000

Rinta

Amorteting 107 1050 000
3 Avsitening till fond f6r yttre underhall enligt foreningens stadgar 33 320 000
] Driftskostnader 336 3299268
g':'é Varmvatten™ 38 376 800
& Hushillsel* 50 491 300
o= Komnunal fastighetsavgifi ** 0 0
E"! Fastighetsskatt Lokaler och Gatage 47 458 100
ol Summa utbetalningar 1055 10 370 468

* Varmvatten och hushéllsel debiteras separat och tillkommer till 4rsavgiften. Kostnaderna foér
vatmvatten respektive hushallsel kommer att variera beroende pé ligenhetsstorlck och hushéllens
vanot men betiiknas uppga till 1 500 — 5 000 fér varmvatten samt 1 500 — 10 000 £6r hushallsel
pet ligenhet och 4r.

* Smahus, bostadshyreshus och dgarligenheter nybyggda 2012 och dérefter (virdedr 2012 och
senate) far hel beftielse frin kommunal fastighetsavgift i 15 4. Fran 4r 16 tillkommer kommunal
fastighetsavgift med preliminirt 2 089 kronor per ligenhet och ir.

Specifikation dver foreningens itliga drifikostnader kr/m” BOA ke
Kallvatten 25 246000
Uppviirmning 40 393000
Fastighetsel 25 246 000
Sophiimtning 50 494000
Stiidning 24 238000
Fastighctsskotsel inkl. frvaltningsarvode 107 1054 440
Forsiikting 11 109000
Atvode och revision 19 182 000
Ovrigt 34 336828
Sumimna driftkostnader 336 3299 268

G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Féreningens l6pande utbetalningar skall tickas av dtsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
andelstal och féreningens vriga 16pande inbetalningar.

kt/m”>BOA kr
Assavgifter 500 4914960
Hysa lokaler, inkl tilliigg f-skatt** 427 4191098
Outhyrda lokaler, ink! tillidgg f-skatt -39 -385610
Hyra parageplatser 88 868 800
Outhyrda garageplatser (10 % av total garageintikt) 9 -86 880
Vammvatten® 38 376 800
Hushallsel* 50 491 300
Summa inbetalningar 1055 10 370 468

* Varmvatten och hushillsel debiteras separat utiftin faktisk forbrukning,

*+* Vid den ekonomiska planens upprittande har lokalhyreskontrakt tecknats for samtliga av
foreningens verksamhetslokaler. Féreningen kommer éven att hyra ut fastighetens fibernit vilket
méjliggdr for bostadsrittsinnehavarna att vilja mellan ett stort antal leverantdrer och teckna egna
abonnemang f6t TV och Bredband.

Garaget har hyrts ut till en extern operatét som hanterar uthyrningen till freningens
medlemmar. Hyran som en medlem betalar f6r en garageplats beriknas uppga till 1 300
ke/mianad inklusive moms. 10 av platserna i garaget har méjlighet till laddning av elbil och fér en
sidan plats berdknas ett tilligg till hyran tillkomma om 500 kr/ménad inklusive moms.

Utdver ovanstiende intiikter och kostnader kommer féreningen dven att faktureras f6r lokalernas

driftkostnader. Dessa kostnader vidarefaktureras till lokalhyresgisterna och netto betiknas det
inte ha nigon paverkan pa féreningens ekonomi.

o
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H. LAGENHETSSAMMANSTALLNING

Antal ligenheter: 157

Avgift per

\_&'gcnhct Area Rum Insats Upplatelseavgift Andelstal Arsavgift manad
0121 9 4 4550 000 2 560 000 0,93 45 480 3790
0122 45 2 2250000 1100 000 0,46 22 560 1880
0123 42 2 2100 000 1190 000 0,43 21 000 1750
0124 42 2 2100 000 1190 000 0,43 21 000 1750
0125 37 2 1 850 000 940 000 0,38 18 480 1540
0126 37 2 1 850 000 940 000 0,38 18 480 1540
0127 37 2 1 850 000 940 000 0,38 18 480 1540
0128 92 4 4 600 000 2 510000 0,94 45 960 3830
0131 91 4 4 550 000 2 760 000 0,93 45 480 3790
0132 45 2 2 250 000 1140 000 0,46 22 560 1880
0133 42 2 2100 000 1230 000 0,43 21000 1750
0134 42 2 2100 000 1230000 0,43 21000 1750
0135 37 2 1 850 000 1000 000 0,38 18 480 1540
0136 37 2 1 850 000 1000 000 0,38 18 480 1540
0137 37 2 1 850 000 1000 000 0,38 18 480 1 540
0138 92 4 4 600 000 2710000 0,94 45 960 3830
0141 9 4 4 550 000 3030 000 0,93 45 480 3790
0142 45 2 2250 000 1240 000 0,46 22560 1 880
0143 42 2 2100 000 1330 000 0,43 21000 1750
0144 42 2 2100 000 1330000 0,43 21 000 1750
0145 37 2 1 850 000 1100 000 0,38 18 480 1540
0146 37 2 1 850 000 1100 000 0,38 18 480 1540
0147 37 2 1 850 000 1100 000 0,38 18 480 1540
0148 92 4 4600 000 2980 000 0,94 45 960 3830
0201 70 3 3 500 000 2190 000 0,71 35040 2920
0202 70 3 3 500 000 2190 000 0,71 35040 2920
0203 70 3 3 500 000 2190 000 0,71 35040 2920
0204 70 3 3 500 000 2190 000 0,71 35040 2920
0205 70 3 3 500 000 2190 000 0,71 35040 2920
0221 27 1 1 350 000 1130 000 0,28 13 560 1130
0222 34 1,5 1700 000 1 070 000 0,35 17 040 1420
0223 37 2 1850 000 910 000 0,38 18 480 1 540
0224 37 2 1 850 000 910 000 0,38 18 480 1540
0225 53 2 2650 000 950 000 0,54 26 520 2210
0226 47 2 2 350 000 1020 000 0,48 23520 1960
0227 34 1,5 1 700 000 1 020 000 0,35 17 040 1420
0228 34 1,5 1 700 000 1 020 000 0,35 17 040 1420
0231 27 1 1 350 000 1130000 0,28 13 560 1130
0232 34 1,5 1700 000 1 070 000 0,35 17 040 1420
0233 37 2 1 850 000 910 000 0,38 18 480 1540
0234 37 2 1 850 000 910 000 0,38 18 480 1 540
0235 53 2 2650 000 950 000 0,54 26 520 2210
0236 47 2 2 350 000 1020 000 0,48 23520 1960
0237 34 1,5 1700 000 1020 000 0,35 17 040 1420




‘__ Avgift per
Ligenhet Area Rum Insats Upplitelseavgift Andelstal Arsavgift ménad
0238 34 1,5 1700 000 1020 000 0,35 17 040 1420
0241 27 1 1350 000 1 200 000 0,28 13 560 1130
0242 34 15 1700 000 1150 000 0,35 17 040 1420
0243 37 2 1850000 1030 000 0,38 18 480 1540
0244 37 2 1 850 000 1030 000 0,38 18 480 1540
0245 53 2 2 650 000 1070 000 0,54 26 520 2210
0246 47 2 2 350 000 1 140000 0,48 23520 1960
0247 34 1,5 1700 000 1 100 000 0,35 17 040 1420
0248 34 1:a 1700 000 1100000 0,35 17 040 1420
0301 56 2 2800 000 1590 000 0,57 27 960 2330
0302 97 4 4 850 000 2 810000 0,99 48 480 4040
0303 58 2 2900000 1390 000 0,59 29 040 2420
0321 85 4 4 250 000 2740000 0,86 42 480 3540
0322 39 2 1950 000 1140 000 0,40 19 560 1630
0323 57 2 2 850 000 1390 000 0,58 28 560 2380
0331 85 4 4250 000 2940 000 0,86 42 480 3540
0332 39 2 1 950 000 1240 000 0,40 19 560 1630
0333 57 2 2 850 000 1490 000 0,58 28 560 2380
0341 85 4 4 250 000 3220000 0,86 42 480 3540
0342 39 2 i 950 000 1380 000 0,40 19 560 1630
0343 57 2 2 850000 1640 000 0,58 28 560 2380
0401 58 2 2900 000 1590 000 0,59 29040 2420
0402 97 4 4 850 000 2910000 0,99 48 480 4040
0421 57 2 2 850 000 1390 000 0,58 28 560 2380
0422 38 2 1900 000 1230 000 0,39 18 960 1580
0423 82 4 4100 000 2 690 000 0,84 41 040 3420
0431 57 2 2 850000 1490 000 0,58 28 560 2380
0432 38 2 1900000 1330 000 0,39 18 960 1580
0433 82 4 4100 000 2 890:000 0,84 41 040 3420
0441 57 2 2850 000 1640000 0,58 28 560 2380
0442 38 2 1900 000 1470 000 0,39 18 960 1580
0443 82 4 4100 000 3170000 0,84 41040 3420
0501 104 4 5200 000 3090000 1,06 51960 4330
0502 103 4 5150 000 3340 000 1,05 51 480 4290
0503 60 2 3000 000 1490000 0,61 30000 2 500
0504 60 2 3000 000 1490 000 0,61 30000 2500
0505 98 4 4900 000 2790 000 1,00 48 960 4080
0521 96 4 4 800 000 2990 000 0,98 48 000 4000
0522 46 2 2300 000 970 000 0,47 23040 1920
0523 46 2 2300 000 970 000 0,47 23040 1920
0524 96 4 4 800 000 2990 000 0,98 48 000 4000
0531 96 4 4 800 000 3190000 0,98 48 000 4000
0532 46 2 2 300 000 1070 000 0,47 23040 1920
0533 46 2 2300 000 1070 000 0,47 23040 1920
0534 96 4 4 800 000 3190000 0,98 48 000 4000
0541 96 4 4 800 000 3490000 0,98 48 000 4000
0542 46 2 2300 000 1220 000 0,47 23 040 1920
0543 46 2 2 300 000 1220 000 0,47 23040 1920
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Avgift per
Ligenhet Area Rum Insats Upplatelseavgift Andelstal  Assavgift méinad

0544 96 4 4 800 000 3490 000 0,98 48 000 4000
0601 119 4 5950 000 3040 000 1,21 59 520 4960
0602 97 4 4 850000 3440000 0,99 48 480 4 040
0603 58 2 2 900 000 1 690 000 0,59 29 040 2420
0621 71 3 3550000 2340000 0,72 35 520 2960
0622 51 2 2 550 000 1010000 0,52 25 560 2130
0623 57 2 2 850000 1390 000 0,58 28 560 2380
0631 71 3 3550 000 2440 000 0,72 35 520 2960
0632 51 2 2 550000 1110 000 0,52 25 560 2130
0633 57 2 2 850000 1490 000 0,58 28 560 2380
0641 7 3 3 550000 2 640 000 0,72 35 520 2960
0642 51 2 2550000 1240000 0,52 25 560 2130
0643 57 2 2 850000 1640 000 0,58 28 560 2380
0701 58 2 2900 000 1690 000 0,59 29040 2420
0702 97 4 4 850 000 3440 000 0,99 48 480 4040
0703 52 2 2 600 000 1890 000 0,53 26040 2170
0704 56 2 2800 600 1 890 000 0,57 27960 2330
0721 57 2 2 850 000 1 390 000 0,58 28 560 2380
0722 44 2 2200 000 1070 000 0,45 21960 1830
0723 85 4 4250 000 3240 000 0,86 42 480 3 540
0731 57 2 2850000 1490 000 0.58 28 560 2380
0732 44 2 2200000 1170 060 0,45 21960 1830
0733 85 4 4 250 000 3 440 000 0,86 42 480 3 540
0741 57 2 2 850000 1 640 000 0,58 28 560 2380
0742 44 2 2200000 1320 000 0,45 21 960 1830
0743 85 4 4 250 000 3740 000 0,86 42 480 3540
0801 120 4 6 000 000 2 390 000 1,22 60 000 5000
0821 74 3 3700000 1870000 0,75 36 960 3080
0822 49 2 2450 000 1250 000 0,50 24 480 2040
0823 93 4 4 650 000 2 620000 0,95 46 560 3880
0831 74 3 3700 000 2020000 0,75 36 960 3080
0832 49 2 2450 000 1 350 000 0,50 24 480 2040
0833 93 4 4 650 000 3300 000 0,95 46 560 3880
0841 74 3 3700 000 2240 000 0,75 36 960 3080
0842 49 2 2450 000 1 490 000 0,50 24 480 2040
0843 93 4 4 650 000 3110000 0,95 46 560 3880
0901 65 2 3250 000 1240 000 0,66 32520 2710
0902 62 2 3100 000 1 260 000 0,63 30 960 2580
0903 81 3 4 050 000 1840 000 0,83 40 560 3380
0904 121 4 6 050 000 2440 000 1,23 60 480 5040
0921 93 4 4 650 000 2540 000 0,95 46 560 3880
0922 54 2 2700000 880 000 0,55 27000 2250
0923 ! 3 3550 000 2050 000 0,72 35520 2960
0931 93 4 4 650 000 2740 000 0,95 46 560 3880
0932 54 2 2700 000 980 000 0,55 27 000 2250
0933 7 3 3 550 000 2200000 0,72 35 520 2960
0941 93 4 4 650 000 2990000 0,95 46 560 3880
0942 54 2 2700 000 1110 000 0,55 27 000 2250
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Avgift per
Ligenhet  Area Rum Insats Upplitelseavgift Andelstal Arsavgift ménad
0943 71 3 3 550 000 2420000 0,72 35520 2960
1001 111 5 5 550 000 3040 000 1,13 55 560 4630
1002 60 2 3000000 1290 000 0,61 30000 2500
1003 60 2 3000 000 1290 000 0,61 30000 2500
1004 104 4 5200000 2290000 1,06 51 960 4330
1021 98 4 4900 000 2580000 1,00 48 960 4080
1022 46 2 2300 000 970000 0,47 23040 1920
1023 46 2 2300000 970 000 0,47 23040 1920
1024 98 4 4900 000 2 580 0G0 1,00 48 960 4 080
1031 98 4 4900 000 2780 000 1,00 48 960 4 080
1032 46 2 2300 000 1070 000 0,47 23 040 1920
1033 46 2 2300000 1070 000 0,47 23040 1920
1034 98 4 4 900 000 2780000 1,00 48 960 4080
1041 98 4 4900 000 3070000 1,00 48 960 4080
1042 46 2 2300 000 1220000 0,47 23 040 1920
1043 45 2 2250 000 1210000 0,46 22 560 1880
1044 98 4 4 900 000 3 070 000 1,00 48 960 4 080
9 826 491 300 000 283 800 000 100,00 4 914 960 409 580

Lokaler Area Arshyra fastighetsskatt

Lokaler (7 st) 1119 4 030 598 160 500

Féreningens

Garage Antal Arshyra Arshyra/plats fastighetsskatt

Garageplatser 65 859 200 13 218
MC-platser 9 600 4 800
Summa 67 868 800 12 967 297 600
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I. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Enligt freningens stadgar ska styrelsen tillse att erforderliga medel 4rligen avsiitts i en sd kallad
ytire fond, Avsiteningar till den yttre underhallsfonden beriknas ske enligt nedan,

g

1110804344

[

Ar Belopp Ackumulerat
1 320 000 320 000
2 347 049 667 049
3 376 385 1 043 435
4 408 201 1451 636
5 442 706 1894 342
6 480 128 2374 470
7 520 713 2 895 183
8 564 729 3459911
9 612 465 4072 376
10 664 236 4736 612
11 720 384 5 456 996
12 781 277 6 238 273
13 847 318 7 085 592
14 918 942 8 004 534
15 996 620 9001 153
16 1080 863 10 082 017
17 1172 228 11 254 245
18 1271 316 12 525 561
19 1378 780 13 904 341
20 1 495 328 15 399 669
21 1621727 17 021 396
22 1758 811 18 780 207
23 1907 482 20 687 689
24 2068 721 22756 411
25 2 243 589 25 000 000

SUMMA 25 009 000




J. NYCKELTAL
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kt/m>

BTA BOA pex ligenhet
Anskaffningsvirde 52172 99 226
Insatser och upplitelseavgifter 78 883
Lan 17 810
Arsavgift 500
Varmvatiten (per manad) 200
Hushallsel (per manad) 261
Driftkostnader 336
Hyresintikter garage 88
Kassaflode 1055
Avsittning till underhallsfond 4r 1 33
Genomsnittlig avsitining till underhéllsfond 4r 1-16 64
Avskrivningar 4r 1 1413
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Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Ar6 Ar11 Ar 16
|
Beriknad enligt ckonomisk prognos
Antagen inflationsnivd ( 2 %) och
Antagen tinteniva i ek.plan
]\rsavgiftcr 4914 960 5013 259 5113524 5215795 5320111 5426513 5991 309 6 614 889
Arsasnift i genomenitt krf m 2 500 510 520 531 541 552 610 673
Beriknad med 6kad laneriinta
+1 procentenheter 6 664 960 6752759 6842524 6934295 7028111 7124 013 7636 309 8 207 389
Ar.fmg&f? i genonssnitt krf e’ 678 687 696 106 715 725 777 835
+2 procentenheter 8 414 960 8 492 259 8571524 8652795 8 736 111 8821513 9281309 9799 889
Arsargift i genomsnitt kef w’ 856 864 872 881 889 898 945 997
+3 procentenheter 10164 960] 10231 759 10300524 10371295 10444 111| 10519013 10926 309] 11392 38%
Arsagift i genonsnits kr/ w’ 1034 1041 1048 1055 1063 1071 1112 1159]
Betiknad med minskad laneriinta
-1 procentenheter 3164 960 3273759 3384524F 3497295 3612111 3729013 4346309 5022 389
Arsagift i genomsnits krf m? 322 333 344 356 368 380 442 511
- 2 procentenheter 1414 960 1534 259 1 655 524 1778 795 1904 111 2031513 2701309 3 429 889
Ar.rrﬂg._')"! i genomisniitt krf w’ 144 156 168 181 194 207 275 349,
-3 procentenheter -335 040 -205 241 -73 476 60 295 196 111 334013 1056 309 1 837 389,
Arsagift i penomsnitt b/ w? -34 -21 -7 6 20 34 108 187
Beriknad med dkad arlig inflation
+1 procentenheter 49149601 5043014 5174 521 5309 578 5448 283 5590 738 6363008 7245979
Arsargsft i genossnitt krf w? 500 513 527 540 554 569 648 737
+2 procentenheter 4914960 5072768 5236113 5 405 200 5 580 243 5761 465 6768 644| 7 968 941
Arsargift i genomsnitt krf m° 500 516 533 550 568 586 689 811
Beriknad med minskad drlig inflation
-1 procentenheter 4914960 4983 505 5053123 5123 833 5195 653 5 268 604 5651000 6064731
A reatgift i genomsnitt &l w? 500 507 514 521 529 536 575 617
-2 proccntcnhctcr 4914 960| 4953 750 4993 316 5033674 5074838 5116826 5339702 5585776
Arsagift i gewonsnitt ki m d 500 504 508 512 516 521 543 568

Analysen dterspeglar en matematisk uppstillning vid olika rinte- och inflationsantaganden.
Kinslighetsanalysen 4r framriknad utifrin den rintesats som anges i den ekonomiska planen

och har ddrmed en rintematginal mot gillande marknadstintor.

Utfallet av drsavgifterna dr beroende av de rintesatser som faststills vid den slutliga

finansieringen.,

Kinslighetsanalysen bygger pa principen att féreningen ska vara i samma likvida situation,
det vill siga forindringar i rintekostnader respektive forindringar av poster som beror av
inflationen, slir direkt pa rsavgiften.
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N. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall etligga insats enligt féregiende sammanstillning och
Arsavgift med ett belopp enligt féregiende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut.
Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman.

Stytelsen har uppdraget att bevaka sidana férindringar av kostnadsliget, som bor krdva
héjningar av arsavgifter och hyror for att féreningens ekonomi skall vara tillfredstillande.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten i gott skick enligt
foreningens stadgar. Detta giller dven matk, altan, balkong, tezrass, forrad och andta
ligenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Styrelsen ska uppritta en underhillsplan och tillse att foreningens byggnader och ingiende
mark hélls i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.

Sedan ligenheterna firdigstillts och ovetlimnats skall bostadsréttshavarna halla ligenheterna
tillgiingliga under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiatbeten eller andra
atbeten som skall utforas av entreprendren. Inflytining i ligenheterna kan komma att ske
innan fastigheten i sin helhet #ir firdigstilld. Bostadstittshavarna dger inte ritt till nigon
ersittning for kostnader eller andta oligenheter pa grund av ovanstiende atrbeten.

Vid bostadsrittsféreningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pé sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm, 2021-11-01

Taboion) N | <, .0 ﬁ/&//%%/ @y y~—""

Tobias Etiksson Sara Albrecht Merkel Anna Larsson




Intyg

Undertecknade, vilka for det dindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Brf Telefoncentralen, med org.nr. 769637-0340, far
hiirmed avge intyg enligt f6ljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer, per detta datum, 6verens
med innehallet i tillgingliga handlingar och i &vrigt med forhéllanden som ér kinda for oss.

I planen gjorda berikningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppriittats intriffar nigot som ér av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsratt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna skall ticka driftkostnader. Skillnaden
mellan beriknade avskrivningar och avsittning fér yttre underhall kan gora att det uppstar
bokforingsméssiga underskott. Underskotten paverkar inte freningens likviditet, och med
beaktande av att avsittning gors for yttre underhdll och att de boende svarar for det inre
underhallet bedémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar
har ndgot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplétas med hénsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutséttningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder. Som underlag for bedmningen av den
ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgitts.

Stockholm 2021- t/ -0 Z Stockholm 2021- ” "02-
% 7 / .
¢ / =

......................................

Anders Berg Kent Ahrling
Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ckonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Telefoncentralen, org. nr.
769637-0340.

Registreringsbevis Brf Telefoncentralen 2021-10-17,

registreringsbevis Einar Mattsson Telefonplan Holding AB 2021-02-08,

registreringsbevis Telefonplanbo AB 2021-02-08,

stadgar registrerade 2019-09-17,

fastighetsdatautdrag 2021-10-26,

berdkning av taxeringsvirde,

bankoffert SBAB 2021-10-27,

aktiedverlatelseavtal mellan Einar Mattsson Telefonplan Holding AB och Brf
Telefoncentralen 2018-12-21,

totalentreprenadkontrakt 2 st., bostad och lokal mellan Einar Mattsson Projekt AB och Brf
Telefoncentralen inklusive sérskilda bestimmelser bl a avseende dtagande att forvirva osilda
ligenheter 2019-05-16 samt tilldggsavtal 2 st. 2021-04-13,

bygglov 2020-04-28,

lokalhyreskontrakt 7 st. mellan & ena sidan Brf Telefoncentralen och BMJ Restaurang
Holding AB 2 st. 2020-06-22, Fastighetsmiklarna EO AB 2021-10-28, Didan Streetfood AB
2020-06-25, Helpia Ekonomi AB 2020-02-04, Isabelle AB 2021-04-16, Naprapatlandslaget
2021-07-09,

hyresavtal mellan Brf Telefoncentralen och Parkando AB 2021-09-16,17,

offert insatsgarantiforsikring Gar-Bo 2021-1 0-15./[/?%



