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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gashaga Pirar 4

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behévs. Foreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
Atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

+ Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2004 och 2044.

¢ Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Foreningens |an &r fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens &ndamal

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsiagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsfdreningen registrerades 2002-08-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-04

och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-27 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Lidingd.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Gashaga Hamnpromenad Samfallighetsforening. Féreningens andel
ar 17 procent. Samfélligheten forvaltar mark, promenaddéck, gronomraden, vdag, m.m.,

Styrelsen

Hans Halldén Ordférande
Martin Bolinder Ledamot
Lars Celsing Ledamot
Johan Fahlstrém Ledamot
Madeleine Lindahl Ledamot
Birgitta Wiklander Ledamot
Emma Bergqvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhailit 10 protokoliférda sammantraden.
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Revisorer

Stina Pettersson Ordinarie Extern KPMG
Stefan Adebahr Suppleant Extern KPMG
Valberedning

Bo Eliasson Sammankallande

Caroline Halldén

Carolina Hansson

Johan Mardh

Arnulf von Zedwitz-Liebenstein

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-09-08.

Fastighetsfalita

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Cisternen 1 2003 Lidingd

Fullvdrdesférsakring finns via Brandkontoret.

| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2003 - 2005 och bestdr av 6 flerbostadshus och 1 smahus.

Virdedret r 2004.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 10 693 m?, varav 8 833 m? utgor lagenhetsyta och 1 860 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 73 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetstordelning:

24
15

1 rok 2 rok 3 rok

13

4 rok

12 9

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gastlagenhet
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Teknisk status
Foreningen f8ljer en underhalisplan som uppréttades 2004 och stracker sig fram till 2044.

Underhalisplanen uppdaterades 2020 och 2021.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhdll Ar Kommentar
Byte av soprumsdorrar samt 2020

inpasseringsdorr till garaget.

Samtliga med dérrautomatik.

Byte av kodlas och 2020 Giller samtliga flerfamiljshus samt
inpasseringssystem garaget.

Laddplattser i garaget 2020 Sex stationer har installerats
Planerat underhdll Ar

Genomgang av kdksfldktkanaler 2021

Inspektion av samtliga tak 2021

Fler laddplattser i garaget och i 2021

radhusen

Genomgang av ventilationskanaler 2021

(OVK).

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal,

Avtal Leverantdr
Fastighetsskotsel BK Kraft AB
Markské&tsel Tva smaladnningar AB
Snéréjning Svevia

Hissar Kone

TV, Bredband, telefoni Comhem

el Ellevio

Vatten Liding® Stad
Sophdmtning Lidingé Stad, Suez
Ligenhetsférteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Stédning Férenade Stad i Skdne
Fastighetsforsédkring Brandkontoret
Ansvarsférsakring AIG

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r fortsatt god. Lan pa 54 350 000 kronor har tecknats om till forménlig rénta pa ett och tva
&r, 275 000 kr har amorterats under aret,

Styrelsen arbetar enligt sjalvkostnadsprincip, dar foreingens intdkter bor técka tre olika sorters kostnader,
rérelsekostnader, kapitalkostnader ach slitagekostnader.

Rérelsekostnader dr kostnader som kan harledas till féreningens drift, som tex. reparationer, uppvirmning, externa
tjanster, inképta material och styrelsearvoden. Kapitalkostnader ar rantor frn féreningens lan och 1pande
amorteringar. Slitagekostnader &r kommande underhallskostnader. De bersknas i underhdllsplanen och avspeglas i

{foreningens &rliga avséttning till fond for yttre underhall
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 057 825 3019423
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5491 621 5434262
Finansiella intakter 6 380 2919
Minskning kortfristiga fordringar 162 360 99 086
Okning av kortfristiga skulder 0 157 963
5 660 361 5694 230
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 5271 581 4134913
Finansiella kostnader 315 084 245915
Okning av materiella anldggningstillgdngar 135 121 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 0
Minskning av langfristiga skulder 275 000 275 000
Minskning av kortfristiga skulder 15218 0
6 012 004 4 655 828
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 706 182 4 057 825
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -351 643 1038 402

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intikter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 9%
4%
Gvri Periodiskt
intarl'g:r Avskriv- underhall
2% ningar 13%
32%
ror
Arsavgifter ":31" %
i Taxebundna
kostnader
17%
- Fastighets-
Ovrig drift avgift
24% 1%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Fastighet:
- Nytt porttelefonisystem, inkl ny och sikrare fidrrstyrning av garageporten.
- Behandling av fasaden mot rédalger, med en miljovanlig tensid, resultat blev battre &n utlovat.

- Tv& mindre vattenskador pa Skepparkroken 5 coh 7.

- Nyinstallation av 6 st. ladd stationer i garaget med tillhdrande styrenheter som forenklar utbyggnaden av fler
stationer.

- Gversyn av inglasningen av vara balkonger vilket har resulterat i ett antal justeringar samt byte av samtliga
siliconlister.

- Atgirder pagér av justering av infdstningen for inglasningarna pa de Gversta vaningsplanen

- Nya dorrar till soprum samt garage med automatoppning och kodlas.

Energi:

- Varmeférbrukningen gick ner nagot under &ret och kostnaderna for denna slutade p& 930 000 kr, vilket &r en bit
under budget pa 1 050 000 kr.

- P& grund av rédande pandemi har rensning av ventilationskanaler skjutits upp och planeras nu till senare delen av
2021.

- Elkostnaden har varit i god kontroll genom fast avtal.

- Dérrarna till soprummen &r numera lasta dygnet runt och 8ppnas med blipp eller kod.

Utemiljo:

- Normalt underhéll av var erkant fina utemiljo.

Owvrigt:

- Den andra etappen av renoveringen av tradacket pd Sédra Hamnpromenaden genomférdes under varen 2020 som
planerat. Extra utdebitering av Samfillighetsféreningen krévdes for att finansiera arbetet, vilket f6r Gashaga Pirar 4
innebar 390 tkr under 2020.

- For att forbattra sandstranden pa én efter flera &rs erosion lit Samfallighetsféreningen ldgga ut 100 kbm sand
tidigt i juni till en kostnad om 160 tkr. Detta bidrog till att m3nga barnfamiljer bestkte baddn under sommarens
reserestriktioner.

- Samfallighetsforeningen har i Stockholms Tingsratt forlorat malet mot Skanska avseende skadestand fér skadorna

pa tradicket 13ngs Norra Hamnpromenaden och tvingades betala Skanskas rattegangskostnader om 1,2M kr. Ingen
extradebitering kravs. Domen kommer inte att éverklagas. Den sista delen av renovering av trédécket pa den Norra

delen av Hamnpromenaden planeras till 2021/2022.
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Medlemslagenheter: 73 st
Overlatelser under dret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavaift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 122
Tillkommande medlemmar: 9

Avgéende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 121
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgiftym? bostadsratisyta 544 544 544 544
Lan/m2 bostadsrattsyta 6153 6 184 6215 6 295
Elkostnad/m? totalyta 18 15 17 15
Varmekostnad/mz totalyta 87 93 115 109
Vattenkostnad/m? totalyta 18 12 16 14
Kapitalkostnader/m2 totalyta 29 23 62 90
Soliditet (%) 83 83 83 83
Resultat efter finansiella poster {tkr) -2734 -1 186 -823 -1539
Nettoomséattning (tkr) 5413 5427 5384 5410
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 833 m2 bostader och 1 860 m? lokaler.
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forédndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 274 650 000 0 0 274 650 000
Fond for yttre underhdll ) 4101457 525000 0 3 576 457
S:a bundet eget kapital 278 751 457 525 000 0 278 226 457
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3394771 -525 000 -1185912 -1 683 859
Aretsresultat 2734176 -2734176 1185912  -1185912
S:a ansamlad forlust -6 128 947 -3 259 176 0 -2 869 771
S:a eget kapital 272 622 510 -2734 176 0 275 356 686
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Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -2734176
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 869 771
reservering till fond f&r yttre underhali enligt stadgar -525 000
summa balanserat resultat -6 128 947

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond foér yitre underhall ianspraktas 1045 224
att i ny rakning éverfors -5 083 723

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
Nettoomsattning Not 2 5413 450 5427122
Ovriga rorelseintakter B Not 3 78171 7140
Summa rorelseintékter 5491 621 5434 262
Driftkostnader Not 4 -4 848 996 -3 340 636
Ovriga externa kostnader Not 5 -218 334 -204 172
Personalkostnader Not 6 -204 251 -200 370
Avskrivning av materiella Not 7 -2 645512 -2 632 000
anlaggningstiligangar o B

Summa rérelsekostnader -7 917 093 -6 377 178
RORELSERESULTAT -2425473 -942 916
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 380 2919
Réntekostnader och liknande resultatposter -315 084 -245915
Summa finansiella poster -308 703 -242 996
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 734 176 -1 185912
ARETS RESULTAT -2734176 -1185912
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Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,14 324 489 129 326 999 520
_Inventarier Not 9 i 0 0
Summa materiella anléaggningstillgangar 324 489 129 326 999 520
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 324 439 129 326 999 520
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 12 868 810
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1697 277 1499 331
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 116 108 522 188
intékter -
Summa kortfristiga fordringar 1826 253 2022 329
_Kassa och bank 2 240 941 2 558 869
Summa kassa och bank 2 240 911 2 558 869
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 067 195 4581 198
SUMMA TILLGANGAR 328 556 324 331580 718
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGEY KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 274 650 000 274 650 000
Fond for yttre underhall Not 12 4101 457 3576457
summa bundet eget kapital 278 751 457 278 226 457
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3394771 -1 683 859
Aretsresultat R 2734176 -1185912
Summa fritt eget kapital -6 128 947 -2 869 771
SUMMA EGET KAPITAL 272 622 510 275 356 686
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut B Not 13,14 19 700 000 0
Summa langfristiga skulder 19 700 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 34 650 000 54 625 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 434 971 629 058
Skatteskulder 272 838 134 521
Ovriga skulder 6 600 6 600
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 869 405 828 853
intakter - N _

Summa kortfristiga skulder 36 233 814 56 224 032
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 328 556 324 331580718
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som ldngfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras p3 ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillimpas.

Avskrivningar - - 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING ) 2020 2019
Arsavgifter 4 801 491 4 801 491
Hyraor lokaler 42 312 41 642
Hyror parkering 2700 0
Hyror garage 525 329 514 645
Hyror forrad 8225 7 350
Gemensambhetsiokal 0 14 600
Géstlagenhet 33300 47 300
Oresutjimning 93 93
5413 450 5427 122

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER o 2020 2019
Fakturerade kostnader 5750 0
Owriga erhéllna bidrag 67 561 0
Ovriga intakter 4 860 7 140
78 171 7 140
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 143 775 110 866
Fastighetsskdtsel bestalining 49 298 15922
Fastighetsskotsel gard entreprenad 137 188 122 550
Fastighetsskotsel gard bestélining 61136 25675
Snérojning/sandning 12 862 49 062
Stadning entreprenad 115 500 90 004
Stadning enligt bestalining 0 15 063
Mattvatt/Hyrmattor 20589 18628
Hissbesiktning 20573 14 078
Myndighetstillsyn 0 1130
Gemensamma utrymmen 5438 1544
Garage/parkering 1016 0]
Gard 16 359 20283
Serviceavtal 85621 91749
Férbrukningsmateriel 3944 74 046
Teleporthissantdggning 13 566 8910
Brandskydd 0 50 148
Fordon 2313 0
689 177 709 658
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 7 500
Gemensamma utrymmen 0 13 500
Tvattstuga 0 60 832
Entréftrapphus 2728 46 895
Las 133179 415
VVS 56 829 20 281
Varmeanlaggning/undercentral 4150 0
Elinstallationer 23893 25 265
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 060 0
Hiss 6 246 35735
Huskropp utvandigt 12739 0
Tak 10 191 0
Fasad 80 559 0
Fonster 44 043 8 830
Balkonger/altaner 274 245 0
Mark/gard/utemiljo 13 276 3244
Garage/parkering 30516 8903
Skador/klotter/skadegorelse 10 239 722
_Vattenskada 15381 0
725 274 232 122
Periodiskt underhall
Elinstallationer 69 388 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 390 594 0
Fasad 442 344 0
Fonster 36 860 0
_Balkonger/aitaner 106 039 i 0o
1045 225 0
Taxebundna kostnader
El 188 177 161715
Vérme 930 821 993 949
Vatten 188 038 133 592
Sophamtning/renhalining 89389 136 930
Grovsopor 0 ~ 3550
1396 424 1429 736
Ovriga driftkostnader
Forsakring 114 506 108 996
Sjalvrisk 23 600 22700
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Samfallighetsavgift 491 897 470 751
Kabel-TV 223 844 232 152
Bredband 732 0
854 579 834 599
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 138 317 134 521
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 848 996 3340 636
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 7 426 0
Tele- och datakommunikation 16 037 14 756
Forvaltning 625 0
Revisionsarvode extern revisor 21 500 20 625
Foreningskostnader 9027 26 609
Styrelseomkostnader 0 1287
Fritids- och trivselkostnader 6851 11073
Studieverksamhet 1875 0
Forvaltningsarvode 115 048 94 088
Férvaltningsarvoden &vriga 3994 0
Administration 9775 8279
Konsultarvode 12 937 21025
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 13 240 6 430
218 334 204 172
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har haft anstsllda.
Fdljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 160 000 160 000
Léner 8 600 7 100
Sociala kostnader 35651 33270
204 251 200 370
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 2 632 000 2 632 000
Forbattringar 13512 o 0

2645512 2632 000

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 347 700 000 347 700 000
Nyanskaffningar 135121 0
Utgaende anskaffningsvérde 347 835 121 347 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 8rets borjan -20 700 480 -18 068 480
Arets avskrivningar enligt plan -2645512  -2632000
Utgaende avskrivning enligt plan -23 345 992 -20 700 480
Planenligt restvarde vid arets slut 324 489 129 326 999 520
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 84 500 000 84 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 146 400 000 146 400 000
Taxeringsvdrde mark 96 000 000 96 000000

242 400 000 242 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 239 000 000 239 000 000
Lokaler 3 400 000 3400000
242 400 000 242 400 000

Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 153 781 153 781
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0] 0
Utgaende anskaffningsvarde 153 781 153 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -153 781 -153 781
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -153 781 -153 781
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 134 896 375
Klientmedel hos SBC 1465 240 1 498 956
Fordringar kreditfakturor - 97 141 0

1697 277 1499 331
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 36 939 35628
Kabel-TV 55 871 55774
Upplupna ranteintakter 3044 0
Ekonomisk férvaltning 0 20797
Telekostnader 0 0
Samfallighetsavaift ~ _|E 20254 409 989
116 108 522 188
"Not 12 rOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 3576 457 3086 629
Reservering enligt stadgar 525 000 525 000
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -35172
Vid arets slut 4 101 457 3 576 457
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,480 % 7 700 000 7 700 000 2022-07-30
Handelsbanken 0,430 % 7 700 000 7 700 000 2021-07-30
Handelsbanken 0,480 % 12 000 000 12 000 000 2022-07-30
Handelsbanken 0,380 % 16 950 000 17 225 000 2021-10-30
_Handelsbanken ) 0,430 % 10 000 000 10 000 000 2021-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 54 350 000 54 625 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -34 650 000 -54 625 000 e
19 700 000 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppaga till 54 350 000 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 73 300 000 73 300 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER i
El 40 597 25419
Varme 124 738 132 504
Extern revisor 21500 21500
Arvoden 160 000 160 000
Saciala avgifter 50 272 50 272
Ranta 39 180 42 119
Avgifter och hyror 433 118 397 039
869 405 828 853
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fler laddplatser fér bilar i garaget samt radhusen da efterfragan stadigt okar.

Inspektion av samtliga tak planerat till varen 2021

Genomgang av ventilation (OVK).

Genomgang av koksfldktskanaler.

Pabérja renoveringen av tradacket pa Norra Hamnpromenaden.
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RevISIonSDeratielse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Gashaga Pirar 4, org. nr 769608-6193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Gashaga Pirar 4 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker drfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrive narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar sven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter dr hagre #n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroli.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontralf som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

—— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser efler férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vii revisionsberittelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

—— utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Gashaga Pirar 4 for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillirickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s4 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattsiagen, tili-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdre-
ningens vinst eller férlust, och darmed véart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedma om farslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige ailtid kommer
att upptéicka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust inte &r férenfigt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 24 maj 2021
KPMG AB

fumsinss

Stina Pettersson
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Bostadsratisféreningen Gashaga Pirar 4, org. nr 769608-6193, 2020

Som en det av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som dr
visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulie
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag far vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.
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