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Bostadsréttsforeningen Sjohuset Marinstaden 1 (1)
Org.nr 769631-3001

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sjohuset Marinstaden far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningens &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder, till lagenheten horande mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriansning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella lokaler, garage och
parkeringsplatser samt batplatser.

Foreningen har sitt site i Stockholm 14dn, Nacka kommun.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Mycket arbete har lagts pa forberedelser och genomforande av 2-arsbesiktningen av fastigheten och alla
lagenheter. Detta arbete blev kraftigt forsenat pga. Coronarestriktioner. ED Bygg har atgérdat en del av
besiktningspunkterna pa fastigheten dven om mycket fortfarande kvarstar. Pga. Coronarestriktioner sa har
arbetet att atgdrda besiktningspunkter i respektive ldgenhet skjutits framaét.

Styrelsen absoluta fokus &r att alla besiktningspunkter ska atgédrdas. Detta dr och har varit mycket
tidskrdvande under hela 2020 och kommer att vara sa ocksa under 2021.

Styrelsen har fortsatt arbetet att se Gver vara leverantdrer med maél att optimera foreningens ekonomi.
Under 2020 har vi:

-Bytt teknisk forvaltare till Nacka Drift, bide av ekonomiska skil och for att fa en béttre fungerande
forvaltning.

-Bytt elleverantor till Telinet av ekonomiska skél.

-Bytt leverantor for snordjning av ekonomiska och praktiska skil

Vi har under aret utrett fragan om avgift for vara besoksplatser, vilket ocksa har borjat gélla fran borjan
av 2021.

Medlemsinformation
Styrelsen har haft 10 styrelsemdten under aret.

Intresset for laddboxar dr fortsatt bra. Vid arets utgang s& hade vi 10 laddboxar installerade.

Under 2020 var alla bétplatser utom fyra uthyrda. Extra fokus har lagts pé att {4 alla batplatser uthyrda
under 2021.

Bygglovshandlingar ar framtagna for att kunna bygga forrad pé respektive balkong.

Vi har skapat tre MC-platser i garaget, varav tva ar uthyrda.
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Bostadsréttsforeningen Sjohuset Marinstaden
Org.nr 769631-3001

Kallbadhuset:

2(11)

Vid bokning av Kallbadhuset s inférdes en avgift i borjan pa 2020. Standarden har hojts med bl.a. en

grind, behandlad trall, musikanldggning och wifi.

Styrelsen har beslutat att avgiften for ldgenheterna dr oféréandrad.

Medlemsantal och overlatelser

Forandring av foreningens medlemmar har under rédkenskapséret varit foljande:

Antalet medlemmar vid arts borjan 81 st.

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 6 st.

Antalet avgédende medlemmar under rdkenskapsaret 4st.
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 83 st.

Under aret har 6 st bostadsrétter overlatits.

Foreningens stadgar

Foreningens akuella stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-09-26.

Foreningens ekonomiska plan faststélldes den 27 september 2017 och registrerades hos Bolagsverket den

Ekonomisk plan

6 oktober 2017.

Styrelse

Matilda Lindqvist Ordinarie ledamot, Ordférande
Conny Lindholm Ordinarie ledamot

Mats Nielsen Ordinarie ledamot

Johan Treskog Ordinarie ledamot

Niclas Axelsson Ordinare ledamot

Hans Holmgren Suppleant

Revisor

Per Andersson Auktoriserad revisor

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 4226
Resultat efter finansiella poster -1 906
Soliditet (%) 79,1
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2019 2018 2017
4179 3281 0
-1304 -395 0

79,1 79,1 9.9
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Bostadsréttsforeningen Sjohuset Marinstaden
Org.nr 769631-3001

Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingédng 273 840 000 68 460 000
Avsittning till Yttrefond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 273 840 000 68 460 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Fond for yttre

underhall

150 000
150 000

300 000

Balanserat

resultat

-544 690
-150 000

-1 303 533

-1 998 223

-1 998 223
-1 905 925
-3904 148

150 000
4054 148
-3904 148

3(11)

Arets

resultat

Totalt

-1303 533 340601 777

1303 533

0

0

-1905925  -1905 925
-1905925 338 695 852

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Bostadsréttsforeningen Sjohuset Marinstaden
Org.nr 769631-3001

Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2020-01-01
-2020-12-31

4225936
167 062
4 392 998

-1 674747
-479 763
-62 293

-2 866 452
-5 083 255
-690 257

164
-1215 832
-1 905 925
-1 905 925

-1 905 925
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2019-01-01
-2019-12-31

4179 394
0
4179 394

-1 305 306
-86 270
-23 392

-2 866 450

-4 281 418

-102 024

66
-1201 575
-1 303 533
-1 303 533

-1 303 533
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Bostadsréttsforeningen Sjohuset Marinstaden
Org.nr 769631-3001

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar inkl. medel hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31

6,7 424 050 098
424 050 098

424 050 098

38 732

8 1415125
127 574

1 581 431

2395569
2 395 569
3977 000

428 027 098
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2019-12-31

426 916 550
426 916 550

426 916 550

10 062
3444 970
86 566
3 541 598

350 786
350 786
3 892 384

430 808 934
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Bostadsréttsforeningen Sjohuset Marinstaden
Org.nr 769631-3001

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31

342 300 000
300 000
342 600 000

-1 998 223
-1 905925
-3904 148
338 695 852

9 68 284 982
68 284 982

20 097 000
245 700
147 880

79 086
476 598
21 046 264

428 027 098
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2019-12-31

342 300 000
150 000
342 450 000

-544 690

-1 303 533
-1 848 223
340 601 777

88 828 994
88 828 994

0

264 285
599 880
62 604
451394
1378163

430 808 934
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Bostadsréttsforeningen Sjohuset Marinstaden
Org.nr 769631-3001

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

10

2020-01-01
-2020-12-31

-1 905 925
2 866 452
960 527

-28 670
-11 205
-18 585

41 686
943 753

-447 012

-447 012

496 741

3242 496
3739 237
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2019-01-01
-2019-12-31

-1303 533
2 866 450
1562917

32018
-91 510
114 686
-93 428

1524 683

-447 256
-447 256
1077 427

2165068
3242 495
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Bostadsréttsforeningen Sjohuset Marinstaden 8(1)
Org.nr 769631-3001

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens byggnader sker pé basis av foreningens ekonomiska
plan och underhallsplan. Avséttning till och ianspraktagande av underhallsfonden beslutas av stimman.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 3007 968 3010470
Hyror bétplats 289 252 247 000
Hyror garage och parkeringsplatser 703 010 699 015
Vidareforsiljning el- och sophdmtning 197 632 206 004
Ovriga intikter 28 074 16 905
4225936 4179 394

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020 2019
Statligtbidrag for laddboxar 92 812 0
Intékter for laddboxar 74 250 0
167 062 0
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Bostadsréttsforeningen Sjohuset Marinstaden
Org.nr 769631-3001

Not 4 Driftskostnader

Forvaltningsarvode
Trappstdadning

Hiss

Uppvarmning och fastighetsel
Vatten och avlopp
Sophidmtning
Forsékringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Not 5 Arvoden

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader
Arvoden

Sociala kostnader
Totala avoden, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
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2020

120 322
88 533
46 896

557 356

223072

147 962
66 275

147 880

276 451

1674747

2020

47 400
14 893
62 293

2020-12-31

431 800 000
431 800 000

-4 883 450
-2 866 452
-7 749 902

424 050 098
278 895 098

145 155 000
424 050 098

9(11)

2019

146 077
88 533

6 200
733 220
121 527
123 014
65 347
147 880
-126 492
1305 306

2019

17 800
5592
23 392

2019-12-31

431 800 000
431 800 000

-2017 000
-2 866 450
-4 883 450

426 916 550
281761 550

145 155 000
426 916 550
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Bostadsréttsforeningen Sjohuset Marinstaden

Org.nr 769631-3001

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Ovriga fordringar inkl. medel hos forvaltare

Skattefordran avseende aktuell skatt

Fordran pé leverantor kylpartner, reglerad i 2021

Klientmedelskonto hos forvaltare
Fordran vidarefakturering el och avfall

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,54

Kortfristig del av langfristig skuld

Skulder som forfaller senare dn 5 &r uppgar till 0 kr. Skulder som forfaller inom 5 &r avser foreningen att

Datum for
rinteéindring

2021-06-01
2024-06-01
2023-06-01

2020-12-31

100 000 000
100 000 000

2020-12-31

14 322
3039
1343 668
54 096
1415125

10 (11)

2019-12-31

100 000 000
100 000 000

2019-12-31
471 000
2891710

82260
3444 970

Lanebelopp
2020-12-31
19 650 000
19 159 970
49 125 000
87 934 970

20 097 000

Lanebelopp
2019-12-31
19 850 000
19 353 994
49 625 000
88 828 994

447 000

forldnga pa slutbetalningsdagen. Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas
som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Not 10 Likvida medel vid arets slut

I posten ingar medel pa bankkonton samt medel pa klientmedelskonto hos férvaltaren. Nedan framgér

fordelningen.

Medel pa foreningens konton hos Svenska Handelsbanken AB

Medel pa klientmedelskonto hos forvaltaren
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2395569
1343 668
3739 237

2019-12-31

350 786
2891710
3242 496

Oneflow ID 1829189

Sida 11/13



Bostadsréttsforeningen Sjohuset Marinstaden 11(11)
Org.nr 769631-3001

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Matilda Lindqvist Mats Nielsen
Ordférande

Johan Treskog Niclas Axelsson
Conny Lindholm

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE IVAR ANDERSSON

Per Andersson

BRF SJOHUSET MARINSTADEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATILDA LINDQVIST

Matilda Lindqvist

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN TRESKOG

Johan Treskog

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CONNY LINDHOLM

Conny Lindholm

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mats Mikael Nielsen

Mats Nielsen

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Niclas Axelsson

Niclas Axelsson
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2021-05-05 07:27:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-04 06:38:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-04-30 08:52:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-04-30 07:55:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-04-30 07:57:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-04-30 12:19:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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