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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Sj"huset Marinstaden f!r h rmed avge !rsredovisning f"r

r kenskaps!ret 2020.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten 

F"reningens  ndam!l  r att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus

uppl!ta bost der, till l genheten h"rande mark och lokaler !t medlemmarna till nyttjande utan

tidsbegr nsning. Vidare att i f"rekommande fall uthyra kommersiella lokaler, garage och

parkeringsplatser samt b!tplatser.

 

F"reningen har sitt s te i Stockholm l n, Nacka kommun.

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

Mycket arbete har lagts p! f"rberedelser och genomf"rande av 2-!rsbesiktningen av fastigheten och alla

l genheter. Detta arbete blev kraftigt f"rsenat pga. Coronarestriktioner. ED Bygg har !tg rdat en del av

besiktningspunkterna p! fastigheten  ven om mycket fortfarande kvarst!r. Pga. Coronarestriktioner s! har

arbetet att !tg rda besiktningspunkter i respektive l genhet skjutits fram!t. 

 

Styrelsen absoluta fokus  r att alla besiktningspunkter ska !tg rdas. Detta  r och har varit mycket

tidskr vande under hela 2020 och kommer att vara s! ocks! under 2021.

 

Styrelsen har fortsatt arbetet att se "ver v!ra leverant"rer med m!l att optimera f"reningens ekonomi.

Under 2020 har vi:

-Bytt teknisk f"rvaltare till Nacka Drift, b!de av ekonomiska sk l och f"r att f! en b ttre fungerande

f"rvaltning.

-Bytt elleverant"r till Telinet av ekonomiska sk l.

-Bytt leverant"r f"r sn"r"jning av ekonomiska och praktiska sk l

 

Vi har under !ret utrett fr!gan om avgift f"r v!ra bes"ksplatser, vilket ocks! har b"rjat g lla fr!n b"rjan

av 2021.

 

Medlemsinformation
Styrelsen har haft 10 styrelsem"ten under !ret. 

 

Intresset f"r laddboxar  r fortsatt bra. Vid !rets utg!ng s! hade vi 10 laddboxar installerade.

 

Under 2020 var alla b!tplatser utom fyra uthyrda. Extra fokus har lagts p! att f! alla b!tplatser uthyrda

under 2021.

 

Bygglovshandlingar  r framtagna f"r att kunna bygga f"rr!d p! respektive balkong.

 

Vi har skapat tre MC-platser i garaget, varav tv!  r uthyrda.
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Kallbadhuset:

Vid bokning av Kallbadhuset s! inf"rdes en avgift i b"rjan p! 2020. Standarden har h"jts med bl.a. en

grind, behandlad trall, musikanl ggning och wifi.

 

Styrelsen har beslutat att avgiften f"r l genheterna  r of"r ndrad.

 

Medlemsantal och "verl!telser

F"r ndring av f"reningens medlemmar har under r kenskaps!ret varit f"ljande:

Antalet medlemmar vid !rts b"rjan 81 st.

Antalet tillkommande medlemmar under r kenskaps!ret 6 st.

Antalet avg!ende medlemmar under r kenskaps!ret 4st.

Antalet medlemmar vid r kenskaps!rets slut 83 st.

 

Under !ret har 6 st bostadsr tter "verl!tits.

 

F"reningens stadgar

F"reningens akuella stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-09-26.

 

Ekonomisk plan

F"reningens ekonomiska plan fastst lldes den 27 september 2017 och registrerades hos Bolagsverket den

6 oktober 2017.

 

Styrelse

Matilda Lindqvist Ordinarie ledamot, Ordf"rande

Conny Lindholm  Ordinarie ledamot

Mats Nielsen  Ordinarie ledamot

Johan Treskog  Ordinarie ledamot

Niclas Axelsson  Ordinare ledamot

Hans Holmgren Suppleant

 

Revisor

Per Andersson Auktoriserad revisor

 

Fler#rs!versikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017  

Nettooms ttning 4 226 4 179 3 281 0  

Resultat efter finansiella poster -1 906 -1 304 -395 0  

Soliditet (%) 79,1 79,1 79,1 9,9  
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F!r"ndring av eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 273 840 000 68 460 000 150 000 -544 690 -1 303 533 340 601 777

Avs ttning till Yttrefond   150 000 -150 000  0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:    -1 303 533 1 303 533 0

#rets resultat     -1 905 925 -1 905 925

Belopp vid #rets utg#ng 273 840 000 68 460 000 300 000 -1 998 223 -1 905 925 338 695 852

       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -1 998 223

!rets f"rlust -1 905 925

 -3 904 148

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 150 000

i ny r kning "verf"res -4 054 148

 -3 904 148

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2020-01-01

-2020-12-31

2019-01-01

-2019-12-31  

 

R!relseint"kter      

Nettooms ttning 2 4 225 936  4 179 394  

$vriga r"relseint kter 3 167 062  0  

Summa r!relseint"kter  4 392 998  4 179 394  

      

R!relsekostnader      

Driftskostnader 4 -1 674 747  -1 305 306  

$vriga externa kostnader  -479 763  -86 270  

Personalkostnader 5 -62 293  -23 392  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -2 866 452  -2 866 450  

Summa r!relsekostnader  -5 083 255  -4 281 418  

R!relseresultat  -690 257  -102 024  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  164  66  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -1 215 832  -1 201 575  

Resultat efter finansiella poster  -1 905 925  -1 303 533  

      

Resultat f!re skatt  -1 905 925  -1 303 533  

      

 rets resultat  -1 905 925  -1 303 533  
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Balansr"kning Not 2020-12-31 2019-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6, 7 424 050 098  426 916 550  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  424 050 098  426 916 550  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  424 050 098  426 916 550  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  38 732  10 062  

$vriga fordringar inkl. medel hos f"rvaltare 8 1 415 125  3 444 970  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  127 574  86 566  

Summa kortfristiga fordringar  1 581 431  3 541 598  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  2 395 569  350 786  

Summa kassa och bank  2 395 569  350 786  

Summa oms"ttningstillg#ngar  3 977 000  3 892 384  

      

SUMMA TILLG NGAR  428 027 098  430 808 934  
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Balansr"kning Not 2020-12-31 2019-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  342 300 000  342 300 000  

Fond f"r yttre underh!ll  300 000  150 000  

Summa bundet eget kapital  342 600 000  342 450 000  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -1 998 223  -544 690  

#rets resultat  -1 905 925  -1 303 533  

Summa fritt eget kapital  -3 904 148  -1 848 223  

Summa eget kapital  338 695 852  340 601 777  

      

L#ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 9 68 284 982  88 828 994  

Summa l#ngfristiga skulder  68 284 982  88 828 994  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut  20 097 000  0  

Leverant"rsskulder  245 700  264 285  

Skatteskulder  147 880  599 880  

$vriga skulder  79 086  62 604  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  476 598  451 394  

Summa kortfristiga skulder  21 046 264  1 378 163  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  428 027 098  430 808 934  
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Kassafl!desanalys Not 2020-01-01

-2020-12-31

2019-01-01

-2019-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -1 905 925  -1 303 533  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  2 866 452  2 866 450  

Resultat efter finansiella poster  960 527  1 562 917  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  -28 670  32 018  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -11 205  -91 510  

F"r ndring av leverant"rsskulder  -18 585  114 686  

F"r ndring av kortfristiga skulder  41 686  -93 428  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  943 753  1 524 683  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -447 012  -447 256  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -447 012  -447 256  

      

 rets kassafl!de  496 741  1 077 427  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  3 242 496  2 165 068  

Likvida medel vid #rets slut 10 3 739 237  3 242 495  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

 

Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:

 

Byggnader 100 !r

 

Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens byggnader sker p! basis av f"reningens ekonomiska

plan och underh!llsplan. Avs ttning till och ianspr!ktagande av underh!llsfonden beslutas av st mman.

 

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

 

 

Not 2 Nettooms"ttning
 2020 2019  

    

#rsavgifter bost der 3 007 968 3 010 470  

Hyror b!tplats 289 252 247 000  

Hyror garage och parkeringsplatser 703 010 699 015  

Vidaref"rs ljning el- och soph mtning 197 632 206 004  

$vriga int kter 28 074 16 905  

 4 225 936 4 179 394  

    

 

Not 3 $vriga r!relseint"kter
 2020 2019  

    

Statligtbidrag f"r laddboxar 92 812 0  

Int kter f"r laddboxar 74 250 0  

 167 062 0  
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Not 4 Driftskostnader
 2020 2019  

    

F"rvaltningsarvode 120 322 146 077  

Trappst dning 88 533 88 533  

Hiss 46 896 6 200  

Uppv rmning och fastighetsel 557 356 733 220  

Vatten och avlopp 223 072 121 527  

Soph mtning 147 962 123 014  

F"rs kringspremier 66 275 65 347  

Fastighetsskatt 147 880 147 880  

$vriga kostnader 276 451 -126 492  

 1 674 747 1 305 306  

    

 

Not 5 Arvoden
 2020 2019  

    

Arvoden och andra ers"ttningar samt sociala kostnader    

    

Arvoden 47 400 17 800  

Sociala kostnader 14 893 5 592  

Totala avoden, andra ers"ttningar och sociala kostnader 62 293 23 392  

    

 

Not 6 Byggnader och mark
 2020-12-31 2019-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 431 800 000 431 800 000  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 431 800 000 431 800 000  

    

Ing!ende avskrivningar -4 883 450 -2 017 000  

#rets avskrivningar -2 866 452 -2 866 450  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -7 749 902 -4 883 450  

    

Utg#ende redovisat v"rde 424 050 098 426 916 550  

    

Bokf"rt v rde byggnader 278 895 098 281 761 550  

Bokf"rt v rde mark 145 155 000 145 155 000  

 424 050 098 426 916 550  
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Not 7 St"llda s"kerheter
 2020-12-31 2019-12-31  

    

Fastighetsinteckning 100 000 000 100 000 000  

 100 000 000 100 000 000  

    

 

Not 8 $vriga fordringar inkl. medel hos f!rvaltare
 2020-12-31 2019-12-31  

    

Skattefordran avseende aktuell skatt 14 322 471 000  

Fordran p! leverant"r kylpartner, reglerad i 2021 3 039   

Klientmedelskonto hos f"rvaltare 1 343 668 2 891 710  

Fordran vidarefakturering el och avfall 54 096 82 260  

 1 415 125 3 444 970  

    

 

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2020-12-31

L#nebelopp

2019-12-31

Stadshypotek 1,05 2021-06-01 19 650 000 19 850 000

Stadshypotek 1,25 2024-06-01 19 159 970 19 353 994

Stadshypotek 1,54 2023-06-01 49 125 000 49 625 000

   87 934 970 88 828 994

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   20 097 000 447 000

     

Skulder som f"rfaller senare  n 5 !r uppg!r till 0 kr. Skulder som f"rfaller inom 5 !r avser f"reningen att

f"rl nga p! slutbetalningsdagen. L!n som har slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas

som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt bel!ning sker hos bank.

 

 

Not 10 Likvida medel vid #rets slut
I posten ing!r medel p! bankkonton samt medel p! klientmedelskonto hos f"rvaltaren. Nedan framg!r

f"rdelningen.

 

 2020-12-31 2019-12-31  

    

Medel p! f"reningens konton hos Svenska Handelsbanken AB 2 395 569 350 786  

Medel p! klientmedelskonto hos f"rvaltaren 1 343 668 2 891 710  

 3 739 237 3 242 496  
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Stockholm den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

  

Matilda Lindqvist Mats Nielsen

Ordf"rande  

  

  

  

Johan Treskog Niclas Axelsson

  

  

  

  

Conny Lindholm  

  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

Per Andersson  

Auktoriserad revisor 

  2021-05-05 07:27:14 UTCSignerat 1829189 12 / 13Oneflow ID Sida



Deltagare

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: PER ARNE IVAR ANDERSSON

Per Andersson

2021-05-05 07:27:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

 BRF SJÖHUSET MARINSTADEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MATILDA LINDQVIST

Matilda Lindqvist

2021-05-04 06:38:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: JOHAN TRESKOG

Johan Treskog

2021-04-30 08:52:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: CONNY LINDHOLM

Conny Lindholm

2021-04-30 07:55:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Mats Mikael Nielsen

Mats Nielsen

2021-04-30 07:57:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Per Niclas Axelsson

Niclas Axelsson

2021-04-30 12:19:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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