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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Skattsedeln 4 i
Stockholms kommun férvarvades 2004-10-27.
Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Lotterivigen 19-37.
Fastigheten byggdes 1947 och har virdear
1997.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 615 kvm,
varav 3 414 kvm utgdr lagenhetsyta och 201
kvm lokalyta. | foreningen finns 7
parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. | dagsldget ar det ko
till parkeringsplatserna.

Ligenhetsférdelning

6st 1 rum och kok
36 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar 58 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresratt.

Féreningen har 1 uthyrd lokal och 6 lager.

Forsdakring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor.|
avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

Underhdllsplan har féreningen uppréttat ar
2011, vilken stracker sig 20 ar. Planen
uppdateras lépande.
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Stamspolning 2019
Byte cirkulationspump, virmecentral 2019
Renovering av lekplatsen pa innergarden 2017
Byte av kodsystem, entréddrrar 2016
Byte entrédérrar 2016

Installation/gruppanslutning av bredband
. ) 2016
till alla lagenheter

Ventilation 2015
Torkrum 2015
Nya sopskap 2013
Tvéttstugor 2012
Takrenovering 2012
Stamspolning 2009
Energideklaration 2009
Tak, omlagda/kompletterade 1996
Nya elinstallationer 1996
Stambyte 1996

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och
fastighetsskotsel har foreningen tecknat med
Riksbyggen. For den ekonomiska forvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsfiéreningen registrerades

2004-03-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2004-09-15.
Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades
2020-04-30. Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen dr idag medlemmar i Bostadsratterna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
rets borjan till 88 st. Nytillkomna mediemmar
under aret 3r 6. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 6. Medlemsantalet i foreningen
vid arets slut r 88. Under aret har 3
dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
dverlatelseavgift pafn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2020-05-28 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Victor Christola ledamot/ordf
Eiin Paulsson ledamot
Eugenia Alexeeva ledamot
Joakim Rudvi ledamot
Kristina Lindholm ledamot
Robert Haecks ledamot
Peter Klasson ledamot
Stina Borg suppleant
Ellen Rydelius suppleant

Till revisor har Eric Ahsberg valts.

Valberedningen bestar av Gunilla Eriksson och
Carina Spratley Bois.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgétt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.
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Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for r 2020 ar en vinst.
Resultatet for &r 2020 4r samre 3n resultatet
for ar 2019. Férandringen beror framst pa
hégre kostnader for underhall.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
figrrvirmen. Den har under &r 2020 6kat nagot.

| resultatet ingér avskrivningar, vilket ar en
bokfdringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an sa har
féreningen ett negativt kassafldde. Féreningen
har under rikenskapsaret amorterat 1 100
Kkr. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om &rets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under rakenskapsaret
justerats fran och med 2020-04-01, enligt
beslut p& extrastdmman 2019-12-12. 1
samband med budgetarbetet infér ar 2021
beslutade styrelsen om of6randrade
arsavgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Underhallsreparationer av
varmesystemet

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet under kommande rakenskapsar
bersknas till 50 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via en arlig
avsittning till foreningens yttre underhallsfond
i enlighet av styrelsen faststélld underhallsplan.
Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.
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Forandring Eget kapital

- satser. esult -

Belopp vid arets ingang 38424396 11 0125 3713085 -8963000 307919 44 501 694
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond 360 300 -360 300

lanspraktagande yttre fond -112 000 112 000

Balanseras i ny rakning 307 919 -307 919
Arets resultat 93413 93413
Belopp vid drets utgéng 38424396 11019295 3961385 -8903382 93413 44595107
Flerarséversikt

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr
Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsrittsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *
Fastighetens belaningsgrad, % **

2750 2727 2740 2744 2686
93 308 592 610 -141
83,0 81,6 80,1 78,5 77,0
719 743 743 743 737
2496 2924 3267 3579 3859
11 588 11981 11981 11981 11981
1,29 1,20 085 1,02 141
15,9 17.8 19,8 21,5 23,0

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad fér laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
resultat:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitts
Ur yttre fond ianspraktas
I ny rakning overféres

-8 903 382
23413
-8 809 969

360300
-306 000
-8 864 269
-8 809 969

Betréffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning,
kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter

Summa rérelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
2 2749 794 2727016
2749 794 2727016

3 -1 803 879 -1577 453
4 -153 042 -138 999
5 -91 994 -78 852
-493 270 -504 970

-2 542 185 -2 300 274

207 609 426742

-114 196 -118 823

-114 196 -118 823

93 413 307919

93413 307 919

N
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 6 52123727 52 570 346

Inventarier, verktyg och installationer 7 228 857 275 508

Summa materiella anldggningstillgangar 52352584 52 845 854

Summa anldggningstillgdngar 52352584 52 845 854

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 58 269 0]

Ovriga fordringar 4529 2244

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 111932 110502

Summa kortfristiga fordringar 174 730 112746

Kassa och bank 1222 119 1584 500

Summa omséttningstillgéngar 1396 849 1 697 246

SUMMA TILLGANGAR 53749 433 54 543 100
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

2020-12-31
Not

49 443 691

3 961 385

53405076

-8 903 382
93413

-8 809 969

44 595 107

9 300
9 300

9 8277000
94 805

5601

4263

10 763 357

9145026

53749 433

2019-12-31

49 443 691
3713085

53156776

-8 963 000
307 919

-8 655 081

44 501 695

9 277 000
9 300

9 286 300

100 000
259 624
2481

0

393 000

755 105

54543 100
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KASSAFLODESANALYS

Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-}/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Deposition

Amortering langfristiga [an

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérian

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
207 609 426742
493 270 504 970
-114 196 -118 823
586 683 812 889
-58 269 0
-3715 -65 821

-164 819 144 566
377 739 17 443
737 619 909 077

0 9 300

-1 100 000 -1 100 000
-1 100 000 -1 090700
-362 381 -181 623
1584 500 1766123
1222119 1584 500

M,T
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr ofdréndrade i jdmférelse med féregaende ar forutom den delen av foreningens
l8ngfristiga skulder som &r féremal for omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsearets siffror har inte raknats om.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart éver tiligadngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det [dgsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 429 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsnimndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker pa samma satt.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintakter

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter bostader
Bredband internetanslutning
Hyresintédkter lokaler

Ovriga hyresintikter

Ovriga intskter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Reparationer

Planerat underhall
Stadning

Fjarrvdarme
Fastighetsel
Sophédmtning
Vatten/avlopp
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/-avgift
Stadsnit och Kabel TV
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kosthader
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2020

2384 551
131675
49 680
110 685
64 101
9102

2749794

2020

121023
0

115 263
306 053
8100
618 877
80 617
57 436
110457
30 983
95350
44 240
215 480

1803879

2020

102 790
25125
0

25127

153042

o

2019

2384 149
129 156
49 680
89 783
60720

13 528

2727016

2019

135016
30 244
205785
43 168
86 816
616 829
83 998
53087
105 247
30 680
92230
44 966
49 387

1577 453

2019
100 266
27 375

556
10 802

138 999

1
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NOTER

Not 5 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvode 70 000 60 000
Sociala avgifter 21994 18 852
Summa personalkostnader 91994 78 852

Noter till balansrakningen

Not 6 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 63 480 103 63 480 103
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 63 480 103 63 480 103
Ingaende avskrivningar -10 909 757 -10463 138
Arets avskrivningar -446 619 -446 619
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 356 376 -10 909 757
Utgdende redovisat varde 52123727 52570 346
Redovisat varde byggnader 30 989 006 31 409 827
Redovisat vérde fastighetsforbattringar 2316522 2342 320
Redovisat varde mark 18 818 199 18 818 199
Summa redovisat virde 52123727 52570 346
Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter: 80 961 000 80 961 000
varav byggnader: 46 815 000 46 815 000

Not7 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 784 916 784 916
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 784 916 784 916
Ingdende avskrivningar -509 408 -451 057
Arets avskrivningar -46 651 -58 351
Utgdende ackumulerade avskrivningar -556 059 -509 408
Utgaende redovisat virde 228 857 275 508

EN
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Férsédkringspremier 4997 5068
Fastighetssk&tsel 30015 35938
Stadning 0 29 688
Ekonomisk forvaltning 26 239 25 205
Ovr forutbet kostn o uppl int 50 681 14 603
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 111932 110 502
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/villkorsindring inom 1 ar 8 277 000 100 000
Amortering/villkorsindring inom 2 till 5 ar 0 400 000
Amortering/villkorsindring efter 5 ar 0 8 877 000
Summa langfristiga skulder 8 277 000 9 377 000
Kreditgivare Villkorsindring R3nta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Swedbank 2021-04-28 0,99 100 000 1977 000
Swedbank Rorligt 0,96 3000 000
Swedhank 2021-04-28 0,99 3300 000
Summa 100 000 8 277 000
Kortfristig del av langfristigaskulder:
Amortering 2021 -100 000
Lan fér villkorsdandring under 2021 -8 177 000
Summa langfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 239 249 196 754
Upplupna rintekostnader 6419 12 592
Uppvarmning 82 045 81108
Stryrelsarvode, inklusive sociala avgifter 57 168 44 026
Ovriga upplupna kostnader 378 476 58 520
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 763 357 393000
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NOTER

Gvriga noter

Not 11 Stillida sikerheter 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 30 756 000
Summa stillda sdkerheter 30756 000

Not 12 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

2019-12-31

30 756 000
30 756 000

Mot bakgrund av utbrottet gillande Covid-19 féljer foreningen den fortsatta handelseutvecklingen
noga och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet.

Kristina Lindholm

g'{/\

Peter Klasson in Paulsson

o

[/mQ Mien dmc///(«,w-\

h—

Eugenia Alexeeva

Robert Haecks Joakim Rudvi

télse har lamnats den 19 maj 2021.

Mi isi%

tic Ahsberg
Auktoriserad revisor,
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Lotteriviigen 19-37
Org.nr. 769610-7080

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lotterivigen 19-37 for ar 2020,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Lotterivigen 19-37s finansiella stillning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag 4r oberoende i
forhallande till Bostadsrittsforeningen Lotterivigen 19-37 enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formdaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd 4r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig ostkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet f5r revisionsberttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

+ utvidrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag #iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lotterivigen 19-37 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férfust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar", Jag 4r oberoende i forhallande till Bostadsriittsforeningen Lotterivigen 19-37
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ngot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadstéttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgérder, omradden och
forhallanden som dr védsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor / Medlem i Far
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