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INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberéttelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter d1

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrdkning.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovishingen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r,
vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1997-07-30.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Maria Strid Ordférande
Henrik Wilén Kassor
Agusta Olafsdéttir Sekreterare
Elisabeth Landborg Ledamot
Kajsa Nilsson Ledamot
Sahn Gnista Suppleant
Lena Dahl Suppleant
VALBEREDNING

Katarina Felldin-Gordon

Patrik Wiik

REVISORER

Ravisor AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

FASTIGHETEN
Foreningen har 33 bostadsratter om totalt 2 148 kvm och 5 lokaler om 330 kvm. Féreningen dger
tillhérande tomtmark.



Brf Grindsgatan 33 Arsredovisning 2020
769602-3501 '

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar.

Styrelsen har ansvarsforsakring hos Lansforsakringar.

BYGGNADENS UPPVARMNING
Fastigheten varms genom fjarrvarme.

Energideklaration ar utfirdad 2020 med en energiprestanda om 172 kWh/kvm och ar.

UTFORT UNDERHALL AR
Modernisering av hiss samt byte hissmaskin 2019
Installation barnvagnsramp 2015
Ommalning fonster (invandigt och mellanliggande ytor), nya fonsterbleck 2012

Byte elstigar till ldgenheter 2000-2004
Byte VA-stammar 2000-2004
Renovering fasad 2000-2004
Hissutbyggnad till vaning 6 2000-2004
Vindsinredning: fardigstallande tre lagenheter 2000-2004

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning ~ Nabo AB (Conzignus Hem och Fastighet AB)
Conzignus har varit ekonomisk forvaltare sedan 2007-04-01.

Teknisk forvaltare har varit Fastighetshjdlpen AB sedan 1999-02-26.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

EKONOMI
Avgifterna har inte hojts sedan féreningen bildades 1999. Inga avgiftshdjningar ar planerade.

FASTIGHETEN
Under aret har Energideklaration och OVK utforts. Samtliga atgardspunkter som uppstod under OVK
planeras vara stangda under borjan av 2021.

En 6versyn av brandskyddet i kdllaren har gjorts. Det resulterade i att nya seriekopplade brandvarnare
monterades, vilka ocksa &r anslutna till en ny brandvarnare monterad utanfor tvattstugan pa bottenvaning.
Nya utrymningsmarkeringar har ocksa satts upp i kdllare. Elen sags dver och gamla kablar och centraler
byttes ut.
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Under sommaren drabbades féreningen av en dversvamning i kdllaren orsakad av stopp i stadens
avloppsnat. Stoppet gjorde att vatten trycktes upp och in i kdllaren. Sanering av kallaren gjordes i samband
med detta.

Under kommande ar planeras taket laggas om, inklusive platarbeten. Féreningen beslutade vid foregaende
arsstdmma om att installera sdkerhetsdorrar pa plan 1-5, vilket planeras handlas upp och utféras under
forsta halvaret av 2021.

Styrelsen har under aret pabérjat ett arbete for att satta hallbarhet hogre pa agendan. En kortare utredning
har gjorts om det i samband med takomldggning finns majlighet att installera solceller. Utifran dagens
teknik ger mangden mojliga ytor pa taket inga férutsattningar for att montera solceller dven om takets
sollage ar gynnsamt. Dock bor detta utredas med jamna mellanrum alltefter att tekniken utvecklas.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar-i féreningen. Det
har under aret skett 3 Gverlatelser. ‘

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 1543 1491 1479 1473
Resultat efter fin. poster 199 -485 -9 -76
Soliditet, % 83 83 84 82
Yttre fond 1912 1709 1555 1400
Taxeringsvarde 67530 67530 51627 51627
Bostadsyta, kvm 2148 2 148 2 148 2 148
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 377 377 377 377
Lan per kvm bostadsyta, kr 1785 1785 1785 2041
Genomsnittlig skuldranta, % 1,20 1,30 1,27 1,20
Beldningsgrad, % 14,78 14,68 14,59 16,58

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 19 414
Upplatelseavgifter 2720
Fond, yttre underhall 1709
Balanserat resultat -1003
Arets resultat -485
Eget kapital 22 356

RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

-485
485

Disp av
Ovriga poster

203
-203
199
199

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-1 690
199

-1491

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

203
-1 694

-1491

2020-12-31
19414
2720
1912
-1690

199

22 555

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Rorelseintakter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -

Not
2020-12-31

1543
446

1990

3-7 -1349
-108
9 -118
-170

-1745

245

10 -46

199

199

2019-01-01 -
2019-12-31

1491
861

2352

-2 362
-107
-148
-170

-2786

-435

-485

-485
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
11 25946 26 109
12 51 59
25998 26 167

25 998 26 167

6 21

13 19 1
14 66 59
91 81

992 734

992 734

1083 815

27 080 26 982
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

22 134 22 134

1912 1709

24 046 23 843

-1 690 -1 003

199 -485

-1491 -1 488

22 555 22 356

15 3334 3834
60 60

3394 3894

500 0

137 274

46 27

32 17

16 417 415
1132 732

27 080 26 982
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Grindsgatan 33 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmadnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 1,5-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Deb. fastighetsskatt, moms
Ersattn.fr.forsakr.bolag
Hyresintakt kabel-tv
Hyresintdkter lokaler, moms
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostider

Ovriga rorelseintédkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
OVK atgarder i fastigheten och Igh.

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel.
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2020

2020
100
419

73
554

810
28
1990

2020
44
31

31
28

136

2020
150
290
440

2020
15
15

2020
44
41

380
55
519

2019
56
844
73
545

810
16
2352

2019
22
46
26
31
38

168

2019
1286

150
1436

2019

2019
44
37

394
52
526
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

KabeI-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial

Hyra, lokal

Kontorsmtrl trycksaker
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.méte/stamma/staddag
Tillsynsavgifter Myndigheter
Ovr férvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Fortbildning, kurser
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2020

2020
44
31

122
40
238

2020

= (o))
g = O

= W U1 NN U1 O

108

2020

24
95
118

2020
46
46

2019
45
26

194
40
231

2019

= (o)}
o w b

W L O 0 U1 © O Fr »

107

2019

30
116
148

2019
50
50
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utggende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
28 526 28 526

28 526 28 526
-2417 -2 255
-162 -162

-2 579 -2417
25946 26 109
5420 5420

23 937 23937

43 593 43 593

67 530 67 530
2020-12-31 2019-12-31
72 72

72 72

-13 -6

=7 sf

-20 -13

51 59
2020-12-31 2019-12-31
19 1

19 1
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 11 11
Fastighetsskotsel 0 3
Forsakringspremier 14 11
Forvaltning 22 16
Kabel-TV 10 10
Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa 66 59

NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rédntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2022-03-01 1,15% 3334 3334
Stadshypotek 2021-04-30 1,15% 500 500
Summa 3834 3834
Varav kortfristig del 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

9 9

4 4

211 209

95 93

30 29

51 51

417 415
2020-12-31 2019-12-31
10 880 10 880

10 880 10 880
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grindsgatan 33
769602-3501

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Grindsgatan 33 for
ar 2020.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en §rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ar tillrédckliga och dandamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt 8rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Grindsgatan 33 for ar 2020.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om foérvaltningen pa grundval av Var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgérder och forhallanden i foreningen fér att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-04-01

Ravisor/AB
David
Revisor



