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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsidgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Vendelsd 3:2133 i
Haninge kommun férvirvades 2011-09-08.

Féreningens fastighet bestar av 4
flerbostadshus pa adresserna Sigenvigen 2-6
och Vendelsd Skolvag 1-3. Fastigheten
byggdes 1959 och har virdear 1959.

Den totala byggnadsytan uppgér till 3 648 kvm,
varav 3 338 kvm utgér ldgenhetsyta och 227
kvm lokalyta. Féreningen har nyttjanderitt via
servitut tilt 22 parkeringsplatser samt 28
garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende.

Ligenhetsférdelning
9 st 1 rum och kokvra
26 st 2 rum och kdk
18 st 3 rum och kdk
4 st 4 rum och kbk

Av dessa lagenheter ir 46 upplatna med
bostadsratt och 11 med hyresratt.

Foreningen har 1 uthyrd lokal.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring tilt fullvdrde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsikring,

34

Underhdiisplanen faststilldes under 2020 och
stacker sig fram till 2039,

Tidigare drs genomférda

dtgdrder

Lekplats/uteplats 2016-17
Balkong/fasadrenovering 2017-18
Skorstenar 2019
Vattenlicka 2019

Forvaitningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetssk&tsel har foreningen tecknat
med HSB Stockholm. F&r den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning | Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2010-07-05 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-06-07.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-11-27. Styrelsen har sitt
sdte i Haninge kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlem i Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets bérjan till 52. Nytillkomna medlemmar
under aret &r 4. Antalet medlemmar som uttritt
under aret dr 3. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut ar 53. Under aret har 4
overlatelser skett.

Vid ldgenhetstverlatelser debiteras kbparen en
dverlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Brf Vendelst Sag Cr.nr 769621-7376
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-29 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Micael Nordenbris ledamot/ordf.
Angelica Andersson ledamot
Birgitta Beijer ledamot
Helena Kuusisto ledamot
Paula Utriainen ledamot
Jan-Olov Jansson suppleant
Manica Cederland suppleant

Till revisor har Carina Ofors, Moore Allegretto
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestdr av Eleonor Oldin,

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgdtt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foéreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

¢ Styrelsen har under 2020 utfért
flaktbyte i foreningens fastigheter,
och obligatorisk ventilationskontroll
med godkinda proteokoll.

* Fdreningen beslutade pa arsstdmman
om nedtagning av 5 st trad pa
féreningens mark, och aterplanterade
darefter 4 st ldgvaxande korsbarstrad.

s Under aret har vi dven fatt utféra ett
omfattande elarbete pa Sagenvigen
2-4, samt en akut renovering efter
vattenskada pa Sagenvigen 6A.

e Vihar, utdver vara ordinarie lépande
styrelseuppgifter, fortsatt med
arbetet att ombilda var lokal pa
Vendelsd Skolvag 1 till ldgenheter,
utfort platarbeten, fortsatt med
karteringen fér drineringen samt
arbetat med att avsluta var
balkongrenovering.

¢ Vihar under rikenskapsaret ombildat
2 hyresratter till bostadsrétter,

4/14

Féreningens resultat for ar 2020 ar en forlust
med 1 597 795 jamfort med 2019 som var en

vinst. Anledningen till férlusten 3r stora
underhallskostnader.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar

fjdrrvarmekostnaden.

| resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en

bokféringsméssig vardeminskning av

fBreningens fastighet och den posten paverkar

inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av l1an och upplatelser

har féreningen ett negativt kassaflode. |

kassafl6desanalysen aterfinns mer information

orn arets likviditetsflde.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Flaktbyte

OVK

Nedtagning samt aterplantering av trid
Elarbete

Akut arbete efter vattenldckage

Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet, se nedan. Till det planerade

underhallet samlas medel via &rlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond. Avsattningen
gors i enlighet med underhallsplan.

Planerad dtgdrd A Kostnad/Kkr.
Dranering 2021 3 600
Balkongrenovering 2021 500
Stamspolning 202172022

Garageportar 2021/2022

Ommalning trapphus 2022 ]

Brf Vendelsd Sag Or.nr 769621-7376
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Eendifor Balanserat Arets
: 7 yttre
insatser avgifter 5 resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 23676109 5598811 225411 -8525 500 455166 21429997
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till fond for yttre underhall 91 866 -91 866
Balanseras i ny rakning 455166 -455 166
Upplatelser 224 150 875 850 1100000
Arets resultat -1 597795 -1597795
Ee_!pgyiﬁdﬁé[gt_s_u_tgéng L - 23900259 6474661 317277 -B162200 -1597796 20932202
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 3192 3171 3137 2878 2895
Resultat efter finansielia poster, Kkr -1598 455 -2075 -1312 -1096
Soliditet, % 49,6 50,4 50,0 52,3 485
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 810 802 790 748 713
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 7 766 7 766 7 812 6213 6022
Insats per kv bostadsrittsyta, kr 9115 2030 9030 7097 6417
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,73 1,12 1,22 1,06 1,90
Fastighetens belaningsgrad, % ** 54,9 54,5 544 54,6 54,8

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerintor | férhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till

fastighetens bokférda virde,

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -8 162 200

Arets resultat -1597 796
-9 759 996

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsitts 1 846 100

| ny r8kning Gverfdres -11 606 096
-9 759 996

Betraffande féreningens resuitat och stilining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intékter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rdrelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligingar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

6/14

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 3191959
3 1971

3193930

i

-3 878329
-320 157
-168 544
-285 851

-4 652 883

o

-1458 953

9571
-148 413

-138 842

-1 597 795

2019-01-01
2019-12-31

3170658
0

3170658

-1730228
-313 572
-146 615
-283 275

-2 493 690

676 968

8301
-230 104

-221 803

4335 165

i
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 37 110042 37 393 317

Inventarier, verktyg och installationer 8 34717 0

Summa materiella anliggningstillgdngar 37 144 759 37393317

Summa anldggningstiligangar 37 144 759 37393317

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 85330 11 542

Ovriga fordringar 36 448 39228

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 103 005 84 252

Summa kortfristiga fordringar 224783 135022

Kassa och bank 4 800 442 4951221

Summa omsittningstillgingar 5025225 5086243

SUMMA TILLGANGAR 42 169 984 42 479 560

¥
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30374 920 29274920

Fond fér yttre underhall 317 277 225411

Summa bundet eget kapital 30692197 29500 331

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 162 200 -8 525 500

Arets resultat -1 597 795 455 166

Summa fritt eget kapital -9759 995 -8 070 334

Summa eget kapital 20932 202 21429 997

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 6408 750 20117 589

Summa langfristiga skulder 6408 750 20117 589

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13954192 245 353

Leverant&rsskulder 166 914 151 583

Aktuell skatteskuld 26 682 15026

Ovriga skuider 138 484 2192

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 542 287 517 820

Reserv 473 o

Summa kortfristiga skulder 14 829032 931974

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 169 984 42 479 560

(
DB
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1458 953 676 969
Justeringar for poster som inte Ingér i kassaflédet 285 851 283 275
Erhallen ranta mm 9571 8 301
Erlagd rinta -148 413 -230 104
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -1311944 738 441
Kassaflode fran forandringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -73788 3068
Minskning{+)/8kning(-) av fordringar -15973 2836
Minskning(-)/8kning(+) av leverantdrsskulder 15 331 66 786
Minskning(-)/&kning({+) av kortfristiga skulder 172 887 153 335
Kassafléde fran den [6pande verksamheten -1 213 487 564 466
Investeringsverksamheten
Fdrvarv av inventarier, verktyg och installationer -37 292 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -37 292 0
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 224150 0
Inbetalda upplatelseavgifter 875 850 0
Amortering langfristiga lan 0 -121 245
KassaflGde fran finansieringsverksamheten 1100 000 -121 245
Forandring av likvida medel -150 779 843 221
Likvida medel vid arets bdrjan 4951221 4107 999
Likvida medel vid arets slut 4800 442 4951221

9/14 Brf Vendelst Sag Or.nr 769621-7376 i:f; ;:



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
{BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre féretag. Principerna 4r oftréndrade jamfért med fdregdende ar
forutom den del av féreningens langfristiga skulder som #r i foremal fér omférhandling inom 12 manader fran

rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m 2020 som kortfristig skuld. Jimfrelsearets siffror har inte
riknats om.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anl3ggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 120 ar
Fastighetsforbatteringar 20-120 ar
Markanlaggningar 50 ar
Inventarier 5 ar

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 429 kr per ligenhet.
Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdil

Enligt Bokfdringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gbrs 1 drsbokslutet. Forslag till iansprakstagande
av fond for yttre underhall f& arets periodoska underhall Iimnas i resultatdispesitionen.

Noter till resultatrikningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019

Nettoomsdittning uppdelad pd rérelsegren

Arsavgifter 2117743 2102 550
Hyresintakter bostider 629 773 652 482
Hyresintikter lokaler, moms 150 407 146 019
Hyresintikter lokaler, ] moms 54 616 54 562
Hyresintdkter garage/parkering moms 0 5775
Hyresintikter garage/parkering 207 095 193 538
Overlatelse/pantsattning 4928 6 652
Avgift andrahanduthyrning 20335 2 654
Ovriga intikter 7 062 6426
Summa arsavgifter och hyresintikter 3191959 3170 658 h(
. A
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NOTER

Not 3

Not 4

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intikter
Summa dvriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Snéréjning och sandning
Yitre skotsel

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten

Sophimtning
Férsidkringspremie
Bredband/Kabel TV

Fastiighetsskatt/ Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader

Summa Svriga externa kostnader

1114

2020

1971
1971

2020

82207
90411
53409
173754
2337614
96 366
564 555
215194
78 548
50789
21520
104 812
9150

3878 329

2019

2019

80 106
71451
15920
67 380
346 367
93631
580071
212371
68 840
49 872
20903
100 419
22 897

1730228

3
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NOTER

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning

Kostander Arsstimma

Advokat och rattegdngskostnader
Konsularvoden

Kontorsmaterial

Serviceagift till brf-organisation
Gwvriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
lnngéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkdép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgéende redovisat virde

12114

2020

19754
79 268
1865

0

106 019
1651

0
111 600
320157

2020

128 250
40 296

168 546

2020-12-31

39428 126
39428 126

-2 034 809
-283 275
37110042

28014 753
33% 407
B755 882

37110042

30622 000
21800000

2020-12-31

328 044
37 292
365 336
-2576
34716

2019

25060
83482
9 653
122747
24 512
6 545

6090
35482
313572

2019

128 250
38 365

166 615

2019-12-31

39428 126
39428 126
-1751534

-283 275
37 393317

28290135
347 300
8755 882

37393317

30622 000
21 800 000

2019-12-31

328 044
0

328 044
0
0

Brf Vendelsd S&g Or.nr 769621-7376
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NOTER

Not @

Not 10

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Brandkontoret 34 385 33 525
Férvaltning | Ostersund AB 20273 19 341
ComHem AB 4001 3961
HSB 27 630 27 425
Ovriga kostader 16 716 0
Summa fSrutbetalda kostnader och upplupna intikter 103 005 84 252
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 0 1008 577
Amortering efter 5 ar 6 408 750 19 109 012
Summa langfristiga skulder 6408 750 20117 589
Kreditgivare Villkorsindring Rénta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SBAB 2021-10-11 0,62 0 6954192
SBAB 2021-10-11 0,57 0 7 000 000
SBAB 2022-0B-15 0,62 0 6408 750
Summa 0 20 362 942
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan for villkorsdndring under 2021 -13954 192
Summa langfristiga skulder 6 408 750

13114

o
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror avgifter 260195 211 466
Fjarrvdrme 72 197 74823
Revision 23000 25000
Styrelsearvoden och soc avgifter 68 101 65 381
Ovriga upplupna kostnader 118794 141 150
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 542 287 517 820

Gvriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21000 C00
Summa stillda sikerheter 21 000 000 21 000 000

Vendelsd | f)/H -2)

h

Micael Nordenbris Angelica Andersson
AL (e Gt ot S el e, “hs 1L Dawfed
Helena Kuusisto Paula Utriainen Birgitta W berg Bijer

Min revisionsherattelse har limnats den 3‘ H— 2021,

Carlna Gfors
Godkénd revisor

5D
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vendelsi Sag
Org.nr 769621-7376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vendelsoé Sag for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for 4ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tilirickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter ¢eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisiensberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hg grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professioneilt omdtme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedBmer jag riskerna fir viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamadlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Registored in England No 02213276 Renistered off o a
Mem ber firm principal Gities tf hout the
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatggirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en frening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vendelss Sag for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrdckliga och Andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska
angeligenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om négon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed

mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p4 min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och
fsrhallanden som dr viisentliga fér verksamheten och diir avsteg och &vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fBr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fSrlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 maj 2021
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Carina Ofors (
Godkénd revisor
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