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Styrelsen for Brf Spanskroret, med site i Stockholm, fir hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser féregiende &r.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen bildades den
17:e september 2008. Féreningens dndamaél ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2008.

Foreningens fastighet

Foreningen &ger fastigheten Spanskréret 1 1 Stockholms kommun, med adress Husabyvigen 10-12.
Byggnaden &r uppford 1944. Tomtens areal dr 513 kvi. Av foreningens 16 ligenheter &r 15 stycken
uppldtna med bostadsritt. Den totala boytan ir 804 kvm.

Lagenhetsfordelning:

13 st 3 rum och kok
2 st 2 rum och kok
1st 1 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdeférsikrad hos Lénsforsikringar.

Fastighetsavgift
Féreningen betalar full fastighetsavgift med 1 429 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviirdet dr 17 600 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 8 000 000 kr och markvirdet ir 9 600 000 kr.

Virdearet ar 1944.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

l1optid fram till 2021-12-31.
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB. Det nuvarande avtalet har
en 1optid fram till 2021-12-31.

Leverantorer
Fortum levererar fjarrvirme och el. Stockholms Vatten Avfall AB skdter vatten/avlopp och renhéllning.

Com Hem distribuerar kabelniit.
M %



Brf Spanskroret 2(11)
Org.or 769619-3189

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1 juni 2009.

Antalet anstilida
Under ret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 683 kr/kvm boyta per ar.

Auvsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt stadgarna ske med minst 52 800 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 29 juni 2020 haft f5ljande sammansittning:
Ledaméter Karin Adelskold ordférande

Jan Fornell

Gert Karlsson

Emma Wiklund Blixt

Signe Svalfors, avgick 22 mars 2021

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening,
Styrelsen har under éret haft 8 protokoliférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Linsforsikringar.

Revisorer
Tomas Berg
Focus Revision

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 18 (21) medlemmar. Under éret har 1 (2) 6verlitelser skett.
Foreningen har under aret haft 2 av styrelsen godkénda andrahandsuthyrningar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 651 655 648 648
Resultat efter finansiella poster -158 -114 -277 22
Resultat exkl. avskrivningar 75 120 -45 204
Soliditet (%) 66 66 66 66
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
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Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forindring av eget kapital

Upplatelse-
avgift
Belopp vid &rets
ingéng 14130 527
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 14 130 527

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for ytire
underhil

77471

52 800

130271

Balanserat

resultat

-1970 721

-166 563

-2 137 284

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

avsiittes till yttre fond
ianspraktas frin yttre fond
1 ny rikning overfores

Arets

resultat

-113 763

113 763
-158 270

-158 270

Totalt

12 123 514

0
-158 270

11 965 244

-2137284
-158 270
-2295554

52 800
-20 000

-2 328 354
-2 295 554

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 651432
651 432

3 -366 491
4 -102 961
-233 392

-702 844

-51 412

-106 858

-106 858

-158 270

-158 270

4(11)

2019-01-01
-2019-12-31

655 035
655 035

-328 870
-109 751
-233 392
-672 013
-16 978
-96 785
-96 785
-113 763

-113 763

ol 7
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

16 327 193
16 327 193

16 327193

1702434
27 796
1730230

184 666
184 666
1914 896

18 242 089

5(11)

2019-12-31

16 560 585
16 560 585

16 560 58S

1605 789
25944
1631733

184 666
184 666
1816 399

18 376 984
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetaida intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

14 130 527
130 271
14 260 798

-2 137284

-158 270
-2 295554
11 965 244

6 100 000
0

53 805
22 864
100 176
6276 845

18 242 089

6 (1)

2019-12-31

14 130 527
77471
14 207 998

-1970 721

-113 763
-2 084 484
12 123 514

6 100 000
6 100 000

0

5626
36390
22 032
89 422
153 470

18 376 984
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Kassaflodesanalys

Den lIopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassafléde frin den lpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérindring av langfristiga skulder
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-158 270
233392
-20 560

54 562

-1337
17415
6105 128
6175768

-6 100 000

-6 100 000

75 768

1788 166
1 863 934

7(11)

2019-01-01
-2019-12-31

-113 763
233392
640

120 269

1647
-11 421
-119 675
-9180

-9 180

1797 347
1788 167

gttt
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Not Jimforelsestorande poster

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintikter bostider
Kabel-TV och bredband

Not 3 Driftskostnader

Kostnader i samband med stiddagar
Stiadkostnader
Reparationer
Besiktningskostnader
Underhall

Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

50-100 ar
10-33 ar

2020-12-31

2020
548 736
65 640
37 056
651 432

2020
2322
16 358
40 761
2360
20 000
46 445
140 756
24 387
13 960
14 400
4 581
37514
1728
919
366 491

8 (11)

2019-12-31

2019
548 736
66 927
39372
655 035

2019

0

13 578
26 739
3875

0

46 403
143 883
23434
15570
13 850
4514
34 562
2462

0

328 870
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Not 4 Ovriga externa kosmader

Fastighetsavgift

Porto

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Teknisk forvaltning grundavtal
Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Teknisk forvaltning

2020
22 864
1138
13 000
39376
2 550
10 458
8 391
5184
0

102 961

2020-12-31
18 753 279
18 753 279

-2 192 694
-233 392
-2 426 086

16 327 193

2020-12-31
1774
21392
1679 268
1702 434

2020-12-31
8615
1149

10 063
4483
3486

27 796

9(11)

2019
22032
1016
12750
41 906
3036
23 006
0
5142
863
109 751

2019-12-31
18 753 279
18 753 279

-1959 302
-233 392
-2 192 694

16 560 585

2019-12-31
2289

0

1603 500

1 605 789

2019-12-31
8246
1145

10 563
5990
0
25944

el 4 Ly
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Stadshypotek 14n nr 64706 1,88 2021-03-04
Kortfristig del av lan

10(11)

Lanebelopp Lénebelopp

2020-12-31 2019-12-31
6 100 000 6 100 000
-6 160 000 0
0 6 100 600

Foreningen har ett 14n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen ar av langfristig karaktir och styrelsens bedomning ér

att lanet kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lén som forfaller inom ett &r: 6 100 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjdrrvarme

Vatten- och avlopp

Avfall

Forutbetalda avgifter och hyror
Trapphusstiddning

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen kommer under &ret silja sin hyresligenhet.
Signe Svalfors avgick den 22 mars ur styrelsen.

2020-12-31
8282

8 250

11 805

18 344

3 606
3490

45 133
1266

100 176

2019-12-31
7181
8250

11 687
18 891
3382
3195
36836
0

89 422
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Not 11 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 104 403 6 104 403
6 104 403 6104 403
o518

Stockholm 2021- -

t
Hrun.
Ordfsrande

Gert Karlsson Enuna Wiklund Blixt

Min revisionsberittelse har limnats 20214~ 9 &

e ame

/AM_/—-
Tomas Berg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Spanskroret
Org.nr. 769619-3189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spanskroret for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndaméilsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer ar
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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» identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar 1ampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Spanskroret for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska fGreningar.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella
bed6mning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pé
sddana 3tgdrder, omriden och forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 24 maj 2021

. "";“"“N

/ %M/
Tomas Berg
Auktoriserad revisor
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