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Styrelsen for RB BRF Klarastrand fér
hdrmed avge grsredovisning for
rikenskapséret

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i foreningens fus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, tilf nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsfbretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta bostadsrditts-
forening. Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Arets resultat uppgick till 1 841 102 kr. [ resultatet ingér avskrivningar med 1 241 847 kr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 3 082 949 kr. Avskrivningar péverkar inte féreningens likviditet.

Féreningens likviditet har under aret forindrats fran 94% till 72%. Féreningens lan uppgick til} 52 000 000 kr per 2020-
06-30 vilket motsvarar en beléningsgrad pd 4 809 ke per kvadratmeter bostadsyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger och forvaltar fem hus med 150 ligenhoter och 1 foreningsiokal/géstlagenhet samt gardarna mellan
husen pd adresserna Blekholmsterrassen 3, 5, 7, 9 och 11. Husen som #r mellan 9 och 10 vaningar uppfordes 1993-1994
med {orsta inflyttning i juni 1994. Mellan foreningens mark och Klara sj6 ligger Blekholmsparken som skéts av
Stockholm stad.

- F&reningen innehar med tomtritt fastigheten Bleket 1 i Stockholms kommun. Tomtrittsaveilden 4r ofdrindrad under en
viss tid, en s8 kallad avgildsperiod. Foreningens avgildsperiod dr tio &r, och nuvarande avgildsniva som uppgér till
cirka 1 978 000 kr per 4r, giller till och med 2023-09-30. Kommunfullmiktige bestutade 2017-03-20 om nya
tomtrittsavgilder. Avgildsnivan frin 2023-10-01 och tio r framét till 2033-09-30 Skar frén 142,14 kr till 309,35
kr/kvm och &r (totalt fran 1 978 000 kr till 4 308 000 kr per &r). Avgiftsnivén hajs stegvis diir 40% av héjningen slar
igenom 4r 1, 55% &r 2, 70% 4r 3 och 5% 4&r 4 och 100% ar 5-10.

Fastigheterna 4r fullvirdeftrsikrade i Protector forsikring. HemfSrsikring och bostadsrittstillige bekostas individuellt
av bostadsritisinnehavarna,

Ligenhetsftrdelning

1 ro.k 2 rok 3 rok 4 rok 6 r.o.k Summa

13 48 51 36 2 150

Dessutom tilkommer

Lokaler Garage
42 39
Total tomtyta 3 H3m?
Total bostadsyta (150 ldgenheter) 10 811 m?
Total lokalyta (41 extraforrad) 267 m?
Arets taxeringsvirde 441 000 000 kr
Varayv mark 276 000 000 kr
Varav byggnader 165 000 000 kr

Foregdende rs taxeringsvirde 441 000 000 kr



Energideklaration

Energideklaration utfordes senast 2015, Energiforbrukningen uppgér till 104 kWh/kven och &r for viirme, varmvatien
och fastighetsel. Normalforbrukning for denna typ av fastighet #r 122 till 148 kWh/kvm och &r.

Forvaltning
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm. Vidare 4ger
bostadsrittsforeningen via garantikapitalbevis 450 st. andelar i Riksbyggen ckonomisk forening,

Genom intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen dven fi dterbiiring pé kopta
tidnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har en del i en garagesamfillighet och en vigsamfillighet. Foreningens kapitalandel av Blekholmsgatans
samfallighetsfirening uppgér till 4%. Foreningens kapitalandel av Klarastrandgaragets samfillighetsforening uppgér till
12%. Foreningen har 39 bilplatser som hyrs ut till bostadsriittsforeningens medlemmar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utftrs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 535 469 kr och planerat underhdll for 512 352 kr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utfirda underhall”,

Underhilisplanering 30 ir: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhélisbehov med en beriiknad kostnad om

5 755 245 kr for de niirmaste 10 &ren. Storre planerade digiirder #r byte av viirmevixiare och ventilationssystem,
mélning av takplét och viiggar i trapphus samt stamspolning.

Foreningen har en detaljerad underhélisplan som redovisar plancrade underhéllsitgiirder for de kommande 30 dren.
Underhallsplanen revideras drligen { samband med att fireningens byggnader och egendom besiktas och planen
uppdaterades den 29 april 2020. Kostnaderna fr underhillet kommande 30 & beriknas uppgd till totalt 28 272 398 kr,
varav 16 359 061 kr reserverats i fonden for yttre underbll, Féreningen behover gora en 4rlig avsitining till fonden for
ytire underhall med 397 111 kr fo5r att thcka kostnaderna f6r underhdliet kommande 30 &r (28 272 398 — 16 359 061 =
11913 337/30 ar).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhili:

Avrets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 106 806

Installationer 405 546



Efter senaste stdmman och dirpd fSljande konstituerande styrelsembte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.c.m. ordinarie stimma
Pontus Ellefsson Ordftrande 2021
Jakob Holmberg Ledamot 2021
Robert Wahlgren Ledamot 2020
Leif Grane t.o.m. 23 januari Ledamot 2021
Thord Pettersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Astrid Persson Gadman Suppleant 2020
Ove Forslund Suppleant 2020
J6rn Dahlkild Suppleant 2020
Suppleant
Anela Coso t.o.m. 25 juni Riksbyggen

Under ret har ledamoten Leif Grane och Riksbyggens suppleant Anela Coso begirt utiride ur styrelsen.

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fértroendevald

Gunnar Green revisor 2020

Mats Jakobsson, BDO Milardalen AB Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. oerdinarie stiimma

Katarina Svensson 2020

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga héndelser under rdkenskapsaret

Under 4ret har styrelsen beslutat att binda foreningens l&n hos Nordea Bank pé 18ptider mellan 3 och § &r till rantenivéer
mellan 0,66% till 0,86%. I samband med att ldnen villkorsiindrades har styrelsen fiven beslutat om att géira extra-
amorteringar och l&neskulden har avbetalats med 5 671 320 kr under &ret. Féreningens 1in uppgick till 52 000 600 kr
per 2020-06-30 vilket motsvarar en beldningsgrad pd 4 809 kr per kvadratmeter bostadsyta.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 202 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 202 personer.

Det r styrelsens bedomning och prognos fr de kommande fem &ren 4r att avgifterna hills ofSriindrade utifrin kinda
forhillanden vid rikenskapsérets utgdng.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrade drsavgifter och
hyror.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 9 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregiende 3r 14 st.)



Flerarsoversikt

Resultat och stiilluing (thr) 2019/2020 2018/2019 2617/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 10 484 10 494 10 488 10 500 11421
Resultat efter finansiella poster 1 841 1886 1348 2285 -2 512
Resultat exklusive avskrivaingar

men inklusive avsittning till

underhallsfond 2 683 2 685 2 060 3056 ~112
Balansomslutning 135952 139712 {44 321 143 065 141 163
Soliditet % 61 58 S5 54 53
Likviditet % 72 93 106 320 156
Lén, kr/m? 4810 5334 5929 5929 5929

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifier, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berfiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n, 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Férdndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhilisfond Balanserat vesultat Avets resultat
avgifter
Belopp vid drets borjan 44 431000 19679216 11971413 2773516 1886 429
Extra reservering for underhall
enl. stimmobestut 4 500 000 -4 500 000
Disposition enl. rsstimmobesiut 1 886 420 .1886 429
Reservering underhalisfond 400 006 400 000
Tansgpriktagande av
underhélisfond 2512352 512352
Arets resultat {841 102
Vid Arets slut 44 431 000 19679 216 16 359 061 272297 1841 162
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel { kr
Balanserat resultat 159 945
Arets resultat 1841102
Avets fondavsitining enligt stadgarna -400 000
Avets ianspriktagande av underhélisfond 512352
Summa 2113399
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 113 399

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med

tilthorande bokslutskommentarer.



2019-67-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 20619-06-30
Raorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not2 10 483 571 10 494 389
Ovriga rorelseintikter Not 3 268 009 230136
Summa rorelseintikter 10 751 586 10 724 525
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 136 852 -5 875 091
Ovriga externa kostnader Not 5 -703 447 ~787 181
Personalkostnader Not 6 -285 278 -283 556
Av~ och nedskrivningar av materiella och
immatericlla anldggningstillgdngar Not 7 -1241 847 -1 241 865
Summa rérelsekostnader -8 367 424 -8 187 693
Rérelseresultat 2 384 156 2 536 832
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not § 0 21 600
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 9 28 527 30019
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -571 580 <702 022
Summa finansiella poster -543 054 -650 403
Resultat efter finansiella poster 1841102 1886 429
Avets resultat 1841 162 1 886 429



Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Ankliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 133 326 807 134 568 654
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstiligdngar 133 326 807 134 568 654
Finansiella anliggningstillgangar
Andra {angfristiga vrdepappersinnehav Not 12 225000 225 000
Andra {angfristiga fordringar Not 13 320675 386 137
Summa finansiella anliggningstilligdngar 545 675 611 137
Summa anliggningstiligingar 133 872 482 135179 791
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar 5897 4772
Ovriga fordringar 108 091 90 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 758 314 724 779
Summa kortfristiga fordringar 872 302 820 0%4
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1207573 3712 106
Summa kassa och bank 1207573 3712 106
Summa omsittningstilligdngar 2079875 4 532 260
Summa tillgdngar 135 952 357 139 711 991



Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 110 216 64 110 216

Fond for yttre underhdll 16 359 061 11971 413

Summa bundet eget kapital 80 469277 76 881 629

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 272 297 2773516

Arets resultat 1841102 1 886 429

Summa fritt eget kapital 2 113 460 4 659 945

Summa eget kapital 82 582 676 80 741 574
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder il kreditinstitut Not 16 50 500 600 54 171 320

Summa langfristiga skulder 50 500 000 54 171 320

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 500 600 3 500 000

Leverantorsskulder Not 17 260958 246 786

Skatteskulder Not 18 27322 20 965

Ovriga skulder -120 56 115

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter Not 19 1 081 520 975 231

Summa kortfristiga skulder 2 869 680 4 799 097
Summa eget kapital och skulder 135 952 357 139 711 991
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Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Den {6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1841 102 1886 429
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 241 847 1 241 865

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore

fordindringar av rirelsekapital 3 082 950 3128294
Kassaflode fran foriindringar i rirelsekapital

Kortfristiga fordringar (5kning -, minskning +) -52 208 -297 200

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 70 583 -70 448

Kassafiéde fran den l8pande verksamheten 3101325 2760 646
Investeringsverksamheten

Minskning/Skning av finansiella anliggningstillgdngar 65463 63 347

Summa kassafiide frin investeringsverksamheten 65 462 63 347
Finansieringsverksambeten

Fordndring av skuld -5 671 320 -6 425 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 671 320 -6 425 000

Arets kassaflode -2 504 533 -3 601 007

Likvidamedel vid arets bérjan 3712 106 7313 113
Likvidamedel vid arets sfut 1207573 3712 166

Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0



r

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok{Sringsnimndens allminna rid (BENAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redavisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pd rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ckonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgéngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 139
Standardférbittringar Linjar 15
Lassystem Linjir 15
Mark 4r inte foremdl fr avskrivningar,
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostiider 9650 220 9650 220
Hyror, lokaler 105 856 111 896
Hyror, garage 736 130 733 596
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -6 304 -1323
Hyres- och avgiftsbortfall, garage ~2 331 0
Summa nettoomséttning . 10 483 571 10 494 389
Not 3 Qvriga rérelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 101 817 107 964
Fakturerade kostnader 1260 300
Ovriga rorelseintikter 164 932 121 872
Summa dvriga rorelseintikter 268 009 230 136



Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -512 352 -443 775
Reparationer -535 469 -586 038
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -214 350 -206 550
Tomtrittsavgald -1 978 900 -1 978 175
Samféllighetsavgifter -169 503 -146 001
Forsdkringspremier -65 306 -52 447
Kabel- och digital-TV =327 770 -328 381
Aterbiring fran Riksbyggen 0 8000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -11 877
Serviceavtal ~39 546 -50 798
Obligatoriska besikiningar -62 831 -8 161
Statuskontroll -53 015 -9 363
Férbrukningsinventarier -4 372 -5 048
Vatten -157918 -129 441
Fastighetsel -317 459 -284 213
Uppvirmning ~1 176 886 -1222918
Sophantering och étervinning -259 786 -219 458
Forvaltningsarvode drift -261 389 -200 448
Summa driftkostnader -6 136 852 -5 875 091

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -514 422 -506 636
IT-kostnader -10 486 -10 924
Arvode, yrkesrevisorer =73 750 -48 750
OGvriga forvaltningskostnader -69 262 -50 148
Kreditupplysningar -934 -1268
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -24 969 -18 836
Medlems~ och foreningsavgifter -7 500 -7 500
Bankkostnader -2 124 -2 684
Advokat och rittegdngskostnader 0 -135 500
Ovriga externa kostnader 0 -4 935
Summa Ovriga externa kostnader -703 447 ~787 181

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -160 500 -133 500
Sammantridesarvoden -24 000 -24 000
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -62 000 -72 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 000
Ovriga personalkostnader -1 600 -5 000
Sociala kostnader -37 178 -46 056
Summa personalkostnader -285 278 -283 556



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -1 187 946 -1 187 964
Avskrivningar tillkommande utgifier -53 901 -22 066
Avskrivning Installationer 0 -31 835
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 241 847 -1 241 865
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
fOretag 0 21 600
Summa resultat fran dvriga finansiella anliiggningstiligangar 0 21 600
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 27 904 30 019
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 623 0
Summa Svriga rénteintékter och liknande resultatposter 28 527 30 019
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetsian -571 580 =702 022
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -571 580 ~702 022



Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets hérjan
Byggnader 182 646 773 182 646 773
Ombyggnad lokaler 218 303 218 303
Lassystem 477 521 477 521
Standardférbittringar 330992 330992
183 673 589 183 673 589
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 183 673 589 183 673 589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -48 406 918 -47 218 954
Standardforbattringar -479 714 -425 813
-48 886 632 -47 644 767
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 187 946 -1 187 963
Arets avskrivning standardforbattringar -53 901 -53 901
-1 241 847 -1 241 864
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -50 128 479 ~48 886 631
Restvarde enligt plan vid arets shut 133 051 909 134 568 655
Varav
Byggnader 133 051 909 134 568 655
Taxeringsvérden
Bostider 441 000 000 441 000 000
Totalt taxeringsvirde 441 000 600 441 000 000
varav byggnader 165 000 000 165 000 000
varay mark 276 000 000 276 000 000



Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
Aktier, andelar och virdepapper i andra féretag 225 000 225 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 225 000 225 000
Avser andelar | Rikshyggens Intressefbrening, 450 garantikapitalbevis a 500 kr
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra lAngfristiga fordringar 320 675 386 137
Summa andra langfristiga fordringar 320675 386 137
Avser anslutningslan for fidarrvirme hos Fortum
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda fSrsdkringspremier 69 776 42048
Farutbetalt frvaltningsarvode 126 081 124 777
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 857 62 874
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 495 080
Forutbetald tomtriittsavgild 498 601 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 758 314 724779
Not 15 Kassa och bank
2020-06-30 2018-06-30
Bankmedel 109 621 64 175
Transaktionskonto 1 097952 3 647 931
Summa kassa och bank 1207 573 3712106



Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2018-06-30

fnteckningslén 52 600 000 57 671 320

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 500 000 -3 500 000

Langfristig skuld vid arets slut 50 500 000 54171 320
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditglvare Réntesats’ Villkors#ndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld

Omsatta lan

NORDEA 2020-01-22 24 696 320,00 24 000 000,00 696 320,00 0,00
NORDEA 2020-06-18 19 850 000,00 -19 850 600,00 0,00 0,00
NORDEA 0,86% 2025-03-18 0,00 15 000 000,00 250 000,00 14 750 600,00
NORDEA 0,66% 2023-08-15 13 125 000,00 0,00 3 500 000,00 9625 000,00
NORDEA 1,04% 2023-09-18 0,00 4 850 000,00 1225 000,00 3625 600,00
NORDEA 0,83% 2025-01-22 0,00 24 000 000,00 0,00 24 000 000,00
Sumima §7 671 320,00 0,00 5671 320,00 52000 000,00

"Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 500 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 r efter balansdagen. Resterande
skuld 44 500 000 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r cfter balansdagen.

Not 17 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 27322 20 965
Summa skatteskulder 27 322 20 865

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 50 878 78 736
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 34 816 7979
Upplupna elkostnader 18 253 15943
Upplupna vattenavgifter 24 608 13368
Upplupna virmekostnader 40 693 40 578
Upplupna kostnader f&r renhallning 22 675 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9956 39750
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 879 642 778 8738
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1081 520 975 231
Not 19 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 135 000 000 135 0600 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar f5reningens ckonomiska stillning,

intriffat,
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lyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 6136 852 5875091
(vriga externa kostnader 703 447 787 181
Personalkostnader 285278 283 556
Av~- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1241847 1241 865
anlidggningstillgingar
Finansiella poster 543 054 650 403
Summa kostnader 8910478 8 838 096
1531 779,00
{&] Ovriga kostnader
Z3 Av- och nedskriviingar av materiefla och immateriefie
anfdngringstifighngar
24 Driftkostnader

6 136 852,00

RE BRF Klarastrand Orgar: 716421-2081



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Klarastrand

Org.nr. 716421-2081

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Bostadsrattsforening Klarastrand for rakenskapsaret 2019-
07-01 -- 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisringstagen. Férvaltningsberittelsen ir forentig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar” samt
“Den fdrtroendevalde revisorns ansvar”. Vi r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi ansér att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedSmer dr nddvindig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av fGreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa 4r tillampligt, om
forhatlanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att {&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimtig
sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdilning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av f8reningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthtrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om &mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortstta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvérderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagetser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens f&rvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Klarastrand for rakenskapsaret 2019-
07-01 -- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
tedaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttafanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi @r oberoende i forhallande till entigt
god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamatsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till
de krav som fgreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:

« firetagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s pé nagot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningsiagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedBma om forslaget &r férenligt med tagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller
férsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forstag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om

ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst elter foriust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och
Gvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttatande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Stockholm den ‘é/F; 2004

BDO Malardalen AB

Mats Jgko
Auktoriserad revisor
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