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Féreningens firma och dndamal
18
Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Kajplats 1
2§

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsl&genheter och lokaler med nytijanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfaita mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Registrerades av Bolagsverket 2017-02-28




For arbete med dvergang av bostadsrétt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsréattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfarsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken

(2010:110).
Pantsétiningsavgift betalas av pantséitaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsrétt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut
med belopp som maximalt per ldgenhet och &r far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det séit styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvéndning av arsvinst
8§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomférts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea f6r féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hégst fem ledaméter samt minst en och hégst tyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie féreningsstdmma fér tiden intill dess
nésta ordinarie stimma héllits.

Med undantag for forsta stycket galler att under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, att om styrelsen
bestar av tre ledaméter skall tva ledaméter och en suppleant utses av Gar-Bo Forsékring AB
och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en suppleant
utses av Gar-Bo Forsakring AB. Ledamot och suppleant utsedda av Gar-Bo Férséakring AB
behdver inte vara medlem i foéreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats. :

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfér nér de vid sammantradet narvarandes antal verstiger hélften av hela

antalet ledaméter, Fér gilttigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r narvarande, enighet om besluten, 74///
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att senast tre veckor f6re ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberéttelse.

Féreningsstdmma
16 §
Ordinarie féreningsstamma hélls en gang om aret fdre juni ménads utgang.

Extra stdimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
t6r uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av
samiliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse till stdmma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de arenden
som skall férekomma p& stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev
eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till {6reningens medlemmar delges genom anslag pa |amplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére fareningsstdémma och skall utfardas senast tva
veckor fore féreningsstamma.

Motionsratt
§18

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen i s& god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
P& ordinarie foreningsstamma skall fdrekomma féljande &renden

1) Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstiangd)
upprattas av den som Sppnat stdmman.
2) Val av ordférande pa stdmman
3} Anmalan av ordférandens val av sekreterare
4) Faststéllande av dagordningen
5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare
8) Friga om kallelse till stAmman behdrigen skett
7) Foéredragning av styrelsens arsredovisning
8) Faredragning av revisionsheréttelsen
9) Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrékningen
10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av férlust enligt faststalld
balansrakning
) Beslut om arvoden
) Val av styrelseledaméter och suppleanter
14) Val av revisorer och suppleant
) Val av valberedning
) Owriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma. 7
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Ré&tt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsréatten endast om han ar
eller antas till medlem i f&reningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom dverlatelse férvarva bostadsratt till en bostadstagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utbva bostadsréatien.
Efter tre ar fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller
att nagon, som inte far végras intrade i féreningen, férvérvat bostadsréiten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utéva bostadsréatten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvéarvat bostadsréatten vid exekutiv
forsalining eller vid tvangsférséljning enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:61 4} och da hade
pantrétt | bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen
har férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1891:614) for den juridiska personens rdkning.

24§

Den som en bostadsritt har &vergétt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
fareskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrétishavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intréde i
féreningen aven om de i férsta stycket angivna forutsétiningarna for medlemskap ar uppiyllda.

Om en bostadsratt har évergait till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i
foreningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstélit sarskilt stadgevillkor 16r
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sédant villkor. Detsamma galler
ocksé nar en bostadsrétt till en bostads!dgenhet évergatt till nagon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréitshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsrétt &ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
hostadsratten efter fdrvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och férvarvaren inte antagits till medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fr&n anmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i foreningen, férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens

rakning.
Bostadsritishavarens rattigheter och skyldigheter

268§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat &ndamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen

eller nagon annan medlem i féreningen. W‘Qy
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1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsréatislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke tili en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin tagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsréttshavaren har skél fér upplételsen och féreningen inte har nadgon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast
att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas

till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall p4 egen bekostnad halla lagenheten jdmte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta gailer &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjalklag, om
sadan ingér i upplatelsen.

Till lAagenheten rdknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

glas och bagar i ligenhetens fdnster och dérrar,

lagenhetens yiter- och innerddrrar samt

svagstromsanléggningar.

skap med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for
tv.
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Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet. Detsamma géller sprinkleraniaggning, rokgéngar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for métare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och
el som féreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller gora
averkan pa mataren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilitréde till 1agenheten for att
besiktiga och laga f6reningens métare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsiéshet eller férsummelse eller

2. vardsloshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gast

b} nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rékning utfér arbete i lagenheten. Fér reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av nagon
annan &n bostadsrattshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn. &M




5. om hostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som lagenheten upplétits
till i andra hand vid anvandning av denna asidoséiter de skyldigheter som enligt samma
paragraf ligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tillirade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt {&r detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

9. om lidgenheten helt eller till vasentlig del anvands f6r ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brotisligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderétten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av foérhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske férrén socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet gélier vad som ségs i 36 § 6 &ven om
nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar tar uppsagning som géller en
bostadsldgenhet ske utan féregaende underrétielse till socialnémnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna intréaffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa sé&tt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formulér 4 vilket faststélits genom foérordningen (2004:388) om vissa
underratielser och meddelanden enligt 7 kap 28 § bostadsrattsiagen {1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller -8, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga storningar | boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv& manader fran den dag dé féreningen
fick reda p& forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réattelse.

P
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Ovriga bestimmelser
43 §
Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrétishavarna i férhéllande till Iagenheternas
insatser och upplatelseavyifter.

44 §

Utdver dessa stadgar géller far foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
{1991:614) och andra tilldmpliga lagar. e
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