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Forva

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderéatt och utan tidshegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Runan 1i Sundbybergs
kommun forvarvades som en dganderatt
2003-02-04 fran Jan Wienberg och AU-
systematik Elvdng & Co Fastighetsforvaltning
AB.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Rdstensgatan 14 och
Gotgatan 9. Fastigheten byggdes 1945 och har
vardedr 1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 177 kvm,
varav 1 115 kvm utgor lagenhetsyta och 62 kvm
lokalyta.

Lagenhetsférdelning
9 st 1 rum och kék

14 st 2 rum och kok
1 st 3rum och kok

Av dessa ldgenheter ar alla 24 upplatna med
bostadsratt.

| byggnaden finns 2 st lokaler av typen lager /
forrad.

Férsdikring till fullviarde har foreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2015, vilken stracker sig 5 &r. Planen
uppdateras fortlopande.
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ltningsberattelse

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

Stamspolning 2015
Reparation av franluftsflakt 2015
Stadsnéatsanslutning 2013
Trapphusmalning 2011/2012
Fonster och Balkonger 2009
Sakerhetsdorrar 2007
Hissprojekt 2006
Stambyte 2005

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel skots om av
medlemmarna sjélva. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2002-12-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades under 2002.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2002-12-17. Styrelsen har sitt
sate i Sundbyberg.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen dr idag medlem i Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
bérjan till 29 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 2. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 2.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
29.Under aret har 1 éverlatelse skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pafn 1 120 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-05-26 och dérmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansittning:

Jorma Pirttilahti ledamot/ordf.
Goran Andersson ledamot
Erik Hedman ledamot
Chilani De Soysa ledamot
Joakim Kairento ledamot
Katarina Bryngelson ledamot

Till revisor har Jonas Gunnarsson, valts som
fortroende vald.

Valberedningen bestar av styrelsen.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 4 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamdéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Det har under aret inte skett ndgot arbete eller
hadndelse av storre dignitet som paverkat
verksamheten och dess ekonomi. Dock har
nagra mindre atgdrder vidtagits under aret:

e Flakten pavinden har renoverats da
den gick sonder efter sommaren.

e  Service har skett pa alla fonster och
dorrar dar dgarenifragaslapptin
Skaala

Foéreningens resultat for ar 2016 ar 8 Kkr, vilket
kan jamféras med resultatet for ar 2015 som
var 78 Kkr. Férandringen beror framst pa ékade
driftkostnader. Féreningens enskilt storsta
kostnadspost &r fjarrvarmekostnaden och den
har dkat med 16 Kkr jamfort med aret innan.
Daremot har rantekostnaderna mer an
halverats under ar 2016 och det har ett
samband med den lagre rantenivan som
belastat féreningen.
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| resultatet for ar 2016 ingér avskrivningar med
233 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
241 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett
likviditetsméssigt dverskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 241 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2012
ochisamband med budgetarbetet infér 2017
beslutade styrelsen att ligga kvar pad samma
avgiftsniva.

Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret.

Genomforda dtgarder
Renovering av vindsflakt 8
51

Service av dorrar och fonster

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 370 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avséattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
halansrdkningen.

Planerade dtgdrder Ar zzitnad/
Dréanering runt huset 2017 200
Mala kéllare och tvéattstuga 2017 50
Byte av tvattmaskin 2017 40
Byte eller renovering av ytterdorr 2017 50
Nya brevlador 2017 30
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter (Eetond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 12001644 5493782 220099 -1768177 78362 16025710
Resultatdisp enl stdamma:
Avsattning till yttre fond 55560 -55560
Balanseras i ny rakning 78 362 -78 362
Arets resultat 8137 8137
Belopp vid arets utgang 12001644 5493782 275659 -1745375 8137 16033847
Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, kr 816 244 821814 815948 859 320 816 192
Resultat efter finansiella poster, kr 8137 78 362 -60 661 -87 889 -322 177
Soliditet, % 78,6 78,7 71,6 67,8 68,4
Sjg‘;g‘:g‘:g‘yi:ﬁ"g'ft per o | 708 708 708 708 708
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3767 3767 5 566 5800 5800
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 10 764 10764 10773 10777 10777
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,52 1,02 2,46 3,41 3,60
Fastighetens belaningsgrad, % ** 22,2 21,9 32,1 31,8 31,5

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1745375

Arets resultat 8137
-1737238

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 57 345

I ny rékning 6verfores -1794583
-1737 238

Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2016-01-01
Not 2016-12-31

2 816244
200

816444

3 -475097
4 -71034
5 -5994

-233072

-785 197

31247

21
-23 131

-23110

8 137

8 137

2015-01-01
2015-12-31

821814
0

821814

-386 053
-72 338
-5994
-233072

-697 457

124 357

54
-46 049

-45 995

78 362

78362
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2016-12-31

18907712
4361
50791

2015-12-31

12108313
15344
77279

18 962 864

18 962 864

3114
59379

19195936

19195936

3093
20 645

62493

1367693

1430186

20393050

23738

1132273
1156011

20351947
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/13

2016-12-31
Not

17 495 426
275659

17771085

-1745375
8 137

2015-12-31

17 495426
220099

17715 525

-1768 177
78 362

-1737 238

-1689815

16 033 847

11
4200000

16025710

4200 000

4200000

57792
2322
12 99089

4200000

28066
1926
96 245

159203

20 393050

126 237

20 351947
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2016-01-01
2016-12-31

31247
233072
2
23131

241209

-38735
29726
3240

2015-01-01
2015-12-31

124 357
233072

54
-46 049

235420

311434

7391
11605
-3928

0

235420
1132273

326 507

-2 000 000

1367 693

-2 000 000

-1673493
2805766

1132273

>
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméinna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oféradrade jamfort med foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar  1-2%
Inventarier 20 %
Installationer 20%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fastbelopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgdr
foreningens fastighetsavgift som for rékenskapsaret ar 1 268 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget

kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sétt.

Noter till resultatrakningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2016 2015
Arsavgifter 788 736 788736
Hyresintakter lokaler 16 800 16 800
Hyresintakter garage/p-plats 9 600 9 600
Overlatelseavgifter 1108 6678
Summa arsavgifter och hyresintikter 816244 821814
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophédmtning

Bredband

Kable-TV

Hiss

Reparationer och underhall
Fastighetsforsdkring
Fastighetsavgift bostdder
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Avgift brf organisatioin

Ovriga administrationskostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvode
Summa personalkostnader

Noter till balansriakningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Bokfort varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

11/13

2016

23043
184704
36878
30263

9000
34176
19810
77 896
20 193
30432

1150

7552

475097

2016

61804
3224
4950
1056

71034

2016

5994
5994

2016-12-31

21096 107

21096 107

-1992794
-195 601

-2 188 395

18 907 712

6475 640
7914184

4517 888

18907 712

19 115000
10315000

2015

19521
168 633
32591
27035
0
33412
11675
27 140
23368
29832
1200
11626

386 053

2015

59540
3211
4950
4637

72 338

2015

5994
5994

2015-12-31

21096107

21096 107

-1797 193
-195:601

-1992794
19 103 313

6 550938
8034 487

4517 888

19103313

18 520000
9720000
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Inventarier 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 94 826 94826
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 94826 94826
Ingadende avskrivningar -79482 -68499
Arets avskrivningar -10983 -10983
Utgaende ackumulerade avskrivningar -90465 ~79482
Utgdende redovisat varde 4361 15344
Installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 132438 132438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 132438 132438
Ingdende avskrivningar -55159 -28 671
Arets avskrivningar -26 488 -26 488
Utgaende ackumulerade avskrivningar -81647 -55159
Utgaende redovisat varde 50791 77279
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsakring 24951 3101
Forutbetald bredbandsavgift 9750 9000
Forutbetald avg ComHem 8733 8544
Forutbetald ekonomisk forvaltning 15945 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 379 20 645
Kassa och Bank 2016-12-31 2015-12-31
Saldo per balansdagen 31 dec 1367 693 1132273
Summa kassa och bank 1367 693 1132273
Foreningen har en outnyttjad checkrdkningskredit om 100 000 kr.

Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering efter 5 ar 4200000 4 200000
Summa langfristiga skulder 4200000 4200000
Kreditgivare Villkorsandring Amortering Skuld per

2017 2016-12-31
Swedbank Hypotek 3 manrorligt 1500000
Swedbank Hypotek 3 man rorligt 2 700 000
Summa langfristiga skulder 4200000
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NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror

Upplupen rantekostnad

Upplupen fjarrvarme

Upplupet styrelsearvode

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga noter
Not 13 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Sundbyberg 2017-04-2©

ma Pirttilahti

Katarina Bryngelsson

oakim Kairento

—

_ q i
@il ide oysa

Min revisionsberattelse har limnats den 76naj 2017,

Jonas Gunnarsson
Fortroendevald revisor
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2016-12-31

65087
882
24713
5994
2413

99089

2016-12-31

8 300 000

8 300000

2015-12-31

65141
1481
21782
5994
1847

96 245

2015-12-31

8 300 000

8 300000

Goran Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Runan 1

Organisationsnummer 769609-1318

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf Runan 1 for ar 2016-01-01—2016-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att &rsredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat rsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot
ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberédttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen, behandlar

vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm den /wiz) 2017

/.
// Jon4s Gunnarsson

Fortroendevald revisor
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