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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PYROLAN | JARVASTADEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrdkning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Brf Pyrolan i Jarvastaden Arsredovisning 2020
769629-0472

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2014-11-06.

SATE
Foreningen har sitt sate i Solna.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Pyrolan 4 pa adressen Fridensborgsvagen 159 i Solna. Féreningen
har 175 bostadsratter om totalt 12 053 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Moderna Forsakringar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Bo Andersson Ordfoérande
Andreas Klang Vice ordférande
Christine Sjéholm Ledamot

Kevin Kostic Ledamot

Annika Hedstrom Ekonomiansvarig
Amela Brkovic Ledamot

Jonas Jonsson Ledamot
Sebastian Andersson Ledamot
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Brf Pyrolan i Jarvastaden Arsredovisning 2020
769629-0472

Viktor Rask-Andersen Sekreterare

VALBEREDNING
Karin Jonsson
Mitra Mehrabi
Yvonne Leijonek

REVISORER
Catrin Moberg  Revisor KPMG

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo
Teknisk forvaltning Cityforvaltning

Internet & TV leverantér  Ownit

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Foreningen har omférhandlat ett av lanen under aret och fick ner réantan fran 0,9% til 0,36%. Vi har amorterat
under aret enligt den ekonomiska planen och vi amorterar pa det |an som vi har hégst réanta pa. Vi har ett lan
som forfaller under 2021 och sedan ytterligare ett under 2022.

FORANDRINGAR | AVTAL
Foreningen har under aret beslutat att byta stadleverantér och anvander numera Stadpulsen AB.

OVRIGA UPPGIFTER

Projektet med att installera temperatursensorer har nu slutférts och samtliga lagenheter har darmed en
sensor installerad pa lampligt stélle. Framsteg har gjorts men féreningen har fortfarande for stor obalans i
fastighetens temperatur. Vi driver framdeles tva temperaturdarenden gentemot Skanska.
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Foreningen har under aret installerat ytterligare 17st platser for elbilar i garaget och erhallit bidrag avseende
halften av kostnaden for dessa fran Naturvardsverket. Kostnadsstrukturen som ar lagd ar att dessa platser
finansierar sig sjalva genom att de som innehar en elbilsplats betalar en extra avgift varje manad utover den
forbrukade elen.

Under 2020 har foreningen byggt ett styrelserum i garaget dar samtliga styrelsemoten planeras att halla samt
aven att halla 6ppet hus for medlemmar. | och med att vi har ett eget styrelserum slipper vi hyra in oss i andra
lokaler.

Foreningen har under 2020 uppfort det tréaningsracke som det motionerades om pa stamman 2019.

Under aret forstarktes dven foreningens ytterdorrar med extra brytskydd for att ytterligare starka vart
skalskydd.

Tva parkeringsplatser har under aret blivit gastparkeringar dar vi har ett samarbete med EasyPark for att ta
betalt.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 269 st. Tillkommande medlemmar under aret var 55 och
avgaende medlemmar under aret var 56. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 268 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 42 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 10 508 10130 9123 2271
Resultat efter fin. poster -1629 -2 464 -1952 41
Soliditet, % 78 78 77,46 75,31

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av

2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster
Insatser 517 125 - -
Upplatelseavgifter 10471 - -
Fond, yttre underhall 1085 - 172
Balanserat resultat -2792 -2 464 -172
Arets resultat -2 464 2 464 -1629
Eget kapital 523 425 0 -1629
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5 427
Arets resultat -1629
Totalt 7056

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 362
Att fran yttre fond i ansprak ta -19
Balanseras i ny rakning -7 399

-7 056

2020-12-31
517 125
10471
1256
-5427
-1629

521 796

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

10
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2020-01-01 -
2020-12-31

10 508
37

10 545

-4 758
-354
-300

-4 497

-9909

636

-2 265
-2 265

-1629

-1629

2019-01-01 -
2019-12-31

10 130
24

10 154

-5 165
-336
-275

-4 492

-10 268

-114

-2 349
-2 349

-2464

-2464
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

665 942
665 942

665 942

461
642
448

1552

1642
1642

3194

669 135

2019-12-31

670 258
670 258

670 258

466
635
494

1595

1419
1419

3013

673 271
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

527 596
1256

528 852

-5427
-1629

-7 056

521 796

108 925
108 925

35875
541
169

1873
38414

669 135

2019-12-31

527 596
1085

528 681

2792
-2 464

-5 256

523 425

143 100
143 100

3400
1505
167
152
1522

6 746

673 271
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pyrolan i Jarvastaden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker déverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, p-platser 1357 1325
Intaktsreduktion 0 -5
Arsavgifter, bostader 7 818 7 823
Ovriga intdkter 1370 1011
Summa 10 545 10154
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2020

2020
352
342

35
322
236

51

1338

2020
1149
1149

2020
19
19

2020
669
320
587
135

1711

2020
184
109

84
150
15
542
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2019
476
338

88
426
170

18

1516

2019
629
629

2019
190
190

2019
1085
260
772
225
2343

2019
190
103

79
115

487
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa

I
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2020

35
119
19
181
354

2020

72

223
300

2020
2263

2265

2019

162

173
336

2019

66
209
275

2019
2337

13
2349
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsviarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
680 596 680 596
181 0

680 777 680 596
-10 338 -5 846

-4 497 -4 492

-14 835 -10 338
665 942 670 258
231372 231372
266 400 266 400
230 000 230 000
496 400 496 400
2020-12-31 2019-12-31
642 635

642 635
2020-12-31 2019-12-31
39 48

102 88

40 30

66 28

0 191

201 109

448 494
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2021-09-30
2022-09-30
2027-09-30
2024-09-30

Arsredovisning 2020

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknade uppl. sociala avifter

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har tecknat avtal med Anticimex angaende skadedjursbekampning och darmed sagt upp det

existerande avtalet med Nomor.
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Rantesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,36 % 34 275 34 725
1,25% 36 075 36 325
2,34 % 37 475 38 325
1,76 % 36 975 37 125
144 800 146 500

35875
2020-12-31 2019-12-31
67 64
88 116
15 15
1033 1021
215 205
9 0
70 91
367 0
8 10
1873 1522
2020-12-31 2019-12-31
153 300 153 300
153 300 153 300
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Amela Brkovic
Ledamot

Andreas Klang
Vice ordférande

Annika Hedstrém
Ekonomiansvarig

Bo Andersson
Ordfoérande

Christine Sjoholm
Ledamot

Jonas Jonsson
Ledamot

Kevin Kostic
Ledamot

Viktor Rask-Andersen

Sekreterare

Var revisionsberattelse har [amnats

Sebastian Andersson

Ledamot

KPMG
Catrin Moberg
Revisor
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Verification

Transaction ID
Document
Pages

Sent by
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AR 2020 Brf Pyrolan i Jarvastaden.pdf
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Emelie Ovenholm

Signing parties

Bo Andersson bo_andersson@yahoo.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Annika Hedstrom ekonomi@brfpyrolan.se Action: Sign Method: Swedish BankiD
Kevin Kostic Kevin.kostic@tele2.com Action: Sign Method: Swedish BankiD
Andreas Klang andreas.klang@ownit.nu Action: Sign Method: Swedish BankID
Amela Brkovic amela.brkovic@outlook.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Christine Sjéholm christine.sjoeholm@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankiD
Jonas Jonsson jonas@bigbertha.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Sebastian Andersson s.anderssonll@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankiD
Viktor Rask-Andersen viktor.raskandersen@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankiD
Catrin Moberg catrin.moberg@kpmg.se Action: Sign Method: Swedish BankiD

Activity log

E-mail invitation sent to ekonomi@brfpyrolan.se
2021-05-27 17:30:10 CEST,

E-mail invitation sent to Kevin.kostic@tele2.com
2021-05-27 17:30:10 CEST,

E-mail invitation sent to bo_andersson@yahoo.se
2021-05-27 17:30:10 CEST,

E-mail invitation sent to amela.brkovic@outlook.com
2021-05-27 17:30:10 CEST,

E-mail invitation sent to andreas.klang@ownit.nu
2021-05-27 17:30:10 CEST,

E-mail invitation sent to christine.sjoeholm@gmail.com
2021-05-27 17:30:10 CEST,

E-mail invitation sent to jonas@bigbertha.se
2021-05-27 17:30:10 CEST,

E-mail invitation sent to s.anderssonll@gmail.com
2021-05-27 17:30:10 CEST,
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E-mail invitation sent to viktor.raskandersen@gmail.com
2021-05-27 17:30:10 CEST,

E-mail invitation sent to viktor.raskandersen@gmail.com
2021-05-27 17:35:49 CEST,

Clicked invitation link Amela Brkovic
Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; SAMSUNG SM-G950F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/14.0
Chrome/87.0.4280.141 Mobile Safari/537.36,2021-05-27 19:17:02 CEST,IP address: 94.191.136.199

Document signed by Amela Brkovic
Birth date: 11/01/1983,2021-05-27 19:26:16 CEST,

Clicked invitation link Annika Hedstrom
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.212 Safari/537.36,2021-05-28
08:23:27 CEST,IP address: 84.217.87.142

Document signed by ANNIKA HEDSTROM
Birth date: 11/10/1972,2021-05-28 08:24:38 CEST,

Clicked invitation link Andreas Klang
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-29 09:13:23 CEST,IP address: 84.217.87.156

Clicked invitation link Jonas Jonsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.212 Safari/537.36,2021-05-30
21:52:27 CEST,IP address: 84.217.106.102

Document signed by JONAS JONSSON
Birth date: 29/04/1989,2021-05-30 21:57:04 CEST,

Clicked invitation link Sebastian Andersson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-31 07:09:57 CEST,IP address: 78.79.249.146

Document signed by Sebastian Andersson
Birth date: 21/03/1992,2021-05-31 07:16:45 CEST,

Clicked invitation link Viktor Rask-Andersen
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-31 08:56:35 CEST,IP address: 83.185.45.103

Document signed by VIKTOR RASK-ANDERSEN
Birth date: 10/10/1993,2021-05-31 08:57:18 CEST,

Clicked invitation link Kevin Kostic
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.212 Safari/537.36,2021-05-31
09:50:26 CEST,IP address: 90.139.101.97

Document signed by Kevin Srdan Kostic
Birth date: 21/04/1980,2021-05-31 09:52:12 CEST,

Clicked invitation link Christine Sjoholm
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.212 Safari/537.36,2021-05-31
10:28:09 CEST,IP address: 84.217.87.135

Document signed by Christine Sjoholm
Birth date: 23/12/1983,2021-05-31 10:29:03 CEST,

E-mail invitation sent to bo_andersson@yahoo.se
2021-05-31 13:23:46 CEST,
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Clicked invitation link Bo Andersson
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Safari/605.1.15,2021-05-31
13:26:27 CEST,IP address: 95.194.19.64

Document signed by BO ANDERSSON
Birth date: 25/12/1957,2021-05-31 13:30:52 CEST,

Document signed by Andreas Kenneth Klang
Birth date: 03/01/1982,2021-05-31 14:40:30 CEST,

E-mail invitation sent to catrin.moberg@kpmg.se
2021-05-31 14:40:32 CEST,

Clicked invitation link Catrin Moberg
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.77 Safari/537.36
Edg/91.0.864.37,2021-05-31 16:15:34 CEST,IP address: 213.200.175.18

Document signed by Catrin Moberg
Birth date: 04/04/1963,2021-05-31 16:16:51 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. i
i . (Verified
Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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