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Stadgar For
Bostadsrattsféoreningen Puman 5

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningsns firma &r Bostadsréttsforeningen Puman 5.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tids-
begransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sédan upplatelse kallas
bostadsriit. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms 1an Soina kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsréatten och
flytta in i Iagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Fdrvérvare av
bostadsritt skall anstka om medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestédmmer.

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har
foreningens styrelse ratt att se en kreditupplysning avseende sékanden.

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i
féreningens hus. Den som en bostadsréatt har 6vergétt till far inte vagras medlemskap |
féreningen om féreningen skiligen bor godta férvarvaren som bostadsréitshavare. Om
det kan antas att forvarvaren fér egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrattsldgenheten har féreningen ratt att vdgra medlemskap. Den som har
forvarvat en andel i bostadsratt far vigras mediemskap i fdreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pé vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

3§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av siljaren och kdparen. | avtalet skall anges den ldgenhet som Overlatelsen
avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En dverlatelse
som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

En 6verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i
féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgiit faststalls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift il
foreningen. Arsavgiftema fordelas pa bostadsrattslagenheterna i férhéllande till
|&genheternas andelstal.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantséitningsavgift tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantséttningsavgiften till
hégst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap
respektive tidpunkten fér underréttelse om pantsatining.

Overlételseavgift betalas av forvérvaren och pantsétiningsavgift av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt frordningen om
ersattning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§

Bostadsraittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten, j@mte tillhérande
utrymmen i gott skick (enl. Brl §36 stycke 1 och 2) och svara fér ldgenhetens samtliga
funktioner. Detta gélier &ven mark, balkong och terrass om sadan ingér i upplatelsen.

Bostadsrattshavarens ansvar for |1agenheten, dess underhall och reparationer omfattar
bl.a.:

Egna installationer.

Icke barande innervaggar, stuckatur.

Ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling

som krdvs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamaéssigt satt.

Underliggande fuktisolerande skikt i lagenhetens badrum och vatrum.

Inredning i l&genheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenhseten, exempelvis;

sanitetsporslin, handdukstork, kéksinredning, vitvaror sasom kyl, frys, spis, disk-

och tvattmaskin.

6. Lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karm, sockel, lister, foder,
tatningslister, lAsanordning inklusive nycklar m.m.

7. Lagenhetens ytterddrr med tillhdrande karm (savél inre som yttre), brevinkast,

ringklocka, handtag, sockel, lister, foder, tatningslist, lasanordning, nycklar, m.m.

Bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av ytterddrrens yttersida.

Vid byte av lagenhetens ytterdérr ska den nya ddrren motsvara de normer som

vid utbytet géller fér brandklassning och ljudd&dmpning.
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8. Till fénster och fonsterddrr hdrande glas, bagar, beslag, handtag, géngjém,
tatningslister, fénsterkarm, m.m., samt malning.
Bostadsréttsféreningen svarar dock for malning och underhdll av utifran synliga
delar av fonster/fonsterdtrr.

9. Malning av radiatorer och vérmeledningar.

10.Golvbrunn, sil och vattenlas, samt klamringen runt golvbrunnen.

11.El- och vattenledningar, avstédngningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till inredning som disk- och tvattmaskin.

12.Ledningar for vatten, aviopp och anordningar for informationséverféring till de
delar som ar synliga i lagenheten och som betjénar endast den aktuella
lAgenheten.

13.Sakringsskap/gruppecentral (i forekommande fall) och darifrdn utgaende
elledningar i lAgenheten, alternativt fran att elledningarna kommer in i lagenheten
samt strémbrytare, eluttag och fasta armaturer i lagenheten.

14.Koksflakt, kolfilterfldkt, spiskapa och ventilationsflakt.
Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens
tillstand.

15.Elektrisk golvvdrme, som bostadsrattshavaren forsett ligenheten med.

De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i I1&genheten ska utféras fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som féreningen skriftligt [Amnat till alla
medlemmar betraffande installationer avseende aviopp, vérme, el, vatten, ventilation
och anordningar for informationséverforing. Andringar i sadana installationer som
féreningen férsett idgenheten med ska i forvag godkéannas av bostadsréttsféreningen i
den mén de inte omfattas av bestdmmelsen i §5 om forandring av lagenhet.

{ dgenheternas dorrar med t.ex. beslag, handtag och brevliada far inte avvika (mer &n
marginellf) fran normalt utseende, jAmfort med hur det generellt ser ut i foreningens

trappuppgangar.

Bostadsréattshavaren svarar for renhallning och sndskottning av till 1&genheten hérande
balkong, terrass eller uteplats. Méalningsarbeten av balkong, terrass och altan ska
utféras enligt féreningens i forvag uttalade, skriftliga, dnskemal.

Ingar i upplatelsen forrad eller annat ldgenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fdr lagenheten
enligt denna bestammelse.

Parabolantenner eller annan utrustning far ej fastas pa sadant sétt att ndgon del sticker
ut utanfdr fasad eller balkong.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgdrder i [Agenheten

som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrétten, sasom reparationer,
underhall och instaliationer som denne utfort eller latit utféra.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sadan
lAgenhetsutrustning och ledningar som foreningen svarar for enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

Bostadsrittslagen och féreningslagen innehalier detaljerade bestdmmelser om
begransningar i bostadsréittshavarens ansvar fér reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

Reparationer pga brand- eller vattenledningsskada

Foér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller férsummelse, eller

2. vardsldshet eller forsummaelse av

a) nagon som hdr till hushallet eller som besdker detsamma som gést,

b) ndgon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller

¢) nagon som utfor arbete i [Agenheten for bostadsratishavarens rékning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
férsummelse av nagon annan &n bostadsréttshavaren sjalv ar dock
bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

6§ |
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhalisatgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som

medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Visentlig férandring far dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att foréndringen inte
medfér men fér foreningen eller annan medlem. Atgérder som kraver bygglov eller
bygganmalan, utgdr alltid vasentlig fordndring. Féréndringar skall alltid utforas pa et
fackmannamassigt satt och endast efter att eventuellt bygglov/bygganmalan
erhallits/anmélts. Styrelsen far krava att medlem skall inkomma med skriftlig intyg fran
den som utfdrt arbetet att arbetet &r utfort enligt géllande regler och normer om sadant
ar motiverat exempelvis for att féreningens forsakringar skall gélla. Brister
bostadsrattshavaren i att inhamta styrelsens tillstand och/eller bygglov/bygganmaélan
eller skriftlig intyg nér s& ar motiverat har styrelsen mdjlighet att ta ut en extra avgift fran
bostadsrattshavaren. Medfér bristen kostnader fér féreningen skall bostadsrattshavaren
técka dessa.

8§

Bostadsréttshavaren ar skyldig att nér han anvander [genheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sérskilda regler som fdreningen meddelar i
Bverensstdmmelse med ortens sed. Ordningsregler faststélls av styrelsen i samrad med
mediemmarna och férmedlas till nya medlemmar samt till samtliga medlemmarna vid
varje justering. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa
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iakitas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som
han inrymt i ldgenheten eller som dér utfdr arbete for hans rékning. Foremal som enligt
vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skl kan misstinkas vara behéftat med ohyra
far inte foras in i lagenheten.

9§

Foretradare for foreningen har ratt att f& komma in i l1dgenheten nédr det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsratten skall séljas
genom tvangsforséljning, &r bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa
tamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte l&mnar foreningen tillirdde ill |Agenheten, ndr féreningen
har ratt till det, har styrelsen rétt att ta ut en extra avgift fran medlemmen samt om s3
beh&vs anstka om handrackning.

10§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet | andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa satt
styrelsen bestdmmer anséka om samtycke till upplatelsen.

Andrahandsuthyrning medges normalt maximalt sex manader i taget | undantagsfall
och nér mycket goda skal féreligger kan styrelsen bevilja l&ngre andrahandsuthyrning.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat dndamal én det
avsedda.

12 §
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer med ait betala arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for fdrening
eller medlem,

4) lagenheten anvands fér annat &ndamal 8n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet 4r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i Igenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

6) bostadsratishavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrattishavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,
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8) bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingér brotistigt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till fast &r av
ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att séga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsréattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 §
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren {ill avflyttning har féreningen ratt till
erséttning for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran I3genheten tilt féljd av uppségning skall
bostadsréatten tvangsforséljas. Forséliningen far dock ansta till dess att sddana brister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16 § , _

Styrelsen bestar av minst fyra och hdgst sju ledaméter och minst en och hégst tre
suppleanter varav minst 2/3 skall vara mediemmar i fdreningen. Ordinarie
styrelseledamot som utgar ur féreningen ersatts med en suppleant. Suppleant ersétts
inte forran vid nasta arsstdmma. Om farre &n fyra ordinarie styrelsemedlemmar kvarstar
efter avgangar maste extra foreningsstamma kallas for att styrelsen ater skall fa fullt
antal ledamdter och suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstamman for ett ar.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas
forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen skall arbeta enligt en arbetsordning som faststalls av stimman.

Arbetsordningen skall finnas tillganglig for medlemmarna att ta del av frén styrelsen pa
forfragan.
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17 §
Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden plus en
ladamot. Protokollet godkénnes vid ndstkommande styrelsemdte. Protokollen &r
styrelsens arbetsverkiyg och halls gj tillgéngliga for medlemmarna.

18 §

Styrelsen &r beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantriadet dverstiger
hélften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilkken mer
an hdlften av de narvarande rostat eller vid lika ristetal den mening som bitréds av
ordféranden. Far giltigt beslut nér for beslutsfdrhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande erfordras enhdllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstéimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vasentliga
till- eller ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

208
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser féra mediems- och
jagenhetsférteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran & utdrag ur

- |{&genhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
féreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avliamna forvaltningsberéatteise,
resultatréakning och balansréakning.

22§

Revisorerna skall vara minst en samt hogst tre med upp till tre suppieanter. Revisorer
och revisorssuppleant véljs pa féreningsstdmma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Revisorerna behdver inte
vara medlemmar i féreningen. Samma regler som for styrelsen galler vid avgang av
revisorer och —suppleanter.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberétielse senast tva veckor fore féreningsstdmman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring dver
av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en
vecka fore féreningsstdmman.
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FORENINGSSTAMMA

258§
Ordinarie fdreningsstamma skall hallas arligen fére maj manads utgang.

26 §
Medlem som dnskar lAmna forslag till stimma skall anméla detta senast 15 mars, eller
den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

27 §

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal tili det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begdr det hos styrelsen med
angivande av drende som nskas behandlat pa stdmman.

28§
Pa ordinarie féreningsstémma skall forekomma:
Oppnande
Godkannande av dagordningen
Val av stdmmoordférande
Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostraknare
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av réstidngd
F@redragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns beréattelse
10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
11.Beslut om resultatdisposition
- 12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13.Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar
14.Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.Val av revisorer och revisorssuppleant
16.Val av valberedning
17.Av styrelsen till stdimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
drende
18.Avslutande

COENSO RN~

29 §

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller postbefodran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fére
extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére stdmman.

30§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstrétt har endast
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den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

318§

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet far inte féretrdda mer &n en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst
ett ar fran utfardandet och skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstdmma medféra hogst ett bitrade.

32§

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden biiréder. Vid val anses den
vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom [ottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Fér vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden infill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

34 § .
Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, e-post eller utdelning.

FONDER

368§

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

. Fond for yttre underhaill.

- Dispositionsfond.

Till fond fér yttre underhall skall arligen avsattas et belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om foreningen uppldses skall behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas andelstal.

Om foreningsstéamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste riakenskapsaret.
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OVRIGT

388
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har slutligen antagits vid foreningsstdmma den 31 maj 2012 samt
vid extra fdreningsstdmma den 11 juni 2012 och ersétter stadgar ursprungligen
antagna 29 september 2009.
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