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LOpande dialog
med banken

— lyckat drag for bade fbrening och bank

Ett ar amorterar de mindre och ett annat &r mer. Mot bostadsrattsféreningen som tog initiativet till en friare, s&
kallad rorlig, amorteringsmodell for sina lan. Ett lyckat drag som bade banken och féreningen ar nojda med.

u har vi hért om de minga foreningar som sitter fast i
traditionella avtal med banken. Men det finns faktiskt
undantag, I Stora Ursvik i Sundbyberg har bostadsritts-
féreningen Nissoga skapat sig utrymme for en egen eko-
nomisk modell till fsrman for de boende. Det ir en strategi som vuxit
fram efter manga och linga diskussioner i styrelsen. Ju mer de diskute-
rade fraigan om hur man skulle hantera féreningens ekonomi, desto tyd-
ligare blev det att de skulle gi till banken och presentera en ny idé.

- VIBOR | ETT NYBYGGT OMRADE och vir férening har funnits sedan
2009. Vi tinkte att det maste gi att stilla storre krav pa banken, siger
Ronald Cedervaldh som ér ordférande. Styrelsen har ju huvudansvaret
for den ekonomiska férvaltningen och det ér litt att glomma bort att vi
faktiskt kan paverka vara linevillkor. Vi har gjort upp med var bank om
en rorlig amortering, och dessutom férhandlar vi hirt om rintan varje
ging linen ska tecknas om. Vi har vint oss bort frin den traditionella
principen att alltid spika fast amorteringen i en tvingande storlek — vi gor
i stillet en extra amortering i slutet av dret. Nigot ar betalar vi mindre,
ett annat ar betalar vi mer.

De boende i BRF Nissoga representerar alla befolkningsgrupper;

smébarnsfamiljer, vuxna, unga och ildre. Gemensamt fér de som sitter
i foreningens styrelse dr att de engagerar sig i sitt boende och i férening-
ens ekonomi. Eftersom ligenheterna ir relativt nybyggda hanterar man
fortfarande en del mindre reklamationer som har uppstatt i byggnads-
processen, men ocksd det fortsatta gemensamma arbetet med att till
exempel skapa trivsamma gemensamhetsytor och férbittra grénomra-
dena som omsluter husen. Till det krivs en hel del investeringar p kort
och ling sikt

Ronald berittar att reaktionen fran banken redan fran bérjan varit
odelat positiv. Inte sa konstigt, tycker han

— Om féreningen fir strre utrymme att investera och dirmed 6ka
virdet pa ligenheterna si skapar detta ett 8kat virde pa bankens inves-
tering ocksa!

MEN FOR ATT FA DET ATT FUNGERA krivs ett milmedvetet arbete av
medlemmarna i styrelsen och fortroende frin medlemmarna. Det giller
att sitta en rimlig budget pa de investeringar som gérs for att inte dven-
tyra den ekonomiska situationen i foreningen. Man maste tinka p mar-
ginalerna och gora en realistisk budget som giller for flera ar framit.

— Aven om foreningen inte ska gi med vinst, s driver vi detta som ett




foretag, fortsitter Ronald. Manga foreningar har varit tvingade att hoja
sina avgifter med flera procent ér efter ir, medan vi med bérjan i ar har
kunnat sinka avgiften med 4tta procent! Vi fortsitter givetvis att pi
rorlig basis amortera och har dessutom nyligen forhandlat fram fantas-
tiskt bra rintevillkor, vilket skapar ytterligare utrymme for bade inves-
teringar av virdeokande projekt och ékad trivsel samt att vi kan amor-
tera. Férhandlingar angdende rintan och en diskussion med banken om
de storre investeringar som vi vill gdra, har vi kontinuerligt nir lanen ska
skrivas om.

Det hir har dven inneburit att foreningen vet vilka summor de har att
rora sig med och vilka intikter de har under aret. Sedan planeras for de
investeringar och aktiviteter som ir till gagn for de boende i brf. Niss-
6ga. Det kan vara nya binkar eller buskar, trid och att behilla en fin
grismatta runt de fyra huskropparna som utgér foreningen.

— Viistyrelsen tar héjd for saker och ting och prioriterar de investe-
ringar vi anser ger ett 6kat mervirde tillbaka till de boende, vilket sker
inom ramen f6r den ordinarie ekonomiska budgeten. Samtidigt ligger
vi inte allt krut pa att amortera allting, s att vi inte har nigot utrymme
att investera i forbittringar och nytta som behvs idag och i framtidens
boende, siger Ronald.

HAN MENAR AVEN att det inte ska ha nigon betydelse for en forening
vilken bank man vinder sig till fr att forhandla om ligsta rintan och en
rorlig amortering. Férhoppningsvis stiller sig storre affirsbanker posi-
tiva till den hir ekonomiska modellen med "rdrlig” amortering.

— Att bostadsrittsforeningen ir en engagerad kund som jobbar aktivt
for att foradla och forbittra forutsittningarna maste ju upplevas mycket

positivt hos banken, siger Ronald. Jag uppmanar dirfor alla bostads-
rittsforeningar att g till sin bank nir det ir dags att omforhandla vill-
koren for lanen, och begira rérlig amortering och sinkt rinta. Bostads-
rittsforeningen har allt att vinna, och det har banken ocksa!

—Jag kan bara hilla med om att det ir viktigt att forhandla fram bra
villkor pa foreningens lin, siger Tomas Pousette som ir Boritts ekono-
miska expert. Nir man férhandlar om lanen kan det ocksé vara bra att
piminna banken om den likviditet som foreningen har och som ir en
tillging for banken. Att anpassa amorteringarna pa linen efter investe-
ringsbehovet, som Niss6ga gor, ger givetvis flexibilitet. Minga foren-
ingar har dock inte samma gynnsamma ekonomiska situation, utan
brottas med att fi budgeten att ga ihop fér att inte behova hoja avgif-
terna! KERSTIN ENGLUND

"VI VILL LARA KANNA VARA KUNDER”

Banken som BRF Nisséga har sé fin kontakt med ar
affarsbanken S-E-B och Helene Petterson &r féretags-
radgivare inom bostadsrattsgruppen pa banken:

- Jag kan inte kommentera enskilda kunder, men
vivill gérna lara kdnna vara kunder val, bade for att
kunna bidra till Iangsiktig finansiering och bra radgiv-
ning. Darfor valkomnar vi l6pande dialog om lésningar
som bade bostadsrattsféreningen och vi som bank ar
bekvama med och som stédjer féreningens langsiktiga
investeringsplaner.
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