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Féreningens firma och dndamdl

1§
Féreningens firma &r Bostadsrattsfdreningen Nissdga.

2§ Sirskilda bestammelser

3
Foreningen har till andamal ait frimja medlemmarnas ) o s
ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata Foreningen skall ha sitt sdte i Sundbyberg.
bostadsldgenheter och lokaler till nytijande och utan
tidsbagfﬁnsping. Upplételse f&r aven omfatta mark som ligger i Rikenskapsar
ansiutning tilf féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. 48
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en mediem har pa Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12,

grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte
faljer av 2 kap 10 § bostadsréitslagen (1991:614).

Styrelsan #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén
det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen
avgora fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrda ur féreningen, sa ldnge han innehar
bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttralt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han
far std kvar som medlem.

Avgifter
7%

For bostadsritten utgaende insals och arsavgift faststélls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
féreningsstimma.

Arsavgiften avvéigs sa att den i férhallande till [igenhetens
insats kommer att motsvara vad som beldper pa lagenhsten av
féreningens kostnader, amareringar och avséattningar i enfighet
med 8 §.

Arsavgifien betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kalendermanads boijan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styretsen kan besluta att | drsavgiften ingdende ersittning 151
virme och varmvatien, renhdlining, konsumtionsvatten eller
elektrisk strdm skall erlaggas efter forbrukning eller area.
Styrelsen kan vidare besluta att i &rsavgiften ingdende erséttning
fér digital/analog medieférsdrining for TV, telefon och data som
innebdr lika nyltighet for samtliga lagenheter oavsett storlek, kan
tas ut med lika belopp per [agenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drjsmalsranta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Far arbete med dvergédng av bostadsratt far dverldtelseavgif
tas ut av bostadsrattshavaren med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt tagen (1862:381) om
allmén forsdkring.

F&r arbete vid pantsattning av bostadsrétt far pantsattnings-
avgift tas ut med belopp som maximalt f&r uppga till 1 % av
prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsékring.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder
som féreningen skall vidta med anledning av lag och f&rfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgire eller
banikglro.

Avsiftning, underhallsplan och anvandning av arsvinst
8§

Avsiéitning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arigen
med ett belopp motsvarande minst 20 kr per kvadratmeter
bostadsarea.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomférandet
av underhallet av féreningens hus och 4rligen budgetera samt
genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse ait erforderliga medel avsatts for aft
sdkerstalla underhéllet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall
batanseras i ny rakning.

Styrelse
9%

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamoter samt
minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs av
foreningen pa ordinarie stdmma. Tva av ledamdterna, samt en av
suppleanterna viljs pa 2 ar och resterande for tiden mtlll dess
nasta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets foreskrift om att samtliga
vilis av freningen och foreskrift om mandattid, géller att under
tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforis utses
en ledamat och en suppleant av AB Bostadsgaranti och under
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samma tid skalt dvriga ledamoéter och suppleanter valjas av
foreningen pa ordinarie féreningsstdmma.

L.edamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantrédet narvarandes
antal dverstiger hélften av hela antalet [edamdter. F&r giltigheten
av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledamater &r nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i forening elfer av en
av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan
av styrelsen dartill utsedd person.

Férvaitning
i2§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjilv inte behdver vara medlem i
foreningen, eiler genom en fristdende fdrvaliningsorganisation.
Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan fareningsstdmmas bemyndigande far styrelsen sller
firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom
eller tomtratt,
Styrelsens dligganden
14§

Det 3ligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angeligenheter genom att avidmna arsredovisning som skall
innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogdrelse fér foreningens
intéikter och kostnader under aret (resultatrikning) och far
stéliningen vid rakenskapsérets utgang (balansrékning),

aft uppratta budget och faststilla arsavgifter fér det kommande
rdkenskapsaret,

alt minst en gang arligen, innan Arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt Inventera dvriga tillgéngar
och i férvaltningsberéattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en ménad fore den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall framléggas,
till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
r8kenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie fdreningsstémma tillstalla
medlemmarna Kopia av arsredovisningen och revisions-
berittelsen.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma

for tiden intill dess nasta ordinarie stdimma hallits.
Det &ligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma framlégga
revisionsberaltelse.

Féreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore juni
ménads utgang.

Extra stamma hélls d& styrelsen finner skal till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet &ndamal hos
styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga réstberéattigade medlemmar,
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Katlelsse till stamma
17 §

Styrelsen kallar tifl féreningsstdmma. Kallelse till
foreningsstédmma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa
tampliga platser inom fareningens hus eller genom brev.

Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress.

Andra meddelanden il féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stdmma och
senast en vecka fore extra stamma.

Motionsritt
18 §

Medlem som ¢nskar f4 ett drende behandlat vid stimma skall
skriftligen framstélla sin begaran hos styrelsen i sa god tid att
drendet kan tas uvpp i kalletsen till stdmman.

Dagordning
19§

P3 ordinarie féreningsstdimma skall férekomma féljande drenden

1) Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar,
ombud och bitraden (réstiéngd).

2) Val av ordforande pa stémman

3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer ait jimte ordfranden justera protokollet

8) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrakningen och
balansrékningen

10} Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

11} Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller téckande
av forlust enligt faststélld balansrékning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14} Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

18} Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
Pa exira stdmma skall forekomma endast de &renden, for

vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid fdreningsstamma skall féras av den stdmmans
ordférande utsett dail. | fraga om protokollets innehdil galier
1. ait rostldngden skall tas in eller bildggas protokoliet,
2. aft stimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna,

Rostning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstdmma har varje madiem en rést. Om flera
mediemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsamrmans endast en rost. Rdstberittigad 4r endast den
mediem som fullgjort sina forplikielser mot féreningen.

Medlems rbstratt vid fdreningsstdmman utdvas av
mediemmen personligen eller den som &r medlemmens
stéilféretridare enligt lag efler genom befullmaktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens make,
sambo, syskon, foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk
person far denne féretradas av ombud som inte &r medlem.
Ombud skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller
hégst elt ar fran vifardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan
réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medftra hdgst eit
bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn,
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Omréstning vid fdreningsstdmma sker 6ppet om inte
nérvarande ristberéttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rgstetal avgérs val genom loftning, medan | andra
fragor den mening gller som hitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér
s#rskild rostovervikt erfordras §or giltighet av beslut behandlas i
9kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrétislagen (1991:614).

Beslut rorande stadge#ndring under tiden intill den ordinarie
foreningsstamma som infaller nérmast efter det slutfinansieringen
av fareningens hus genomférts, maste godkénnas av

AB Bostadsgaranti for att &ga giltighet.

Formkrav vid Sverlateise
22§

Ett avial om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas
skriftligen och skrivas under av séljaren och kdparen.
Képehandlingen skall innehédlla uppgift om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid
byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skall tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt Svergétt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan
samtycke av féreningens styrelse genom Gverldtelse forvarva
bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av fdrsta stycket far dddsbo sfter avliden
bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre &r fran
dddsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte
med anledning av bostadsréttshavarens did eller att nagon, som
inte far vagras intrade i fareningen, forvarvat bostadsritien och
s&kt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far
bostadsraiten tvangsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1891:614) for dbdsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person
utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har farvirvat bostadsratten vid exekutiv
forséljning effer vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsratts-
lagen (1991:614) och d& hade pantrétt | bostadsratten. Tre ar
efter forvarvet far freningen uppmana den juridiska personen ait
inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far
vigras intréide | foreningen har férvirvat bostadsratten och stkt
mediemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fr bostadsrétien
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattsiagen {1991:614) fr
den juridiska personens rdkning.

248

Den som en bostadsritt har Svergatt till far inte vagras intrade i
féreningen om de villkor som féreskrivs | stadgarna &r uppfylida
ach féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrétts-
havare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsratt till en
bostadsligenhet far vagras intrade i féreningen dven om de i
forsta stycket angivna forutsaftningarna for medlemskap &r
uppfylida.

Om en hostadsratt har 6vergatt till bostadsréttshavarens
make far maken vagras intrade i féreningen endast d& maken
inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyiler
sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt till
en hostadslagenhet Svergatt till nadgon annan nérstdende person
som varaktiot sammanbodde med bostadsraitshavaren.

Ifraga om f8rvéry av andel i bostadsrétt ger férsta och tredie
styckena tillAmpning endast om bostadsratten efter férvarvet
innehas av makar elter, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet,
av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tillampas.

25§

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och férvarvaren inte antagits till
medlem, far féreningen anmana innghavaren ait inom sex
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manader frdn anmaningen visa att nagon som inte far végras
intrdde i f6reningen, forvérvat bostadsratten och  sokt
mediemskap.

lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsraiten
tvdngsfarséljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614) far
farvarvarens rékning.

Bostadsrdttshavarens réftigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat
andamat an det avsedda,

Féreningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av
avsevird betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i
féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person, far
l4genheten endast anvindas f&r att i sin helhet upplatas i andra
hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten
utféra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller
vatten, elter
3. annan vasentlig fér&ndring av igenhetan.
Styrelsen fér inte véigra att medge tillstand till en atgérd som
avses 1 forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig skada eller
olégenhet for féreningen.

28§

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstéende personeri
lagenheten, om det kan medféra men for freningen elter nagon
annan mediem i féreningen.

298§

Nar bostadsratishavaren anvénder {Egenheten skall han eller hon
se till att de som bor | omglvningen inte utsatts for stdrningar som
i s&dan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsémra
deras bostadsmiljp att de inte skaligen bdr talas.
Bostadsrittshavaren skall dven | Gvrigt vid sin anvéndning
av l&genheten iakita allt som fordras fér att bevara sundhet,
ardning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon
skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
Sverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréatts-
havaren skali halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 §
fiirde stycket 2.
Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses |
forsta stycket férsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
stérningarna omeadelbart upphdr, och

2. om det &r friga om en bostadsldgenhet, underritia
socialndmnden i den kommun dér lAgenheten ar
belagen om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen séger upp bostads-
rattshavaren med anledning av att stérningarna &r sérskilt
allvarliga med h&nsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att missténka
alt eft foremal ar behéattat med ohyra far detta inte tas in |
[&genheten.

30§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand tiil
annan for sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Detta galler &ven i de fall som avses | 26 § andra
stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv fdrsélning elfer
tvangsférsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1981:614)
av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
hostadsratten till 14genheten innehas av en kommun efler it
landsting.
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Styrelsen skall genast underrattas om en upplételse enligt andra
stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke tilf en andrahands-
upplételse, far bostadsrattshavaren #nda upplata sin lagenhet i
andra hand, om hyresnamnden Iamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall 1amnas, om bostadsratishavaren har
beaktansvirda skal for upptatelsen och fareningen inte har nagon
befogad anledning att véigra samtycke. TillstAndet skall
begrénsas tili viss tid.

| friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk
person krévs det for tiltstand endast ait féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas
till viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villicor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad haila 1agenheten
jamte tilthérande utrymmen i gott skick. Detta géller dven
marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till IAgenheten raknas:

+ ligenhetens véggar, gelv och tak samt underliggande

fuktisclerande skikt,

+ lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och Svriga
installationer,

rokgangar,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dbrrar,
lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrdmsanlaggningar.

Bostadsrétishavaren svarar dock inte f&r reparation av
ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten om

fareningen forsett l&genheten med ledningarna och dessa fjinar

fler &n en lagenhet.

Detsamma géller rikgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifrén
synliga delar av ytterfénster och yiterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- effer
vattenledningsskada svarar bostadsraitshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2. vardsléshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans efler hennes hushall eller som

bestker honom eller henne som gést
b)  nagon annan som han eller hon har inrymt i Iigenheten eller
¢} nagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete 1

lagenheten. F&r reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardslgshet eller férsummeslse av nagon
annan én bostadsritishavaren sjalv &r dock denne ansvarig
endast om han elter hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fiarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens ritt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for [Agenhetens
skick enligt 32 § | s&ddan utstréckning att annans sékerhet
dventyras eller det finns rigk fér omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsratishavarens bekostnad.

Tilltréde till Eigenheten
348

Foretrddare fir bostadsrattsfGreningen har ratt att fa komma in i
{&genheten nar det behdvs far tillsyn eller fér att utfra arbete
som féreningen svarar f6r eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrafishavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller
nér bostadsratten skall tvangsforsélias enligt 8 kap bostadsréatts-
lagen (1921:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa [amplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsratishavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n
nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sédana inskrénkningar
i nyttijanderatten som féranleds av nédvindiga atgérder for alt
utreta ohyra i huset eller p4 marken, dven om hans efler hennes
lagenhet inte besvéras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilitrade till Jagenheten
nar foreningen har ratt tilf det, far kronofogdemyndigheten besluta
om s#rskild handrackning,
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Avsiigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter
tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall goras skrifiligen hos
styrelsen,

Vid en avségelse dvergér bostadsratten till féreningen vid det
minadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran
avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Farverkande av hostadsritt
6§

Nytijanderatten till en [2genhet som innehas med bostadsratt och
som ftilltrétts &r, med de begransningar som foljer av 37 och 38
§§, forverkad och foreningen saledes beréttigad att séga upp
bostadsréttshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller
upplatelseavgift utbver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér
det galler bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfatiodagen elter, ndr det géller en lokal, mer an tva
vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsriitshavaren utan behdvligt samiycke eller
tillstand upplater lagenheten f andra hand,

4. om l4genheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten upplatits
tilt i andra hand, genom véardsldshet ar viliande till att det
finns ohyra i [Agenheten eller om bostadsrattshavaren genom
alt inte utan oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra I lAgenheten bidrar till at ohyran sprids i huset,

6. om l4genheten pa annat st vanvérdas eller om
bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt 29 §
vid anvéndning av lgenheten eller om den som l&genheten
upplatits till i andra hand vid anvdndning av denna asidosétter
de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostadsratishavare,

7. om bostadsrittshavaren inte [Amnar tillitrade till {agenheten
enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursakt for
detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver
det han eller hon skal! géira enligt bostadsréttslagen
(1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt elter till vasentlig del anvinds for
néaringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del Ingar brottsligt
farfarande, eller for tillfalliga sexuelia forbindelser mof
ersittning.

37§

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsréttshavaren tili last &r av ringa betydelse.

Upps#gning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller
6-8 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillségelse
vidta rattelse utan drojsmal.

Upps&gning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock,
om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsratishavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Upps#aning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far,
om det dr frAga om en bostadsiigenhet, inte ske férrén
socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stdrningar | boendet géller vad
som s#gs | 36 § 6 dven om ndgon tillségalse om rattelse inte har
skett. Vid sadana stéringar far uppségning som géller en
bostadsidgenhef ske utan féregaende underrittelse till
sociaindmnden. En Kopia av uppségningen skall dock skickas till
sacialnamnden.

Femte stycket géiller inte om stérningama intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i 30
och 31 §§.

Stadgar, Brf 070301.doc

Underrattelse till socialnamnden enliot femta stycket skall
hetréffande en bostadslagenhef avfattas enligt formulér 4 vilket
faststéllts genom forordningen (2004:339) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsrattslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i
36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan féreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyltning, far han eller hon inte
déarefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock
inte om nyttjanderatten 4r férverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stdrningar | boendet som avses | 29 § tredje stycket.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren fill avilyttning
inom tre méanader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva ménader
fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses |
36 § 3 sagt till bostadsrétishavaren att vidta rattelse.

398

Ar nyttjanderstten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal
med betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran [genheten
1. om avgiften - nar det ar frdga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det
a) aft bostadsrattshavaren pa saddant sitt som anges i
bostadsritislagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrattelse om mijligheten att fa tillbaka
[agenheten genom att betala arsavgiften inom denna
tid, och
b}  meddelande om uppsagningen och anledningen till
denna har {&mnats till socialndmnden i den komrnun
dar lagenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften - nér det ar fraga om en lokal- betalas Inom tva
veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant sétt som
anges i bostadsratisiagens ( 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare
inte heller skiljas fran loenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd om-
standighet och drsavgiften har betalats sa snart det var mgjligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.
Vad som s#gs i férsta stycket géller inte om bostadsrétts-
havare, genom att vid upprepade tillf4llen inte betala arsavgiften
inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser
i 54 hig grad att han eller hon skéligen inte bor fa behélla
|13genheten.
Underriitelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en
bostadsiggenhet avfatlas enligt forrmulér 1 och meddelande enligt
forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formuldr 3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall
betréffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formulér 1- 3 har
faststalits genom férordningen (2004:339) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsratislagen (1991:614).

Avflyttning
40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som
anges 136 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att flytta
genast.

S4gs bostadsratishavaren upp av ndgon orsak som anges i
36 § 3,4 eller 8 far han elter hon bo kvar till det manadsskiffe som
intraffar ndrmast efter tre ménader fran uppsagningen, om inte
ratten dldgger henom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges 136 § 2
tillampas dvriga bestdmmelser i 39 §.
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Upps#gning
41§

En uppsdgning skall vara skriftlig.
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsiijning
42 §

Har bostadsratishavaren blivit skild fran [agenheten till {aljd av
uppséigning i fall som avses i 36 §, skall bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sé
snart som mdjligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de
kénda borgendrer vars ritt berbrs av farsalningen kommer
dverens om nagot annat. Forsalningen far dock skjutas upp till
dess aft brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestdimmelser
43§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behalina titigangar skall fordelas
mellan bostadsratishavarna i forhéllande till pa respektive
bostadsratt helspande insats och upplatelseavgift.

44 §
Uttver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrétislagen (1981:614) och andra tillampliga
lagar.
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