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Verksamhetsberiittelse

Informationen i detta avsnitt. Jram till "Forvaltingsberattelsen ", ingdr inte i den
lagstadgade Informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsbercittelse” dr amnad att ge fordjupad
information, utover den lagstadgade, om fastigheten, Joreningen och ekonomin til]
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

I slutet av mars 2020 blev foreningens ansokan om bygglov for renovering av fasaden slutligen godkind.
For bygglovet giller att foreningen inom tva &r maste ha paborjat ndgon av de delar som bygglovet avser.
Med bygglovet beviljat var det mojligt for det foretag som foreningen avtalat om en pabyggnation av
fastigheten att ta det bygglovsirendet vidare med kommunen. Tyvérr drog det ut p4 tiden s nar
avtalstiden for det ingangna avtalet om pabyggnationen gick ut i slutet av november sé valde foretaget att
inte forlanga det. Foreningen tog dé beslut att pa egen hand driva vidare bygglovsirendet hos kommunen
och initierade en ny kontakt for att komma, vidare. ,

Projektet med fasadrenoveringen har ¢j inletts i avvaktan pa hur processen med bygglovet for
pabyggnationen fortsitter. F Oreningens projektledare har fatt i uppdrag att under 2021 pabsria
upphandlingen av fasadrenoveringen sj att delar av det projektet kan starta inom de tv4 dren for
bygglovets giltighet.

Féreningens forhoppning 4r fortsatt att bygglovet for pibyggnationen skall beviljas av Sundbybergs
kommun och att delar av fasadrenoveringen och pabyggnationen kan utforas samtidigt sa att byggtiden
minimeras och paverkan for foreningens boende blir s liten som mdjligt.

Foreningen har under 2020 bytt ut termostater i alla lagenheter i foreningen.

En tva-arsbesiktning efter stambytet 2018 har utforts och en besikiningsman har tillsammans med
entreprendren och foreningens projektledare gatt igenom de punkter som foreningen och dess
medlemmar anmalt. Entreprendren har direfter atgdrdat de av besiktningsmannen faststdllda punkterna
som omfattas av garantin for stambytet.

Foreningen har dven bytt teknisk forvaltare. Sedan december 2020 #r det Driftia som skoter tillsynen av
fastigheten. Féreningen var inte ndjda med den tidigare forvaltaren och avslutade avtalet.

Foreningen salde under 2020 en tidigare hyresldgenhet. Intikterna fran forsdljningen har anvints for att
betala av delar av foreningens Ian.

Under 2021 kommer styrelsen fortsitta fokusera pa att foreningens ekonomi 4r god och att vir fastighet
tas om hand om p4 bista sitt. Arbetet med fasadprojektet kommer att fortsitta samt bygglovsansskan
gillande pabyggnation av fastigheten. Gillande fastighetens elforsorjning s& kommer ett avtal med
Vattenfall tecknas for att genomfora en uppgradering.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet med beteckningen Franstorp 1 och byggér 1967, beldgen i Sundbyberg inom
Stockholms l4n, med adress Franstorpsvigen 11-17 forvirvades 2010. P4 fastigheten finns ett
flerbostadshus i 7 plan, varav 2 i souterrdng, innehallande 48 ligenheter, varav 4 for nérvarande ir
hyreslagenheter och 44 #r bostadsritter samt 4 lokaler. Byggnaden har trapphus. Ligenheter i
bottenplanet 4r till bostider ombyggda lokaler.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 4 255 kvm, varav boytan uppgdr till 3 471 kvm
(bostadsrittsyta 3 244 kvm och hyresrattsyta 227 kvm) och lokalytan till 784 kyvm. Foreningen har
varken p-platser eller garage.

Léagenhetsfordelningen av de 48 lagenheterna &r som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

15 st 2st 20 st 1st 10 st

Lokaler

Foreningen har 4 st lokaler for uthyrning enligt f6ljande:

Hyresgdist Area Typ Status

Acnespecialisten Dahl AB 392 kvm kontor/lager ~ Kontrakt 15per till 2022-09-30
Okma AB 193 kvm kontor Kontrakt 16per till 2023-01-14
Vindskuggan AB (Contrax/Arcada) 176 kvm kontor Kontrakt 16per till 2021-12-31
Jeppis Bygg 23 kvm kontor/férrdd  Kontrakt 15per tillsvidare

Gemensamhetsanliggningar
Pergola.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa Forsikrings AB.

Fastighetsforvaltning
Den ckonomiska forvaltningen har utforts ay Arcada. Den I6pande fastighetsskotseln har utforts av

Driftia. Utdver detta har den tekniska fastighetsforvaltningen skétts av for dndamalet inhyrda
specialister. .

Planerade dtgiirder / underhall
Under 2021 kommer ingdende el samt fasad att ses gver.

Fastighetens tekniska status

Var fastighet har manga brister som maste atgdrdas vilket kommer att utforas underhand i den takt som
ekonomin tillater.

Ar Beskrivning
2018 Stambyte vatten, avlopp och el
2019 Flakt- och virmesystem

2020 Byte av termostater
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-07-10. Den nuvarande ckonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2010-11-02 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-12.

Styrelse

Under verksamhetséret har styrelsen haft f6ljande sammansittning.

Fredrik Angerfelt Ordf6rande

Karolina Gombrii Ledamot

Niklas Gulin Ledamot

Johan Héglund Ledamot

Peter Hoch Ledamot

Henrig Palmlsv Ledamot (avgick april 2021 pga flytt)
Annelie Oberg Suppleant

Therese Kugelberg Suppleant

Revisorer

Peter Johansson Auktoriserad revisor, MOORE Allegretto AB
Valberedning

Berith Enman Sammankallande

Cecilia Edvinsson

Féreningsfrigor
Styrelsen har under aret genomfort 10 protokollforda sammantriden. Arsstamman holls 2020-06-16.

Information och kemmunikation
Foreningen och dess medlemmar anvinder sig av Egrannar for information.

Ligenhetséverlitelser
Under éaret har 4 &verlatelser samt 1 upplatelse dgt rum.

Andrahandsuthyrning
Totalt har foreningen f6r narvarande tva beviljade andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att 16lja lagen. For att uppléta bostadsritten i andra hand
kravs skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier p4 annan ort d4 medlemmen under en
tidsbestdmd period inte har mdjlighet att bo i ligenheten. Nyttjande rétten till ligenhet som innehas med
bostadsrétt 4r forverkad och foreningen saledes berittigad att uppséga bostadsrittshavaren till
avilyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd hyrs ut i andra hand. ‘
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes 2018-07-01 med 10%. Arsavgifterna har dessforinnan inte forindrats sedan
bildandet.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift for finansiering av féreningens
kostnader. Fordelningen av arsavgifterna 4r baserad pé ligenheternas insatser och det iir styrelsen som
beslutar om &ndring av arsavgifterna.

Underhall
Fdreningen har under aret utfort underhall av radiatorer och undercentral.

Finansiering

En forening kan generellt finansiera storre Jramtida underhdll pé tre scitt:

1. Genom att sjilv spara thop reserverna som behdvs. Detta 0rs genom att ta ut rittvisa avgifter som
utdver l6pande driftsutgifter dven ticker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar
reserver for att atgirda slitaget (framtida underhall).

. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.

. Genom att medlemmarna limnar kapitaltillskott till féreningen.

W o

Belaning

Under &ret har foreningen salt en hyresritt. Amortering av banklan har skett med 2,5 mkr och kassan
uppgér till 8 mkr. Lanen ir uppdelade pi tre 1an. Alla lanen &r rorliga med réntefrandring var tredje
ménad. Lanen kan komma att 6kas for att finansiera st6rre underhall i framtiden, men de kan ocks3

komma att minskas ytterligare om nuvarande hyresritter aterlimnas och uppléts med bostadsritt i
framtiden.

Foreningens 1an vid forvirvet av fastigheten uppgick till 66 % av taxeringsvardet vid tidpunkten. For
aktuell beldningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Beldningsgraden forindras dels vid amorteringar
och dels vid Skningar av taxeringsvirdet.

Taxeringsvirde

Fastigheten 4r taxerad till 82 309 000 kr, varav markvarde 40 730 000 kr och byggnaderna

41 579 000 kr. Taxeringsvirdet faststills var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet p4 fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2020 har varit 1 429 kr per bostadsligenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.
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Styrelsen for Brf Franstorpsvigen 11-17 far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2020.

orvaltningsberittelse

Med "Forvalmingsberdttelsen” borjar den lagstadgade Informationsgivningen.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska Intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostader och lokaler 4t medelmmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen #r ett privatbostadsforetag (s k 4kta bostadsrittsforening).

Foreningen har sitt séte i Sundbyberg.

Medlemsinformation

Foreningen har 43 st medlemslagenhter och dirmed rOstberdttigade. Vid drets bdrjan hade freningen 57
medlemmar. Under 4ret har 4 6verlitelser med tilltrade skett samt 1 ny upplatelse dgt rum och 6
medlemmar har dirav uttritt och 8 personer beviljats intride med nytt medlemsskap. Vid rets slut
uppgar medlemsantalet till 59 medlemmar.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 2518 2498 2282 2555 2532
Resultat efter fin. poster (tkr) -252 -1470 -20 560 36 124
Soliditet (%) 65 61 47 72 3
Arsavgift /kvm bostadsrittsyta

(kr) 449 449 449 408 408
Hyror bostider /kvm hyresrittsyta

(kr) 1147 1136 1131 982 680
Lokalhyror /kvm lokalyta (kr) 919 852 590 946 933
Drift & Forvaltning /kvm ,

byggnadsyta (kr) 403 571 662 409 406
Bankskuld /kvm bostadsrittsyta

(kr) 7306 8275 11271 5732 5732
Beldningsgrad % av

taxeringsvirde (kr) 29 32 57 27 27
Underhéllséverskott /kvm

byggnadsyta (kr) 131 2 =75 152 129
Underhallsoverskott (kr) 556 841 9848 -319 164 684 845 546 978
Totala underhéllsreserver (tkr) -3 635 -6 517 -13 003 2705 2298

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta 3 244 kvm, hyresrittsyta 227 kvm, lokalyta 784 kvm samt byggnadsyta 4 255 kvm
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Férindring av eget kapital (Tkr)

Mediems-
insatser

Belopp vid drets ingang 50 654
En ny upplatelse 1253
Disposition av
féregdende
ars resultat:
Arets resultat :
Belopp vid arets utgang 51 907

Upplatelse-

avgift
13290
2757

16 047

Férslag till behandling av ansamlad frlust

Styrelsen foreslr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

Avsittes enligt stadgarna till fond for yttre underhall

Nyttjas fran fond for yttre underhall
1 ny rdkning Sverfores

Avsittning till fond for yttre underhall skall

av fastighetens taxeringsvirde.

Féreningens resultat och stillning i dvrigt fr

tilldggsupplysningar.

Fond for
ytire

underhall

Balanserat

resultat

-20 977

-1 717

-22 694

-22 693 902
-252222
-22 946 124

246 927
-430 422
-22 762 629
-22 946 124

Arets

resultat

-1 470

1470
-252
-252

6(15)

Totalt

41 497
4010

enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3 %

amgér av efterfSljande resultat- och balansrikning med
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader

Arvoden till styrelsen

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2517 536
0
2517 536

-1926 162
-220 424

0

-378 640
-2 525226

-7 690

-244 532

-252 222

-252 222

7(15)

2019-01-01
-2019-12-31

2498 477
238 760
2737 237

-3 231977
~297 096
-2198
-378 639
-3 909 910

-1172 673

-297 724
-1 470 397

-1470 397
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagdende projektering tillbyggnad

Summa materiella anlédggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillcingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

59 468 908
0
1565747
61 034 655

61 034 655

59186
1067 551
119 870
1246 607
7416 798

8 663 405

69 698 060

8 (15)

2019-12-31

59846 414
1134
1503 622
61 351 170

61 351 170

0
1563193
110 537
1673 730
5416 798

7 090 528

68 441 698
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Bﬁﬂ&nsrékning ‘ Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51907 200 50 654 400
Upplatelseavgifter 16 047 173 13289973
Fond for yttre underhall 246 927 0
Summa bundet eget kapital 68 201 300 63 944 373
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 693 902 -20976 577
Arets resultat 252222 -1470 397
Summa fritt eget kapital -22 946 124 -22 446 974
Summa eget kapital 45255 176 41 497 399
Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 13, 14 23 700 000 26 200 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 427 159 246 851
Skatteskulder 25463 16 636
Ovriga skulder 51436 71 324
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 238 826 409 488
Summa kortfristiga skulder 742 884 744 299

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 698 060 68 441 698
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Noter
Redovisningsprinciper

Allm#inna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1% /100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10% /10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Drift och forvaltningskostnader kr/kvm byggnadsyta

Summa rdrelsekostnader exklusive avskrivningar och periodiskt underhall. Anger foreningens totala drift
och férvaltningskostnader for 16pande verksamheten per kvm.

Underhallsgverskott kr / kvm byggnadsyta

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall per kvm byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intikter utdver att ticka de 16pande utgifterna fven racker till att skapa reserver f6r framtida
underhall och om avgifterna ligger pa en rimlig niv4, se dven not till arets resultat.

Underhéllséverskott
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall som ger en bild av om féreningens intakter
utdver att téacka de 16pande utgifterna dven ricker till att skapa reserver for framtida underhall.

Totala underhlisreserver

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under dren och som
aterstdr och kan anvindas for framtida underhall. Reserven bestir av fem reservgenererande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond f6r yttre underhall, Balanserade resultat frén tidigare &r och erhallna

Upplatelscavgifter for tidigare hyresritter upplats med bostadsritt samt insatserna for nybyggda
lagenheter.

Not 1 Rérelseintikter

2020 2019
Arsavgifter 1432624 1379 989
Forhojda drsavgifter andrahandsuthyrning 7421 9191
Hyror bostider 282 860 403 471
Hyror lokaler 720 551 667 604
Hyror forrad , 28 696 24203
Ovriga intikter 35944 5906
Intakter dverlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 9439 8113
Forsakringsersittning 0 238 760

2517535 2737237
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Not 2 Fastighetsskétsel

Fastighetsskotsel

Stidning enligt avtal

Stadning enligt bestallning

Mattvitt

SnoérGjning

Hiss

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Kontroll -Tillsynsavgift (energindeklaration)
Ovrig fastighetsskotsel

Not 3 Reparationer

Reparation hyresligenheter
Reparation lokaler
Reparation portar
Reparation tvittstuga
Reparation VVS

Reparation 1as

Reparation varmeanldggning
Reparation elinstallationer
Reparation ventilation
Reparation hiss

Reperation fonster
Vattenskada

Ovriga reparationer
Konsultarvode reparation och underhall
Skadegorelse

2020

47732
65 070
23281
10 787
4989
23 477
0

8429
44 472
228 237

2020

15932
12 033

84 903
1591

0

0

9 057
17313
7 640
13 900
20 584
125 051
2250
310254

13279
144 600
0

64 337
435 181

[¥8]
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Not 4 Periodiskt underhall

2020 2019
Periodiskt underhall byggnad 0 9500
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 10 754
Periodiskt underhall stammar 10 676 30280
Periodiskt underhall vérmeanldggning 209 600 320331
Periodiskt underhall fasad 23 600 10 000
Periodiskt underhall tvéttstuga 36410 44 409
Periodiskt underhall ventilation 94 231 676 332
Periodiskt underhall hiss 34 900 0
Periodiskt underhall elinstallationer 21 006 0
430 423 1101 606

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader
2020 2019
Fastighetsel -44 873 230937
Uppvérmning 478 359 536 048
Vattenkostnader 123 046 104 437
Sophantering 142 692 150 095
Forsakring 57521 55 44¢
Kommunikation (TV, Tele, IT) 67 395 66 441
Fastighetsskatt ‘ 133 111 130 563
957 251 1273 961

Av tidigare ars reserverade elkostnad for utebliven faktura frin Vattenfall for ar 201 8-2019 har 187 283
kr aterforts under 2020 efter att Vattenfall har meddelat att de stingt drendet. Déray redovisas en negativ
kostnad for 1 2020.

Not 6 Férvaltnings- och externa kostnader

2020 2019
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enligt avtal 60019 59 800
Férvaltningsarvode ekonomisk forvaltning utsver avtal 3056 6782
Revisionsarvode (extern) 17 340 17232
Juridiska atgirder 0 33525
Pant & verlatelsekostnad (motsvaras av intakt) 9 439 8113
Moteskostnader styrelse och stimma 12 105 15674
Ovriga forvaltningskostnader (I &r miklararvode samt
avhysningskostnad, fg &r miklararvoden) 118 466 155971

220 425 297 097
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Not 7 Arvoden till styrelsen

2020 2019
Arbetsgivaravgifter 0 2198
0 2198

Styrelsen tog inte ut ndgot arvode under 2020 av det som beslutats pa stimman 2019. Beslutade arvoden

pé stimman 2020 utbetalas i anslutning till stimman 2021.
Not 8 Arets resultat
Det justerade resultatet nedan benimns "Underhallssverskott"

reserver for framtida underh3ll samt indikera att medlemmar b
pé fastigheten.

och bor visa pa ett 6verskott f5r att skapa
idrar rimligt till att betala £5r arets slitage

2020 2019
Arets resultat 252222 -1470 397
Justering for avskrivningskostnader 378 640 378 639
Justering for arets kostnad periodiskt underhdll byggnad 430 423 1101 606
Underhéllséverskott 556 841 9 848

Byggnadsytan 4r 4 255 kvm vilket ger ett underhillséverskott om 131 kr/kvm (2 kr/kvm)

Hur stor underhallséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att féreningen har en rimlig avgiftsniva,

Not 9 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 62 486 343 62 486 343
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 62 486 343 62 486 343
Ingéende avskrivningar -2 639 929 -2262 423
Arets avskrivningar -377 506 -377 506
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 017 435 -2 639 929
Utgaende redevisat virde 59 468 908 59 846 414
Taxeringsvarden byggnader 41 579 000 41 579 000
Taxeringsvirden mark 40 730 000 40 730 000

82 309 000 82 309 000

Bokfort virde mark

24738 343
24 738 343

24 738 343
24 738 343
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets ayskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Bankmedel pa eget konto i SHB hos ekonomisk forvaltare

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare éin fem ar efter balansdagen

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

‘Riintesats - Datum for
Langivare Y% réntedndring
Swedbank AB 0,807 3-méan
Swedbank AB 0,807 3-méan
Swedbank AB 0,807 3-man

Swedbank AB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

11 331
11 331

-10 197

-1134
-11 331

2020-12-31
409 722
657 829

1067 551

2020-12-31

23 700 000
23 700 000

Lanebelopp
2020-12-31
8200 000
8200 000

14 (15)

2019-12-31

11331
11 331
-9 064
-1133
-10 197

1134

2019-12-31
494 926
1068 267
1563 193

2019-12-31

26 200 000
26 200 000

Lanebelopp
2019-12-31
8200 000

0

7300 000
0
23 700 000

8200 000
9 800 000
26 200 000

2020-12-31

34 000 000
34 000 000

2019-12-31

34 000 000
34 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Franstorpsvigen 11-17
Org.nr 769617-0013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Franstorpsvigen 11-17 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att

uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr s& 4r tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka f6rmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f5r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktlg information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Franstorpsvégen 11-17 for riakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund £5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvariig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detia
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- P& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra frhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forsiaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sto/qk/h;plfn den 28 maj 2021
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