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Styrelsen for BRF ADEPTEN 4 far harmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2020.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
BRF Adepten 4 forviarvade fastigheten den 14 december 2007 genom kép fran Erna Svird Gustavsson.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och har sitt séte i Stockholms lén,
Stockholm kommun.

Styrelse:

Styrelsen sammanséttning fram till arsstimman som holls den 12 maj 2020 var enligt foljande:
Carolina Borg Ordf6rande

Mikael Johansson Sekreterare

Martin Gustafsson Kassor

Martin Nilsson Suppleant

Simon Stefansson Suppleant

Eva Almeby, suppleant och valberedning

Efter arsstimman dr styrelsen sammansittning enligt foljande:
Carolina Borg Ordf6rande

Mikael Johansson Sekreterare

Martin Gustafsson Kassor

Martin Nilsson Suppleant

Simon Stefansson Suppleant

Valberedning:
Eva Almeby

Revisor:
Under verksamhetsaret har Niklas Feiff, auktoriserad revisor Feiff revision & redovisning AB varit
revisor.

Foreningsfragor:

Den ekonomiska forvaltningen har handlagts av Mediator AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av P.O.S Konsult och fastighetsvard.
Stddning av trapphus har skotts av Fastighetsdgarnas forening.

Styrelsen har under aret inte tagit ut ndgra arvoden.
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Fastighet och ligenhetsfordelning:

Fastighetens beteckning dr Adepten 4 med adress Lidkopingsvigen 64-66 i Skarpnicks forsamling,
Stockholms Stad.

Byggar: 1946

Fastigheten omfattar 831 m2 boyta. Fastigheten omfattar inga lokaler.

Fastigheten bestér av 13 ligenheter och 3 garage. En ldgenhet &r upplaten som hyresritt.

Forsdikringar:
Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Trygg Hansa AB.

Genomfort underhall:
Under 2020 har ett fonster malats i pannrummet pé ena kortsidan. Ett fonsterglas har bytts ut 1
forradsdelen samt i den ldgenhet som &r upplaten som hyresritt.

For att forlinga livslingden pa vart yttertak har vi med hjilp av LA Takvérd tvittat taket. Ett medel har
sprutats pa som tar bort alger, lav och mossa vilka annars forstér takpannorna.

Fastighetsigarna har gjort en OVK besiktning for att se att ventilationen fungerar som den ska. De har
dven upprittat en Energideklaration.

Vi anlitade PV tridfillning for att ta bort den klunga av l6nnar som stod pa kortsidan av byggnaden.
Grenarna slog mot fasaden och for att undvika att fasaden skulle forstoras togs de bort.

Ligenhetsoverlatelser
Under verksamhetséret har det skett en ligenhetsoverlatelse.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret
Gemensamma stiddagar holls sondagen den 26 april samt sondagen den 4 oktober.

Griasklippning har under sommaren skétts av foreningens medlemmar.

Utifran underhallsplan ska drinering utforas under 2021. Styrelsen har under 2020 tagit in offerter for
drinering och direfter anlitat AGAB som i borjan av 2021 ska paborja ett dréneringsarbete pa
fastigheten.

For att séinka véra kostnader har vi under aret minskat antalet sopkérl samt férhandlat om vart stidavtal.

Den 20 oktober 2020 beslutade styrelsen om en avgiftshdjning med fem procent fran den 1 januari 2021
for de 12 bostadsritter som finns i féreningen och en hyreshdjning med 50 kronor per manad for
garagen. Detta utifrén okande kostnader och planerat underhallsarbete. For den ligenhet som fortfarande
dr upplaten som hyresritt avvaktar vi pagaende hyresférhandlingar innan beslut kan tas for en eventuell
hyreshgjning.

Arsstimma holls den 12 maj 2020. 10 styrelsemdten har hallits under 2020 som har protokollforts under
verksamhetséret.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsdrets utging
Drineringsarbetet paborjades den 4 januari 2021 och kommer att firdigstéllas under véren.
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Medlemsinformation

Ldigenhetsoverldtelser

Under verksamhetsaret har det skett en ligenhetsdverlatelse.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 19 stycken

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret: 1 stycken
Antalet avgédende medlemmar under rikenskapsaret: 2 stycken
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 18 stycken

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 584 567 566 559
Resultat efter finansiella poster -75 -120 -51 -30
Soliditet (%) 85 84 84 84

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Rintekénslighet: (%) Réntebdrande skuld/redovisad arsavgift. En 6kad ridntekostnad med 1 % -enhet

motsvarar 6,3 procent av redovisad &rsavgift for verksamhetsaret.
Totala hyresintékter for verksamhetsaret utgér 15,7 procent av foreningens totala intikter.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 15028271 3250311 367 220 -694 674  -119 508
Disposition av

foregéende

ars resultat: 119 508
Avsiittning till yttre fond 347 260 -466 768

Arets resultat -74 836

Belopp vid arets utgang 15028271 3250 311 714480 -1161 442 -74 836

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 161 442

arets forlust -74 836
-1236 278

behandlas s att

omforing till yttre fond 347 260

anvindning yttre fond -37 400

i ny rdkning dverfores -1 546 138
-1236 278

Avsittning till yttre fond sker i enlighet med foreningens nyuppréttade underhéllsplan.
Ianspraktagande av yttre fond sker nér féreningen utfort underhall upptaget i underhéllsplanen.

Totalt

17 831 620

119 508
-119 508
-74 836

17 756 784

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.



BRF ADEPTEN 4
Org.nr 769602-1760

Resultatrikning Not 2020-01-01
1 -2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 584 172
Summa rorelseintikter 584 172
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -399 712
Ovriga externa kostnader 4 -58 295
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -161 824
Summa rorelsekostnader -619 831
Rorelseresultat -35 659

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -39 177
Summa finansiella poster -39 177
Resultat efter finansiella poster -74 836
Resultat fore skatt -74 836
Arets resultat -74 836

4(11)

2019-01-01
-2019-12-31

567 348
567 348

-393 921
-91 309
-161 824
-647 054
-79 706

-39 802
-39 802
-119 508
-119 508

-119 508
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och tomtrétt 5 19 783 064 19 944 888
Summa materiella anlidggningstillgangar 19 783 064 19 944 888
Summa anlidggningstillgangar 19 783 064 19 944 888

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 404 404
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 40 523 36 501
Summa kortfristiga fordringar 40 927 36 905

Kassa och bank

Kassa och bank 1142772 1124 745
Summa kassa och bank 1142 772 1124 745
Summa omsiittningstillgangar 1183 698 1161 650

SUMMA TILLGANGAR 20 966 762 21106 538
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

18278 582
714 480
18 993 062

-1 161 442

-74 836
-1236 278
17 756 784

3 040 500
3 040 500

50 000
54 578
20 697
44203
169 478

20 966 762

6(11)

2019-12-31

18278 582
367 220
18 645 802

-694 675
-119 508
-814 183
17 831 619

3090 500
3090 500

50 000
65 074
20 021
49 323
184 418

21106 538
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

-74 836
161 824
676

87 664

-4 021
-10 496
-5120
68 027

-50 000
-50 000

18 027

1 124 745
1142 772
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2019-01-01
-2019-12-31

-119 508
161 824
851

43 167

-3412
14 470
4375
58 600

-50 000
-50 000

8 600

1116145
1124745
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Anliggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjért. Utgifter for reparation och underhall som avser att aterstélla eller behalla
byggnaden i ursprungligt skick redovisas som kostnader. Mark ar ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad
Renovering, forbittringsarbeten, till- och ombyggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

150
100

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Medelantalet anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rakenskapséret.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter, bostdder
Hyresintikter, garage
Paminnelseavgifter

2020

491 916
66 996
25200

60

584 172

2019

482 256
59 832
25200

60

567 348
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Reparationer och underhall fastighet
El, fastighet

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Tomtrittsavgald
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt
Obligatoriska Besiktningar

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Redovisningstjinster

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden (kostnad for upprittande av underhéllsplan)

Not 5 Byggnad och tomtriitt

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Taxeringsvérdet giillertfrén och med den 1 januari 2019.

2020

25 460
44 068
38873
21586
113 016
29 028
5451
24 686
53700
3147
20 697
20 000
399 712

2020

14 063
32553
11 679

58 295

2020-12-31

20 903 496
20 903 496

-958 608
-161 824
-1 120 432

19 783 064

7509 000

10 503 000
18 012 000
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2019

30 541
43 077
53916
24711
118 897
18 526
6 496
20923
53 700
3113
20 021
0

393 921

2019

13 469
31427
11413
35000
91 309

2019-12-31

20903 496
20 903 496

-796 784
-161 824
-958 608

19 944 888

7509 000

10 503 000
18 012 000
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Not 6 Stillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 4 500 000 4 500 000
4 500 000 4 500 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 1,250 2021-06-16 3090 500 3 140 500
3090 500 3 140 500
Varav kortfristig del av
langfristig skuld (nista ars
amort.) 50 000 50 000

Lanets slutforfallodag sammanfaller med rénteéndringsdag 2021-06-16 och kommer att omsittas i ett

nytt lan.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 322 327
Forutbet hyres- och avgiftsint 43 881 48 676
Ovr uppl kostn o forb int 0 320
44203 49 323

\\;\_,
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Min revisionsberittelse har limnats i\ /5 2021
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Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Adepten 4
Org.nr 769602-1760

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Adepten 4 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhsmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Adepten 4, Org.nr 769602-1760
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Adepten 4 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhidmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget 4r

forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 2C 2(-03- //
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Auktoriserad revisor

Brf Adepten 4, Org.nr 769602-1760






