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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisféreningens firma och site

Bostadsrittsfreningens firma &r HSB Bostadsréittsforening Engelbrektshdjden | Jdrfélla. Styrelsen har
sitt site i Jarfilla.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndam&l att i bostadstéttsforeningens hus uppléta bostadslégenheter
f5r permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning och dérmed
frim]a medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till indamal att
friimja studie- ach fritidsverksamhet inom bostadsrattsfdreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska | all verksamhet vérna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt #r den ritt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriitisféreningen ska vara mediem i en HSB-férening, | det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen,
Bostadsrétisféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med H3B,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om Sverlatelse av bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och sktlvas under av
sdljaren och kdparen, Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giéller vid byte och gava,

Om dverldtelseavtalet Inte uppfyller formkraven dr Sveridtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medliemskap

Intréde | bostadsrittsfSreningen kan beviljas den som 8r medlem | HSB och

1. kornmer att erhalla bostadsrétt genom upplitelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt | bostadsrittsféreningens hus,

Om en bostadsratt har &vergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte §r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammahbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergatt till far inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsforeningen skéligen bar
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att férvérvaren Inte avser att hositta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
4ndamal ritt att neka medlemskap.

Meadlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsréttsféreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsrait till bostadslédgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem | bostadsritisféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom éverlatelse férvérva bostadsrétt till en bostadsl8genhet
som inte ar avsedd for fritidsandamal, Samtycke bahdvs inte vid exekutlv forsdljning elier



tvangsforsatining om den Jurldiska personen hade pantratt [ bostaden elfer vid forvéry som gors aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som frvérvat andel 1 bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadstitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex
ménader frah uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrattsfreningen har
férvirvat hostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrdtten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for férvarvarens rékning.

§ 8 Riitt aft utéva bostadsritten

Nir en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon dr mediem eller bevillas medlemskap i bostadsrattsforeningen,

Ett dddsho efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet Inte &r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana
dBdshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som Inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férvdrvat
hostadsrétten och sBkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten tvéngsforsiljas for
dédshoets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsalining
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter férvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har frvérvat bostadsriitten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgéra frdgan om mediemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstdndig anséikan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begiira
kreditupplysning avseende skanden,.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverldtelse Ar ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen,
Enligt bostadsrattslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna | forhallande till [igenheternas andeistal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsfreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfdr
andring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Besfutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrétislagen, :

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bbrjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i rétt tid
utgdr dréjsmaélsrinta enligt rintelagen p& den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full hetalning
sker samt pAminnelseavglft och inkassoavgift enligt lag om arsittning for inkassokostnader m.m.



| &rsavglften ingdende erséttning for vrme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. For informationséverforing kan ersdtining
bestdmmas tiHl lika belopp per l&genhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasbeloppet,

Bostadsrittsfreningen far ta ut pantsittningsavglft av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prishasheloppet,

Prishasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststélls fér tverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och Tér pantsitthingsavgift vid underréttelse om pantsittning.

Avgift fr andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsréttsféreningen fartaut
avglft fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prishasheloppet per
&r. Om en |igenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrittsféreningen far 1 dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller fotrfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jan ~ 31 dec,

Senast sex veckor fre ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
rsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberdttelse, resultatrdkning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman &r bostadsrattsforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarle féreningsstimma ska hallas inom sex méanader efter utgédngen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska acksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tlondel av samtliga réstberéttigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att névvara eller pé annal sitt
f8lja forhandlingarna vid féreningsstimman, Ett sddant beslut &r giliigt endast om det bitrdds av
samtliga réstherittigade som ar nrvarande vid féreningsstémman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Mofioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstsmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utférdas senast tvé veckor
fére féreningsstdmman,

Kallelse sker genom anstag pa limplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sindas tili varje mediem vars adress &r kénd for bostadsréttsfareningen.
Bostadsrittsféreningen far dé skriftlig kallelse kréivs enligt lag anvénda elektroniska hjslpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar fér anvndning av elektroniska hjdlpmedel anges 1 lag.



§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie fdreningsstimma ska férekomma:

fidreningsstimmans dpphande

val av stdmmoordférande

anmilan av stdmmoordférandens val av protokollférare

godkénnande av rdstldngd

fraga om nirvarordtt vid féreningsstémman

godkénnande av dagordning

val av tv personer att jimte stimmoordfSranden justera protokollet

val av minst tva rbstriknare

fréga om kallelse skett | behdrig ordning

0. genomglng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller foriust enligt den faststéilda
balansrdkningen

14, beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter

15, beslut om atvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar fér styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. heslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordf6rande

23, val av fullmiktige ach ersittare samt Gvriga representanter | HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av mediemmar anmdlda drenden
som anglvits | kallelsen

25, fBreningsstiimmans avslutande
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Extra foreningsstimma

P& extra fireningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P4 féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsréttsféreningen har
mediemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En mediems ritt vid foreningsstdmma utévas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna In skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Fireningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rgsterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmaoordforanden bitréder,

Vit personval anses den vald som har fatt de flesta riisterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréttas.

Fie vissa besiut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.



Om risstsedel] inte avidmnas eller réstsedel avismnas utan rdstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréistning anses inte rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordféranden vid freningsstdmman ska se tilt att det f8rs protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rdstldngden ska tas In i eller bifogas protokollet,
2, féreningsstdmmans beslut ska féras in | protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokotiet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden ach av valda justerare,
Senast tre veckor efter freningsstimman ska det justerade protokollet hallas tiligangligt hos
hostadsrittsfireningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Iagst tre och hdgst elva styrelseledam@ter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fr denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och 6vriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden 4r hgst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av f8reningsstdmman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tv styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler dn hélften av hela antalet styrelseledamdter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut gélier den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Ndr minsta antal ledambter &r nérvarande krévs
enhillighet for glitigi beslut,

§ 24 Protokell vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
samrnantrédet och den ytterligare [edamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har réitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Over
méjligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska foras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l4gst tvd och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av MSB Riksférbund, Svriga véljs av féreningsstdmman. Mandattlden &r fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen lamnad
senast tre veckor fore f8reningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma éver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

Ersredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring ver gjorda anmarkningar
i revisionsberéttelsen ska halias tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas. :



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning,

Mandattiden 4r fram till nista ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av légst fva
ledamoter, En ledamot utses av foreningsstdmman till ordforande i valheredningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillséita.

Valberedningen ska i)l féreningsstdmman ldmna férslag pa arvode och forestd principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsrittsfiireningen ska ha fond f&r yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel! for
yttre underhdl,

Inre fond

Bostadsriittsféreningen kan ha fond fér inre underhéll av bostadsrdttsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhill bestdms av styrelsen,

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsratisldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal fr bostadsrattstigenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritia en underhéllsplan fér genomftrande av underhéll av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera fér att sikerstilla att tillriickliga medel finns f8r underhalt av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas | limplig omfattning och | enlighet
med bostadsréttsfireningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsritisféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. tdgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppldtelsen, :

3. bostadsrdttshavarens namn,

4. insatsen far bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsrdtten, samt

6. datum fér utfardandet,



§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten | gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savl underhalla som reparera lagenheten och aft bekosta
atgirderna,

Bostadsriittshavaren bdr teckna férsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande férsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren [
férekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden fér didersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar betriifande
installationer avseende avlopp, virme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning for
informationstverféring. For vissa atgdrder i ligenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De
atgirder bostadsrattshavaren vidtar | ligenheten ska alitid uifdras fackméssigt.

Till #genheten hir bland annat:

1. yiskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt siit, Bostadsrétishavaren ansvarar ocksd ftr
fuktlsolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3, inredning 1 ldgenheten och Svriga utrymmen tiflhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin;
hostadsratishavaren svarar ocksa for vatteniedningar, avsténgningsventiter och i
f&rekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, l4genhetens innerdérrar med tilhérande lister, foder, karm, titningslister,

5, ldgenhetens ytterddrr med tillhdrande beslag, handtag, gangjérn, titningslister, brevinkast,
I35 och nyckiar med mera; bostadsrittsfdreningen svarar dock fér méining av ytterddrrens
yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdérr ska den nya dédrren motsvara de norrer som
vid utbytet géller fiir brandklassning och ljudddmpning,

6. glasifénster och dérrar samt sprijjs pa fonster och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterdtir,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfaring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avsténgningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. Kamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstidder och braskaminer,

13. kiksflakt, kolfiiterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14, sikringsskép, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt '

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ldgenheten med.

Ingar | bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fir
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsriitt svarar bostadsréttshavaren fér renhélining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/aitanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats r bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsritisféreningens anvisningar géllande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsriittsféreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréattsfreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.



§ 32 Bostadsrittsfreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsréttsfdreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r véil underhdllet och halls | gott skick,
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fir underhall och reparationer av filjande:

1. ledningar f3r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett Jigenheten med ledningarna och dessa tjanar fler én en ldgenhet {sa kallade
stamledningar),

2. ledningar f6r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsféreningen férsett ldgenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bérande végg,

3. radiatorer och viirmeledningar 1 1dgenheten som bostadsrattsféreningen frsett ldgenheten
med,

4. rokgangar {e] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
vantilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventltation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

ESr reparation pé grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad emfattning | enlighet med
bostadsrdtislagen.

Detta giller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra | ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsférentngen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse dtgird som féretas | samband med omfattande underhall elier ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet. '

§ 35 Fériindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplitits med
bostadsritt kommer att férindras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrittsfreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gétt med pd beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till f8réndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har g&tt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for Hgenhetens skick s att annans sékerhet
Hventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efier uppmaning
avhjéilper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd | ldgenheten utfora atgérd som innefattar;
1, ingreppien brande konstruktion,
2, #&ndring av befintliga ledningar f8r aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3, annan visentlig fdrdndring av lgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en tgérd som avses i forsta stycket om atgiirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet f6r bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsamra deras
hostadsmitjé att de Inte skiligen bér talas, Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av
[5genheten iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de som
hér till bostadsrattshavarens hushéll, de som bestker bostadsritishavaren som gist, ndgon som
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bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfir arbete |
l&genheten.,

Bostadsréttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska flja bostadsriittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tills4gelse att se till att siérningarna omedelbart upphdr, Det gdller inte om hostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fsremal dr beh#ftat med ohyra
far detta inte tas in | ldgenheten, '

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretradare fr bostadsrittsforeningen har ritt att f3 komma in 11dgenheten nar det beh&vs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsr3tisforeningen svarar for eller fér att avhjéipa brist nar
hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér idgenhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrétten ska tvingsforsdljas &r
hostadsrittshavaren skyldig att 14ta idgenheten visas pa lmplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 8n nddvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i ligenheten och utfdra nddvéndiga atgédrder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsritishavaren inte lmnar tilltride nér bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan f8r sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
fmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon
hefogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrétishavaren &nda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden [Emnar sitt tillstand.

N&r en Juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

* om en bostadsriitt har férvirvats vid exekutiv férséljning eller tvangsfdrséljning enligt
bostadsrittslagen av en jurldisk person som hade pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits il
medlem i bostadsritisféreningen, eller

s om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N#r samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far inte Inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men 3t bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsratisfdreningen.

§ 42 Andamal med hostadsritten

 Bostadsrattshavaren far inte anvinda [agenheten fér nagot annat &ndamal 8n det avsedda.
Bostadsritisfreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadstittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsratt

Fn bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska garas skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse dvergdr bostadsratten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
Intréffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts|
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som Innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1, Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala Insats efler upplatelseavgift utdver tvé veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fuligbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drbjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadsifgenhet, mer n en vecka efter forfallodagen eller, nédr det géller en jokal, mer
Hn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
- om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tilistdnd uppidter idgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
o ligenheten anvinds fér annat &ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bhostadsréittshavaren intymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet 4r
vallande til} att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar tifl att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stbrningar och liknande

om [dgenheten pa annat sdtt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten
4r upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen f&r stérningar, inte fakttar sundhet,
ordning och gott skick effer inte féljer bostadsritisféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltréde
om bostadsrittshavaren inte [Emnar tilltrdde till [igenheten nér bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gtira enligt
bostadsritistagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt elfer till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottstigt forfarande eller om
{agenheten anvands for tilfilliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsgning ska vara skriftfig.
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Nyitjanderstten &r inte f8rverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrdttshavaren later bli att efter tillséigelse
vidia rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
hostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren tiil avflyttning, far bostadsratishavaren inte
déarefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden, Detta giller inte om nyttjanderdtten &r férverkad pa
grund av sérskllt allvarliga stdrningar i boendet.

Rostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 8 om
bostadsrattsfdreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frén
den dag d& bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enfigt punkt 2 férverkad pa grund av drijsmdl med betalning av &rsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran [genheten

1. om avgiften — ndr det &r frdga om en bostadsiigenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
fagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har [dmnats till socialndmnden i den kommun dér [Egenheten dr

beldgen.

2. om avgiften — ndr det &r friga om en lokal — betalas inom fva veckor frdn det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tiilbaka [8genheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén l8genheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mbjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i fdrsta instans,

Vad som s#igs i férsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har sidosatt sina férpliktelser i s hog grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
hor fa behalla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid sorh anges i
férsta stycket L eller 2.

Punkt 3
Uppsiagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadstitishavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsréttsféreningen har sagt tifl
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia réttelse ska ske inom tvd ménader fran
den dag da bostadsritisféreningen fick reda pd férhallande sorn avses i punkt 3.

Punkt?

vid stirskitt allvariiga stérningar i boendet galler vad som siigs | punkt 7 dven om nagon tillségelse
om rittelse inte har skett, Tillségelse om rittelse ska aiitid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrttas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till soclalndmnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning Inom tvd manader frén det att
bostadsritisforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga farfarandet har angetts till atal
eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsigning intill dess att tvé manader har gtt fran det att domen | brottmélet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa ndgot anhat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsfdreningen i rekommenderat brev under
motiagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen glort vad som krévs av den;

tillsigelse om stiirningar | boendet

tillsgelse ait avhjaipa brist

uppmaning att betala tnsats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidia réttelse

meddetande till socialndmnden

underrittelse till panthavate angaende obetalda avgifter till bostadsréttsfreningen
uppmaning till jurldiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N s e N e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa Emplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsfareningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av férutsdttningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhdnda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga fiirdndringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark ssom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom,.
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning efler annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om #ndring av bostadsritisféreningens stadgar,

Fér giltigheten av féljande beslut krévs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsriitsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte verensstdmmer med av
HSEB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsritesféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrditsféreningen begr sitt uttriide ur HSB blir besiutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra fdljande féreningsstdmmor och pé den senare fireningsstéimman
bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttréide ur HSB ska bostadsrittsfareningens stadgar och firma &ndras utan tillampning av § 47.
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§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen upplises ska behdlina tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallznde tili
bostadsritisldgenheternas insatser.
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