Arsredovisning
2020

BRF NYATORP I HALMSTAD

769624-7274

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberittelse 1
Resultatrdkning 4
Balansrakning )
Noter 6

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i svenska kronor (SEK).



Brf Nyatorp i Halmstad Arsredovisning 2020
769624-7274

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsréttsforeningen registrerades 2012-05-08. Den ekonomiska planen 2013-06-03 och nuvarande stadgar
registrerades 2017-11-06 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen #ger och forvaltar fastigheterna Kolonnen1, Kolonnen 2, Kolonnen 3, Kometen 1, Kometen 2,
Kometen 3 och Kometen 11 i Halmstad, Hallands lin. F oreningen uppléter 26 ldgenheter med bostadsritt samt 2
med hyresritt. I fastigheterna finns dessutom lokaler (21), garage (3) och parkeringsplatser (6). Féreningens totala
lagenhetsarea &r 1838 kvm och lokalarea 4r 386 kvm.

Nytt taxeringsvirde fran och med 2020 4r 25 232 000 kronor.

For bostadsdelen i hyreshus &r fastighetsavgiften 0,3% av taxeringsvérdet, dock maximalt 1429 kr per légenhet for
2020. For lokaldelen tas fastighetsskatt ut med 1% av taxeringsvirdet.

Uppvérmning sker via fjarrvirme.
Fastigheterna ingér i Nyatorps Samfillighetsforening (vérme, vatten).

Fastigheten har internetanslutning med fiber till Halmstad stadsnit.

Forsdkring
Fastigheterna &r fullvirdesforsiakrade hos Dina forsakringar, Halmstad. I forsikringen ingdr bostadsrittstillagg.

Styrelsen sammansdittning

Per Gadestedt Ordf6rande
Angelica Bjorkdahl Sekreterare
Helene Gadestedt Kassor
Johan Aidemark Ledamot
Olle Jénsson Ledamot
Erik Svensson Suppleant
Daniel Moller Suppleant
Kia Nilsson Suppleant
Valberedning

Zivana Minic, Morgan Berg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i forening av ledaméterna.
Revisor

Mikael Andersson

Foregaende foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-05-24.

Sammantriiden och styrelsemdten

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 31st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgaende medlemmar var 4. Vid rikenskapsérets slut fanns det 32 medlemmar i fSreningen. Under aret har det
skett 3 dverlatelser.

Overlételse- och pantsttningsavgift, samt avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av forvédrvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Utforda historiska underhall

2013 Ny avloppsstam i mark utanfor hus.

2017  Nytt tappvatten Igh 26-1002 och 28-1102.

2017  Ersdttning av tappvattenledning kéllaren Korngatan S fér badrum Igh 10-1002, 12-1102.

2018 Relining av avloppsstammar. Arbetet utfort av Tubus System AB.
2018 Byte av koksstam 1gh 01-1001, 03-1101.
2018 Tappvattenbyte Igh 13-1001, 15-1101 och 18-110.

2019 Installation av trddgardsbelysning.
2019 Renovering gavelfasad Korngatan 1.

Arets reparationer och underhdll

e Normalt fastighetsunderhéll har genomforts under aret.

Genomforande av forbéttringsatgirder efter OVK-besiktning.
Separation av dagvatten fran avlopp.

Anslutning av dagvatten till kommunens nya ledningsnit.
Asfaltering.

Planerat underhall Byte av tappvattenledningar ca 20 Igh.

e Utbyte kvarvarande aldre tappvattenledningar.

Avtal

BAB Byggtjanst AB Fastighetsunderhéll

Bredband/Fiber Halmstad Stadsnit

Stiddexperten Trappstddning.

Las & Larm Nycklar och l3s.

SpeedLedger e-bokforing

Bokslut Djeni H Ahlabo

Bostadsritterna Intresseorganisation for bostadsrittsforeningar.
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Ovrig Verksamhetsinformation

Underhéllsplan 4r uppréttad och 16per med 50-4rs intervall med arlig uppdatering.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har genomforts under verksamhetsaret.
Vérstddning har genomforts, da det krattats och snyggats till runt fastigheterna.

Snoskottning/sandning har skétts av medlemmarna.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
2020 genomfordes forbattring av sjélvdragsventilation i fastigheterna till en kostnad av 350000kr.
Anslutning av dagvatten till kommunens nédt har genomforts pa alla fastigheter pa 300000kr.

Foéreningens banklan uppgick pé bokslutsdagen till 15 911 905kr. Féreningen har fyra 1an och alla &r bundna
under 2021.

Réntekostnaderna har under aret uppgatt till 229 272 kr en liten dkning i forhallande till féregdende ar. Skillnaden
forklaras av en allmén rénteuppgang utifran en tidigare historiskt 14g niva.

Foreningen redovisar ett positivt rorelseresultat for rikenskapsaret 2020.

Foéreningen har 6kat amorteringen pa fastighetslanet till 300000kr per r from 2020, for att méta framtida

renoveringsbehov.

Flerarsoversikt, Tkr 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1531 1539 1492 2535
Resultat efter finansnetto 6 -73 69 532
Nyckeltal

Soliditet (%) 57 57 57 57
Kassa och Bank, Tkr 1948 2220 2172 3077
Taxeringsvarde, Tkr 25232 21 945 21 945 21 945
Banklan per kvm bostadsyta, kr 8744 8 825 8 907 8 989
Eget Kapital, Inbetalda Bal. Arets
kronor insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 21 016 359 834 529 -73 844
Disposition av féregaende ars resultat:

Overfort till balanserat resultat -73 844 73 844

Arets resultat 5779
Belopp vid arets utgang 21 016 359 760 685 5779

Resultatdisposition, kronor

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital :

balanserad vinst 760 685
arets vinst 5779
Summa kronor 766 464
disponeras s§ att :

overfores till balanserat resultat 766 464
Summa kronor 766 464

Betraffande resultatet av bolagets verksamhet samt bolagets stalining vid verksamhetsarets slut hanvisas till
nedanstaende resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Kronor

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Overlatelseavgift

Ovriga ersattning och intékter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

200101-201231

1515 468
2 346

12 889
1530 703

Not 1 -715 530
-69 733

Not 2,3 -510 389
-1 295 652

235 051

-530
-228 742
=229 272

5779

5779

S779

190101-191231

1535 121
1163
2790

1539 074

-885 932
-44 436
-453 475
-1 383 843

155 231

-467
-228 608
-229 075

-73 844

-73 844

-73 844
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BALANSRAKNING

Kronor

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 3
Fastighetsférbattring Not 3
Markanlaggning Not 3
Inventarier, verktyg installationer Not 3
Mark

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatskapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga langfrisiga skulder till kreditinstitut Not 4
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut Not 4
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

2020-12-31

24 418 065
920 235
238 348
448 756

10 262 074

36 287 478

36 287 478

23
23

1948 355
1948 355

38 235 856

21 016 359
21 016 359

760 685
5779

766 464

21 782 823

15911 905
15911 905

147 232
89 828

150 000

10 000

144 068
541 128
16 453 033

38 235 856

2019-12-31

24 678 062
1049 359
0

239 234

10 262 074
36 228 729

36 228 729

62 185
62 185

2220 924
2283109

38 511 838

21 016 359
21 016 359

834 529
-73 844
760 685
21777 044

16 061 905
16 061 905

127 682
86 702
150 000
173 586
134 919
672 889
16 734 794

38 511 838
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna réd.

Bolaget har valt att tillampa férenklingsregeln i BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar har gjorts med 1%, 10% samt 20 % pa anskaffningsvardet.
Fordringar har upptagits till de belopp de beraknas inflyta.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Notanteckningar

Not 1 - Ovriga externa kostnader 2020-12-31
El, vatten, renhallining 105 334
Tradgardsskétsel och markanlaggningar 74 363
Reparation och underhall -12 310
Nyatorp samfallighetsférening 361 830
Fastighetsavgift 45 642
Forsakringspremie fastighet 27 849
Telefon internet 45 762
Las och larm fastighet 16 294
Ovriga kostnader (bla. stadning samt mm.) 50 767
Summa o6vriga externa kostnader 715 531

Not 2 - Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade
ekonomiska

livslangden. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Avskrivning pa byggnaden 1%
Fastighetsforbattring 10%
Markanlaggningar 10%
Inventarier, verktyg och instalationer 20%

2019-12-31

113 873
7519
237 022
333 494
44 186
47 551
43 336
2980
55 972
885 933

1%

10%

20%
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Not 3 - Materiella anlaggningstillgangar

Foreningen skriver av pa byggnader enli

(K2).

Byagnader
Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende anskaffningsvérde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort restvirde

Fastighetsforbattring

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffning
Utgaende anskaffningsvérde

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende bokfort restvarde

Markanléggning
Nyanskaffning

Utgaende anskaffningsvérde

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende bokfort restvarde

Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérde
Nyanskaffning

Utgaende anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort restvirde

gt en 100-arig linjér avskrivningsplan

Arsredovisning 2020

2020-12-31

25999 671
25999 671

-1 321 609

-259 997
-1 581 606

24 418 065

2020-12-31

1291 250
0
1291 250

-241 891
-129 125
-371 016
920 234
264 831
264 831

-26 483
-26 483

238 348
321 767
304 307
626 074
-82 533
-94 784
177 317

448 757

2019-12-31

25999 671
25999 671

-1061 612
-259 997
-1 321 609

24 678 062

2019-12-31

1127 664
163 586
1291 250

-112 766
-129 125
-241 891

1049 359

90 900
230 867
321 767

-18 180
-64 353
-82 533

239 234
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Not 4 - Lang- och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristiga
Forfallodag senare an fem ar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut
Utg. bokfort lang - och kortsiktiga skulder till kreditinstitut
Stillda sékerheter/Fastighetsinteckningar

Stéllda sékerheter for lang- och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Summa stéllda sdkerheter

Arsredovisning 2020

2020-12-31

15911 905
15911 905

150 000
150 000

16 061 905

17 362 000
17 362 000

2019-12-31

16 061 905
16 061 905

150 000
150 000

16 211 905

17 362 000
17 362 000
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Halmstad den 21 juni 2021

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Nyatorp i Halmstad.

s

Per Gadestedt Angglica Bjorkdahl ofan Ai
ordforande sekreterare ledamot
Olle Jonsson Helene Gadestedt

ledamot kassor (/t g g (,/

REVISORSPATECKNING

Min revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har avgivits den ?‘/ é 2/0/0 ZOZ/

\
yd

Mikael Andersson
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Revisionsberittelse for BRF Nyatorp i Halmstad avseende rakenskapsaret 2020

Undertecknad revisor har granskat rikenskaperna och féreningens forvaltning fér
ovanstaende rikenskapsar och jag kan konstatera att rakenskaper och dokumentation av
styrelsens arbete ar i synnerligen god ordning.

Féreningen uppvisar ett tillfredstillande resultat for rikenskapsaret och likviditeten &r god.

Det &r min uppfattning att féreningens 1ang och kortsiktiga betalningsférmaga ar mycket
god.

Jag tillstyrker att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér den period revisionen avser.

Goteborg 7 juni 2021

{ aél Andersson
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning,
balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogbr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under riken-
skapsaret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman f6resla hur arets resultat samt vrigt fritt

eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts-
datum. Foreningens tillgingar bestar av anliggningstillgangar
(t ex fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgingar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (férskotts-
hyror, leverantorsskulder, annu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDCOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophiamtning, stddning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning
som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhéllsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

Viardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors over tillgdngens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beriknad livslingd fordelas anskaff-
ningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som ir anskaffade fér langvarigt bruk inom
féreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgangar

Ska i allmédnhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de ldn som féreningen ska betala pa ldngre sikt
an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dlig
likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
iven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sikerstélla for-
eningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallstgarder genomfors.

Stallda sékerheter

Avser den sikerhet som limnats fér erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av verskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.



