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Firma och dndamal
Foreningens firma &r Bostadsrattsfdreningen Barnrike,

Foreningen har til &ndamai att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter & medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.
Medlems rétt p4 grund av s&dan upplatelse kallas bostadsra, Medlem som innehar
bostadsralt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhdller bostadsrétt genom upplaielse av
féreningen eller som dvertar bostadsritt i {Graningens hus. Juridisk person som férvérvat
bostadsratt till bostadstagennet far vgras medlemskap.

Fragan om att anta en mediem avgirs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normatlt
inom en manad fran det atl skriftlig ansdkan om mediemskap kem in till féreningen, avgébra
fragan om mediemskap.

Insats och avgifter

Insats, arsavgifter och i férekommande tall upplatelseavgift faststalis av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmman. Arsavgiften skall betalas manadsvis ach
i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads bérjan om inte styrelsen beslutat
annat.

Féreningens I8pande kostnader och utgifter samt avsétining till fonder skal! finansieras genom
att bostadsrattshavarna betalar arsavgift tili féreningen. Arsavgifter fordelas pa
bostadsréttsiagenheterna i torhallande till lagenheternas andelstal.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt térsta stycket utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen
pa den obetaida avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av det
basbelopp som géller vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap respekiive tidpunkten fér
underréttelse om pantséttning.

Forvarvaren svarar fér ait Gverldteiseavgiften betalas. Pantsatiningsavgift betalas av
pantsattaren. Avgifierna skall betalas pa det sdtl som styrelsen bestdmmer.

Overgdng av bostadsritt

Bostadsrattshavaren tar fritt Gveridla sin bostadsrétt. Bostadsratishavare som Gverlatit sin
bostadsratt till annan mediem skall il bostadsréttsfreningen inlimna skriftlig anmélan om
Gverlatelse med angivande av 6vetlatelsedag samt till vem Sveriatelsen skett.

Farvérvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bosladsrattsfdreningen. |
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrki kopia av {8rvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/anskan.

Overlatelseavialet

Ett avial om dverldtelse av bostadsritt genom kdp skall uppréattas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och kdparen. | avtalet skall anges den ligenhet som dverlatelsen avser samt
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kopeskillingen. Motsvarande skall gélta vid byte eller gdva. En dverlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter dr ogiltig.

Nér en bostadsratt dverfatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrida
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte
ar medlem i féreningen. Efter tre ar fran dddstallet far 8reningen dock anmana déddsboet att
inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsrétten ingatt i bodeliningen sller arvsskifte
med anledning av bostadsrattshavarens ddd eller att ndgon, som inte far végras intrade i
fareningen, férvdrvat bostadsrétten ach 6kt mediemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakitas, far bostadsrétten séljas pa offentlig auktion fér dodsboets rékning.

Ratt om medlemskap vid dverging av bostadsratt

Den som en bestadsratt har dvergétt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
fdreningens skalfigen bor godta fdrvarvaren som bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt dvergatl genom bodelning, arv, testamente, bo'agsskifte eller liknande
térvary och térvérvaren inte antagits till medlem far féreningen anmana férvarvaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte tar végras intrdde i féreningen,
férvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap. lakitas infe den tid som angetts i anmaningen
tar bostadsréatten saljas pa offentlig auktion 6r férvérvarens rakning.

En Sverlatelse @r ogiltig om den som bostadsratten éverlatits till vigras medlemskap i
bostadsrattsioreningen. Férsta stycket géller inte vid exekutiv férsaljning eller affentlig avktion
enligt bestammelserna i bostadsrattslagen. Har i s&dan! fall férvdrvaren inte antagits till
medlem, skall féreningen J6sa bostadsratten mot skdlig erséttning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhdrande évriga
utrymmen i gott skick. Fdreningen svarar f6r husets skick i évrigt.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for lagenhetens:

- vé&ggar, golv och tak samt underliggande fuktisclerande skiki,

- inredning och utrustning — sdsom ledningar ach évriga instaitationar fér vatten, aviopp,
varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte 4r
stamledningar, svagstrdmsledningar; | fraga om vattenfyllda radiatorer och stamiedningar
svarar bostadsrattshavaren dock endast fér maining; i frdga om stamledningar far el
svarar bostadsrattshavaren endast fr.o.m. {agenhetans undercentral (proppskap),

- golvbrunnar, eldstéder, rokgangar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner- och
yiterfdnster; bostadsrattshavaren svarar dock inte fér mélning av yitersidorna av
yiterddrrar och yiterfénster.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget véllande
efler genam vardsidshet eller térsummelse av nagon som tilhér hans hushall sller gastar
honom eller av annan som han inrymt i 1agenheten eller som utfér arbete dar f8r hans rékning.

| fraga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjalv valiat géller vad som nu sagts
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsarg och tillsyn som han bort iakita. Om chyra
forekommer i lagenheten skal motsvarande ansvarsidrdelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada. :

Ar bostadsratislagenheten forsedd med batkang, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrattshavaren svara {ér renhalining och sndskottning.
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Bostadsrattshavaren svarar for atgérder i tigenheten som vidtagits av tidigare
bostadsridttshavare sasom reparationer, underhdll, instaltationar m,m.

Bostadsrétishavaren far inte gdra nagon vésentlig férandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

En forandring far aldrig innebéra bestaende oligenhet 1ér féreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsétgarder skall utiéras pa ett fackmannamassigt satt. Som vésentlig
férandring raknas dl.a. alltid férandring som kréver bygglov eller innebar andring av ledning for
vatten, aviopp eller varme.

Bostadsrattshavaren svarar (6r att erforderliga myndighetstillstand erhallits.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvander ldgenheten och andra delar av
fastigheten iakttaga allt som fordras [6r aft bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstémmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hdlia noggrann tillsyn éver att
detta ocksa iakttas av den som han inryimt i #igenheten eller som dar utiér arbete fér hans
rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattsidreningen vet &r eller med skal kan misstankas vara
behéftat med ohyra far inte f&ras ini ligenheten,

Féretradare 1o bostadsratistdreningen har ratt att fA komma in i ligenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller fGr att utféra arbete som féreningen ansvarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall laggas | lagenhstens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderatten som féranleds
av nbdvandiga atgérder fdr att utrota ohyra i fastigheten, d&ven om hans lagenhet inte
besvaras med ohyra.

Om hostadsréttshavaren inte lamnar féreningen lilltrade till l1Agenheten, nér féreningen har ratt
till det, kan besiutas om handrickning.

En bostadsréatishavare far uppléta hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke,

Bostadsrétishavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medfdra men fdr foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamél an det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen
eller nagon annan mediem | féreningen.

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning far
féreningen hava upplatelseavialet. Detta géller inte om Iigenheten tilltratts med styrelsens
medgivande. Om avtalet havs har féreningen ratt till skadestand.

Nyttjanderétten till gn l&genhet som innehas med bostadsratt och som tilltréitts &r med de
begrdnsningar som féljer nedan forverkad och féreningen saledes berdtligad att séga upp
postadsrétisinnehavaren till aviiyttning:

1) om bostadsrattshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfalodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsréatishavaren drojer med att betala &rsavgift utéver tva vardagar fran
fartallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan behdvligt samiycke eller tillstand uppléter ldgenheten i andra
hand,

3) om lagenheten anvdnds i strid med 16 § eller 17 §,
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22§
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4) om bostadsréitshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vailande till att det finns ohyra i ldgenheten eiler bostadsritishavaren genam att
inte utan oskaligt drgjsmal underrdtiat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten,

5) om lagenheten pd annat satt vanvardas eiler bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till { andra hand, dsidosétter nagot av vad som skall iakttagas enligt 13 §
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragral aligger en
bostadsratishavare,

6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till lagenheten enligt 14 § och han inte kan visa
gittiq ursdkt iar detta,

7) om bostadsratishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt {dr f6reningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om lgenheten helt eller till vasentlig del anvands fér ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
torfarande eiler tor tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttianderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
hetydelse.

Uppsdgning som avses | 19 § firsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidia ratielse utan dréjsmal. | frAga om en
bostadsidgenhet, far uppsédgning pé grund av forhallanden som avses i 19 § {drsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och f&r ansékan beviljad.

Ar nyttjandertten férverkad pa grund av fSrhallande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker raltelse innan féreningen gjort bruk av sin raft til uppsagning, kan
bostadsratishavaren inle dérefter skilias fran lagenheten pa den grunden. Detsamma galler
om fdreningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till aviiyttning inom tre mé&nader fran den
dag da foreningen fick reda pa forhdllanden som avses i 19 § férsta stycket 4 elier 7 elter inte
inom tva manader frdn den dag da fdreningen fick reda pa férhallanden som avses i 19 §
forsta stycket 2 sagt till bostadsrédttshavaren att vidia rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenhetsn pd grund av férhallanden som avses i 19 §
forsta stycket B endast om féreningen har sagt upp bostadsratishavaren till aviiyttning inom
tvd manader fran det att foreningen fick reda pa férhallandet. Om den brotisliga verksamheten
har angetts till atal eller om f6rundersékning har inletts inom samma tid har féreningen dock
kvar sin rétt till uppsé&gning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har avslutats p& nagot annat satt.

Ar nyttjanderétten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till
aviiyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas tran lagenheten om avgiften belalas
senast folfte vardagen fran uppségningen.

1 vantan p att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras fér att £ lillbaka
nyttianderatten far beslut om avhysning inte meddelas férrén efter fjorton vardagar fran den
dag da bostadsratishavaren sades upp.

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 19 § férsta stycket
1, 4-6 eller 8 &r han skyldig aft flytta genas!, om inte annat foljer av 23 §. S4gs
bostadsratishavaren upp av nagon annan i 19 § forsia stycket angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader frdn uppsagningen, om inte ratten
alagger honom att flytta tidigare,

Om fdreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har fareningen ritt till
skadestand.
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Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lAgenheten till fijd av uppségning i tall som avses i
19 §, skall bostadsrétten saljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kinda borgendrer vars ratt berérs av farséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar fdr blivit atgardade.

Offentlig auktion skall hdllas av en god man som pa féreningens begdran férordnas av
tingsratten.

Styrelse och revisorer
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter.

Styrelseledam&ter och suppleanter véljs av fdreningsstdmman f&r ett &r i taget. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas dven
make till medlem och ndrstaends sam varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r
endast myndig person som ar bosatt | féraningens fastighet,

Styrelsen har sitt sdte | Sundbybergs kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen &r beslutsfdr nar antalet narvarande ledamdter vid
sammantradet Hverstiger halftan av samtliga styrelseledamater. Som styrelsens beslut géller
den mening fér vilken mer &n hilften av de ndrvarande rdstat efler vid lika réstetal den mening
som bltrads av ordfdranden, dock fordras fér giltigt beslut enhallighet nar t6r beslutsférhet
minsta antalet ledamdter ar narvarande.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eiler dem som styrelsen utser.

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31. Fdre april mé&nads utgang varje ar
skall styrelsen till revisorerna aviamna férvaltningsberétielse, resultatrakning samt
balansrékning.

Styrelsen eller firmatecknare far Inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfatiande
till- efter ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

Revisorerna skall vara minst en och hégst tre samt hdgs! tre revisorssuppleantar, Revisorer
och revisorssuppleanter valjs pa fdreningsstamman.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revisionen ar avsiutad och revisionsberéattelsen
avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig farklaring till ordinarie iéreningsstdmma
dver av revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styreisens redovisningshandlingar,
revisionsberdttelsen och siyrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
héllas tillgdngliga f6r medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstdmma pa vilken
drendet skall térekomma tili behandling.

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fore april manads utgdng. Far att visst drende
sam medlem dnskar {4 behandlat pa féreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna
skall &rendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fére februari manads utgang eller den
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

Extra toreningsstarmma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skal liif det eller nar minst

1/10 av samtliga ristberéttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende
sem dnskas behandlatl pa stdmman,
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Pa ordinarie fbreningsstdmma skall férekomma:

1) Stdmmans éppnande

2) Gedkénnande av dagordningen

3) Val av stimmocrdfdrande

4) Anmalan av stdmmoordfdrandens val av protokolitdrare
5) Val av tva justeringsmén tillika rostraknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av résilangd

8) Fdredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns beréttelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna

13) Fréga om arvoden for styrelseledamdéler ach revisorer fér nastkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stémman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt Arende
enligt 33 §, eller dvriga drenden som ska tas upp pd féreningssidmman enligt tillamplig lag
om ekonomigka fdreningar eller {éreningens stadgar.

18) Stdmmans avslutande

Pa exira fdreningssidmma skall utdver drenden anligt punkt 1-7 ovan endast iérekomma de
&renden or vitka stmman blivit utiyst och vilka angetts i kailelsen lill stimman.

Kallelse till féreningsstdmman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stdmman, Aven &renden som anmalts av styrelsen eller av {dreningsmediem enligt 33 § skall
anges i kallelsen. Denna skall uttdrdas genom personlig kallelse till samtliga medismmar
genom utdetning eller genom postbefordran av brev senast tre veckor fdre ordinarie
téreningsstamma och senaste en vecka fére extra féreningsstdmma.

Andra meddelanden till mediemmarna kommuniceras antingen via utdelning efier
postbefordran av brev eller via epost.

Vid féraningsstamman har varje medlem en rdst. Om flera madlemmar innghar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans-endast en rdst.

Medlem far utbva sin rostrétt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre &n ett &r. For en fysisk person géller att endast en annan mediem eller
medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud. Ingen f&r
sé&som ombud féretrada mer &n en medlem.

Rostberattigad &r endast den mediem soem fullgjort sina &taganden mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt 16r medliemmarna
senast tre veckor elter stamman.
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40§
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42§

43§

Underhail

Styrelsen ska uppratia en underhdlisplan fér gencmférande ay underhallet av fdreningens hus
och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om Arsavgiftens storiek och
sakerstaila behdvliga medel fér att trygga underhaliet av fdreningens hus sami varje ar
besiktiga (breningens egendom,

Inam téreningen skall bildas fdljande fonder:

- Fond 19r yttre underhdall
- Dispositionsfond

Till fond for yitre underhall skall arligen avsattas ett belopp i enlighet med antagen
underhallsplan enligt 38 §. Den arliga avséttningen till fonden for yttre underhdll far gj
understiga belopp motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Det verskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfond eller disponeras pa
annat satt | enlighet med fdreningsstdmmans basiut.

Vinst

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten f6rdelas
mellan medlemmarna i térhéllande till IAgenheternas insatser.

Upplosning och likvidation

Om foreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla mediemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

évrlgt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller Bostadsrattsiagen, Lagen om ekonomiska
féreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vig ordinarie féreningsstdmma den 22 april 2009 samt vid extra
féreningsstdmma den 6 maj 2009.
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