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Brf Nyboda 14-16

Delagott 7696066365

FORVALTNING

Styrelsen fér bostadsréattsféreningen Nyboda 14-16, organisationsnummer 769606-8365, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Andamalet med verksamheten enligt féreningens stadgar &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrénsning.

Fdéreningens séte ar i Stockholm, Solna

Bostadsrattsféreningen registrerades ar2001-03-07
Ekonomisk plan registrerades ar 2007-05-20

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesférsakrad hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-04
Pa stdmman deltog 14 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Leith Al-Saaigh
Kassor Benny Svensson
Ledamot Jan Nyman
Ledamot Kerstin Sundmark
Ledamot Robert Bonde
Suppleant Martin Bergstrom

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Peter Georen
sammankallande, och Bertil Hulten

Revisor
Extern Elin Witt
Revision Stockholm City AB

o
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Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Nyboda 6, Férvarvad: 2001, Kommun: Solna Stad.
Taxeringsvardet for fastigheten Nyboda 6 &r 152 418 tkr varav mark 87 418 tkr.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1957 och bestar av ett flerbostadshus i atta vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt den ekonomiska planen 5 888 kvadratmeter, varav 5 233 kvadratmeter utgér
bostadsrattsyta, 54 kvadratmeter hyresréattsyta (1st HR aterstar) och 601 kvadratmeter utgor lokalyta. Fastighetens
markareal ar 3 371 kvm.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater (per 2020-12-31) 65 lagenheter med bostadsrétt (BR), samt 1 Iagenhet och 2 lokaler med
hyresratt.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
2 rok 33 1784
3 rok 16 1376
> 5 rok 16 2 362
Summa 65 5522
Bostadslagenheter
upplatna med hyresritt
Antal Total yta m? Arshyra (kr)
2 rok 1 54 56 523
Summa 1 54 56 523
Totalt antal bostadslagenheter: 66
Lokaler
Yta (m?) Kontraktslangd
Solna Stad Socialférvaltning 370 2022-04-30
Solna bilvard och rekond 231 2022-07-30
Totalt antal lokaler: 2
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)
24 24 95 40(%4
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Delagott AB, 08- 33 12 10
Teknisk forvaltningen (fastighetsskétseln): Driftia AB, 08- 744 44 33
Ovriga avtal:

e Snorojning: Nyboda Bilvard (gangar) + Hagslatts entreprenad (maskin).
e Sophantering: SITA AB.

e TV & Bredband: ComHem

e Bredband (fiber): A3

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder dver aren
Fdéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2016-10-31

Underhallsplanens tidshorisont: 10 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar . Kommentar
Varmevaxlar 2021

Medlemsinformation

98 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 65 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 4

bostadsratter har dverlatits.

12 medlemmar har uttratt ur foreningen. 96 medlemmar vid

10 medlemmar har upptagits. rékenskapsarets slut(vl
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning, tkr 3789 3782 3779 3779
Resultat efter finansiella poster, tkr 385 172 -32 443
Soliditet", % 68 67 66 65
1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 750 000 kronor.
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 51919782 7 752 026 2616740 -3292354 171854 59 168 048
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 457 254 -457 254 0
underhall
Balanseras i ny rakning 171854 -171854 0
Arets resultat 385 400 385 400
Belopp vid arets utgang 51919782 7752026 3073994 -3577754 385400 59 5534438

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

Balanseras i ny rékning
Totalt

-3 577 754
385 400

-3192 354

457 254
-3 649 608

-3 192 354 N’I
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa Rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

O A

2020

3789 471
2400
3791871

-2 046 311
-180 047
-93 240
-907 321
-3 226 919

564 952

9 085

-188 637

~179 552

385 400

385 400

385 400
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2019

3781915
72420
3 854 335

-2 297 942
-179 291
-90 298
-913 397
-3 480 928

373 407

10 365
-211 918
-201 553
171 854
171 854

171 854

el

6 (12)



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 83 020 578
83 020 578

83 020 578

10 874
132 786
54 916
198 576

4 874 107

43874107

5072 683

88 093 261
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2019-12-31

83 957 899
83 957 899

83 957 899

10 874
136 261
89 925
237 060

4 108 848

4108 848

4345908

88 303 807

N\
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

59 671 808
3073994
62 745 802

-3 577 754

385 400
-3 192 354
59 553 448

8 27 550 000
27 550 000

240 253
0

5475
744 085
989 813

88 093 261
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2019-12-31

59 671 808
2616 740
62 288 548

-3 292 354

171 854
-3 120 500
59 168 048

28 300 000
28 300 000

125737
0

3652
706 370
835759

88 303 807
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Fond for yttre underhall
Avséttning till féreningens fond fér yttre underhall gérs arligen med 0.3% av fastighetens taxeringsvarde.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléaggningstillgang Nyttjiandeperiod
Byggnader 120 ar
Takarbeten, stambyte, markdranering, 50 ar

trddgardsanlaggning och fonsterrenovering

Tvattstuga, bredbandsinstallation och molok 10 ar

Trapphus 15 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2. Nettoomsittning 2020 2019

Arsavgifter

Bostader 2295126 2297 279

Hyresintdkter

Bostéder 56 523 56 523

Lokaler 1340 371 1340313

Garage och p-platser 97 450 87 800
1494 344 1484 636

Totalt nettoomsittning 3789 470 3781915

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2020 2019

Ovriga erséttningar och intakter 2 400 72 420

Totalt dvriga rorelseintikter 2 400 72 420
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Not 4. Driftkostnader

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning

Kopta tjdnster

Grovsopor

Fastighetsskétsel och stad
Tradgardsskétsel

Sndrojning

Distribuerade servicetjanster

Bredband
TV

Ovriga driftkostnader

Foérsakring

Fdrsakringsskador
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparation

Byggnad
Hiss

Underhall

Byggnad
Totalt driftkostnader

Not 5. Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning

Arvode teknisk férvaltning
Revision

Revisionsarvode
Totalt 6vriga externa kostnader

2020

88 880
693 901
103 735
103 573
990 090

28 914
63 646
73218
2662
168 440

63 720
105 980
169 700

52 600
36 944
178 494
108 346
376 384

219 466
11375
230 841

110 856
2 046 311

2020

77 784

80 956

21307
180 047
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2019

110 662
735482
102 512
102 492
051 148

=%

4627
69 695
38 060
15757

128 139

74 146
103 421
177 566

51759
0

175 062
160 197
387 018

191725
12 907
204 631

349 438
2297 942

2019

78 619
79737

20935
179 291

gl
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Not 6. Personalkostnader

Styrelsen

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad
Anskaffningsvarde mark

Inkép

Erhéllet stod

Utgaende anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 8. Skulder till kreditinstitut

Lan Nordea 41649

Lan Nordea 41614

Lan Nordea 41622

Lan Nordea 41630

Lan SEB 40229124

Lan SEB 40229191

Lan SEB 40229175

Lan SEB 40229167

Summa skulder till kreditinstitut

Not 9. Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa:

2020

70 950
22290
93 240
93 240

2020-12-31

68 055 005
26 928 511
0

-30 000

94 953 516

-11 025617
- 907 321
-11 932 938
83 020 578

65 000 000
87 418 000
152 418 000

Villkors-
andringsdag
2022-08-17
2022-08-17
2022-08-17
2022-08-17

Rantesats
2020-12-31
0,550 %
0,550 %
0,550 %
0,550 %

Belopp
2020-12-31
6 700 000
6 950 000
6 950 000
6 950 000
0

0

0

0

27 550 000

2020-12-31

36 000 000
36 000 000
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2019

69 750
20 548
90 298
90 298

2019-12-31

67 846 780
26 928 511
208 225

0

94 983 516

-10 112 220
-913 397
-11 025 617

83 957 899

65 000 000
87 418 000
152 418 000

Belopp
2019-12-31
0

0

0

0

5 800 000
7 500 000
7 500 000
7 500 000
28 300 000

2019-12-31

36 000 000
36 000 000

ok
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den I l / b 2021
9
’ /
Lelth Al—Saalgh ; Benny Svensson

1 ddfbt Sbu(/{ @UVL&/Z

Kerstin Sundmark

0 -1H

Elin Witt
Auktoriserad revisor
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Stockholm City AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nyboda 14-16, org.nr 769606-8365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Nyboda 14-16 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med é&rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstaimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sé 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet #r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror péd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
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grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
Jag irevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsféreningen Nyboda 14-16 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen ar
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forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av freningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon 4tgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadafia atgirder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrad,e er skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslﬂtsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvar$fr1het Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
forenmgeqs vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

/f

tqckho | den 14 maj 2021

‘ ;j'f [
Elin Witt

Auktoriserad revisor



