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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Brf Lidköpingskulle 3, 769607-5162, med säte i Stockholm, får härmed avge
 årsredovisning för 2020.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
 Föreningens ändamål

 Bostadsrättsföreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
 bostadsrättsföreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan
 tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrättsförenigens
 hus, om marken ska användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt
 i bostadsrättsföreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar
 bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

 Bostadsrättsföreningen registrerades 2001-09-18. Föreningens nuvarande ekonomiska plan
 registrerades 2003-11-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-15 hos Bolagsverket.

 Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed
 en äkta bostadsrättsförening.

Styrelsen, revisorer och övriga funktionärer
Ordinarie ledamöter Vald t.o.m. föreningsstämman
Frej Strandell Almé Ordförande 2021
Albin Olofsson Ledamot 2021
Lina Olofsson Ledamot 2021
Lise Haack Utträde 201117 Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter
Vincent Fusser Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Jan Johansson Föreningsvald revisor 2021

Revisorssuppleanter
Rebecka Göranzon Revisorssuppleant 2021

Valberedning
Marie Hedqvist 2021

Firmateckning
 Föreningens firma tecknas av styrelsen.
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Fastighetsuppgifter
 Föreningen äger byggnaden Lektorn 3 i Stockholms kommun som är upplåten med tomträtt.
 Byggnaden har 13 lägenheter och 1 lokal. Byggnaden är uppförd 1942. Fastigheten är belägen på
 Lidköpingsvägen 22-24.

 Föreningen upplåter 13 lägenheter med bostadsrätt och 1 lokal samt 5 parkeringsplatser med
 hyresrätt.

Lägenhetsfördelning
2 rok
13

Total bostadsarea: 624 kvm
Total lokalarea: 20 kvm

Lokalförteckning
Hyresgäst Yta
Frej Strandell Almé 20 kvm

 Fastighetens energideklaration är utförd 2018-10-10.

 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Trygg Hansa.

 I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen dock ej kollektivt bostadsrättstillägg för
 medlemmarna.

Förvaltning och väsentliga avtal
 Bredablick Förvaltning i Sverige AB har biträtt styrelsen med föreningens ekonomiska förvaltning enligt
 tecknat avtal.

Väsentliga avtal
Smart Förvaltning Städning
E.ON Elavtal avseende volym
Anticimex Skadedjursbekämpning

Underhåll och reparationer
 Årets underhåll
 Föreningen har under räkenskapsåret utfört reparationer för 3 382 kr och planerat underhåll för 
 884 688 kr. Reparationskostnader respektive underhållskostnader specificeras närmare i not 4
 respektive not 5 till resultaträkningen.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 Allmänt
 Föreningen har under året hållit ordinarie föreningsstämma den 17 maj 2020. Styrelsen har under året
 kontinuerligt hållit protokollförda sammanträden.

 Covid-19
 Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde många företag en minskad efterfrågan. Det
 är styrelsens bedömning att det inte uppstått en väsentlig negativ effekt på föreningens resultat.

Styrelsens ord

 Under året har vi bytt samtliga fönster och balkongdörrar i föreningen. Planerat underhåll och
 kommande arbeten är balkongrenovering (göra om putsen) samt solceller på taket. Upphandling och
 tid för utförande kommer att beslutas senare under året.
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Medlemsinformation
 Överlåtelser
 Under 2020 har 2 överlåtelser av bostadsrätter skett (fg år skedde 3 överlåtelser).
 Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 0 st 

 Medlemmar
 Vid årets ingång hade föreningen 24 medlemmar.
 4 tillkommande medlemmar under räkenskapsåret.
 3 avgående medlemmar under räkenskapsåret.
 Vid årets utgång hade föreningen 25 medlemmar.

 Anledningen till att antalet medlemmar kan överstiga antalet bostadsrätter är att mer än en medlem
 kan bo i samma lägenhet. Dock skall noteras att vid föreningsstämman har en bostadsrätt endast en
 röst oavsett antalet innehavare.

 Årsavgifter
 Föreningen förändrade årsavgifterna senast den 1 april 2019 då avgifterna sänktes med 10 %.

Flerårsöversikt
Resultat och ställning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rörelsens intäkter 467 477 498 507
Resultat efter finansiella poster -819 -1 0 43
Förändring av underhållsfond -330 15 46 64
Resultat efter fondförändringar, exklusive avskrivningar -354 119 89 114
Soliditet % 71 76 68 45
Årsavgift för bostadsrätter, kr / kvm 672 691 747 747
Driftskostnad, kr / kvm 299 324 340 300
Ränta, kr / kvm 37 54 71 70
Avsättning till underhållsfond kr / kvm 175 102 102 99
Lån, kr / kvm 3 592 3 668 5 607 8 633
Snittränta (%) 1,02 1,48 1,26 0,81

 Årsavgiftsnivå för bostadsrätter i kr/kvm har bostadsrättsarean som beräkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ränta i kr/kvm,
 underhållsfond i kr/kvm samt lån kr/kvm har bostads- och lokalarean som beräkningsgrund.

 Soliditet anger hur stor andel av tillgångarna som är finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
 balansomslutning.

Förändringar i eget kapital
 Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhålls- Balanserat Årets
insatser fond resultat resultat

Vid årets början 9 245 841 330 012 -1 805 447 -761
Disposition enligt föreningsstämma -761 761
Avsättning till underhållsfond 112 700 -112 700
Ianspråktagande av underhållsfond -442 712 442 712
Årets resultat -818 677

Vid årets slut 9 245 841 - -1 476 196 -818 677
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Resultatdisposition
 Till föreningsstämmans förfogande finns följande medel (kr)

 
Balanserat resultat -1 806 208
Årets resultat före fondförändring -818 677
Årets avsättning till underhållsfond -112 700
Årets ianspråktagande av underhållsfond 442 712
Summa över/underskott -2 294 873

Styrelsen föreslår följande disposition till föreningsstämman:

Att balansera i ny räkning -2 294 873

 Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och
 balansräkning med tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Rörelseintäkter
Årsavgifter och hyror 2 463 884 473 095
Övriga rörelseintäkter 3 3 478 4 306
Summa rörelseintäkter 467 362 477 401

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 080 623 -260 426
Övriga externa kostnader 7 -47 143 -51 868
Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar 8 -134 667 -134 667
Summa rörelsekostnader -1 262 433 -446 961

Rörelseresultat -795 071 30 440

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 52 3 648
Räntekostnader och liknande resultatposter -23 658 -34 849

Summa finansiella poster -23 606 -31 201

Resultat efter finansiella poster -818 677 -761

Årets resultat -818 677 -761
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 9 9 379 697 9 505 805
Inventarier, maskiner och installationer 10 40 655 49 214
Summa materiella anläggningstillgångar 9 420 352 9 555 019

Summa anläggningstillgångar 9 420 352 9 555 019

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 1 855 66
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 24 202 15 716
Summa kortfristiga fordringar 26 057 15 782

Kassa och bank 12 339 346 635 067

Summa omsättningstillgångar 365 403 650 849

SUMMA TILLGÅNGAR 9 785 755 10 205 868
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 245 841 9 245 841
Underhållsfond - 330 012
Summa bundet eget kapital 9 245 841 9 575 853

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 476 196 -1 805 447
Årets resultat -818 677 -761
Summa fritt eget kapital -2 294 873 -1 806 208

Summa eget kapital 6 950 968 7 769 645

Långfristiga skulder
Fastighetslån 13,14 - -
Summa långfristiga skulder - -

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 2 313 296 2 362 188
Leverantörsskulder 469 437 11 468
Skatteskulder 347 -54
Övriga skulder 1 388 -
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 15 50 319 62 621
Summa kortfristiga skulder 2 834 787 2 436 223

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 785 755 10 205 868
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Kassaflödesanalys

 2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat -795 071 30 440
Avskrivningar 134 668 134 667

-660 403 165 107

Erhållen ränta 52 3 648
Erlagd ränta -23 658 -34 849

Kassaflöde från den löpande verksamheten -684 009 133 906
före förändringar i rörelsekapital

Förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar (1) -10 276 -276
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder (2) 447 456 -111

Kassaflöde från den löpande verksamheten -246 829 133 519

Investeringverksamheten

Kassaflöde från investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 1 613 296 2 362 188
Amortering av låneskulder -1 662 188 -3 611 080

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -48 892 -1 248 892

Årets kassaflöde -295 721 -1 115 373
Likvida medel vid årets början 635 067 1 750 440

Likvida medel vid årets slut 339 346 635 067

 (1) Föreningens rörelsefordringar utgörs av omsättningstillgångar exkluderat för likvida medel.
 (2) Föreningens rörelseskulder utgörs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1  Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Årsredovisning i mindre företag (K2).

 Belopp i SEK om inget annat anges.

 Underhåll/underhållsfond
 Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser löpande
 underhåll som ej finns med i underhållsplanen.

 Enligt anvisning från Bokföringsnämnden redovisas underhållsfonden som en del av bundet eget
 kapital. Avsättningar enligt plan och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring
 mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsättning utöver plan sker genom
 disposition på föreningsstämma.

 Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.

Värderingsprinciper m m
 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Fordringar
 Fordringar har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
 Nedskrivning sker vid bestående värdenedgång.

Följande avskrivningstider tillämpas
Materiella anläggningstillgångar:
Byggnad 200 år
Värmepump/kylanläggning 20 år
Stambyte 30 år
Fönsterrenovering 20 år
Inventarier 10 år

Not 2  Årsavgifter och hyror
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
Årsavgifter bostäder 419 484 431 145
Hyror lokaler 24 000 24 000
Hyror p-platser 20 400 17 950

Summa 463 884 473 095

Not 3  Övriga rörelseintäkter
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
Överlåtelseavgifter 2 346 2 326
Övriga intäkter 1 132 1 980

Summa 3 478 4 306
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Not 4  Reparationer
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
Tvättutrustning, gemensamma utrymmen 1 863 -
Dörrar/portar/lås, gemensamma utrymmen 1 519 -

Summa 3 382 -

Not 5  Planerat underhåll
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
El, installationer - 27 500
Huskropp, fönster 884 688 -
P-platser - 23 988

Summa 884 688 51 488

Not 6  Driftskostnader
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 19 707 19 031
Städning 30 000 30 000
Förbrukningsmaterial 4 468 2 414
Övriga utgifter för köpta tjänster 1 102 1 085
El 57 379 84 503
Vatten och avlopp 20 962 19 969
Avfallshantering 12 844 6 060
Försäkringar 5 591 5 376
Tomträttsavgälder 40 500 40 500

Summa 192 553 208 938

Not 7  Övriga kostnader
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
Frakter och transporter 1 555 -
Ekonomisk förvaltning 37 824 42 160
Övriga förvaltningskostnader 7 151 8 510
Revision - -125
Bankkostnader 613 623
Övriga externa kostnader - 700

Summa 47 143 51 868

Not 8  Avskrivning av anläggningstillgångar
 2020-01-01- 2019-01-01-
 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 126 108 126 108
Inventarier, maskiner och installationer 8 559 8 559

Summa 134 667 134 667
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Not 9  Byggnader och mark
 2020-12-31 2019-12-31
Ingående anskaffningsvärden
Vid årets början
-Byggnader 11 056 095 11 056 095

11 056 095 11 056 095

Utgående anskaffningsvärden 11 056 095 11 056 095

Ingående avskrivningar
Vid årets början
-Byggnader -1 550 290 -1 424 182

-1 550 290 -1 424 182
Årets avskrivning
-Årets avskrivning på byggnader -126 108 -126 108

-126 108 -126 108

Utgående avskrivningar -1 676 398 -1 550 290

Redovisat värde 9 379 697 9 505 805

Varav
Byggnader 9 379 697 9 505 805

Taxeringsvärden
Bostäder 14 000 000 14 000 000
Lokaler 113 000 113 000

Totalt taxeringsvärde 14 113 000 14 113 000
Varav byggnader 6 113 000 6 113 000
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Not 10  Inventarier, maskiner och installationer

 2020-12-31 2019-12-31
Ingående anskaffningsvärden
Vid årets början
-Inventarier, maskiner och installationer 90 910 90 910

90 910 90 910

Utgående anskaffningsvärden 90 910 90 910

Ingående avskrivningar
Vid årets början
-Inventarier, maskiner och installationer -41 696 -33 137

-41 696 -33 137

Årets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -8 559 -8 559

-8 559 -8 559

Utgående avskrivningar -50 255 -41 696

Redovisat värde 40 655 49 214

Not 11  Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2020-12-31 2019-12-31
Förutbetalda kostnader 24 202 15 716

Summa 24 202 15 716

Not 12  Kassa och bank
 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 307 985 603 728
Sparkonto Nordea 27 698 27 698
Sparkonto Marginalen Bank 3 663 3 641

Summa 339 346 635 067
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Not 13  Förfall fastighetslån
2020-12-31 2019-12-31

Förfaller inom ett år från balansdagen 2 313 296 2 362 188
Förfaller 2-5 år från balansdagen - -
Förfaller senare än fem år från balansdagen - -

Summa 2 313 296 2 362 188

Not 14  Fastighetslån
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetslån 2 313 296 2 362 188

Summa 2 313 296 2 362 188

Låneinstitut Ränta Bundet till Ing. skuld Nya lån Årets amort. Utg. skuld
Nordea 0,71 % 2021-11-15 - 1 613 296 - 1 613 296
Nordea 0,74 % 2021-10-19 700 000 - - 700 000
Nordea 0,94 % 2020-11-13 1 662 188 - 1 662 188 -

Summa 2 362 188 1 613 296 1 662 188 2 313 296

 Ovan tabell visar slutbetalningsdag för föreningens fastighetslån, dock är finansieringen av långfristig karaktär och lånen
 förlängs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15  Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna räntekostnader 2 621 3 365
Förutbetalda intäkter 33 147 42 759
Upplupna driftskostnader 14 551 16 497

Summa 50 319 62 621

Not 16  Ställda säkerheter

Ställda säkerheter
 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till säkerhet för fastighetslån
Fastighetsinteckningar 6 542 000 6 542 000

Summa ställda säkerheter 6 542 000 6 542 000
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Underskrifter

 Stockholm, 2021-     -

  

Frej Strandell Almé Albin Olofsson
Styrelseordförande

Lina Olofsson

Min revisionsberättelse har lämnats 2021-      -

Jan Johansson
Föreningsrevisor


