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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har
kan man utldasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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769632-8132

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2016-08-30.

SATE
Foreningen har sitt sate i Nacka.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Alta 35:327, Alta 35:328 p& adressen Lovisedalsvigen 172 i
Alta. Féreningen har 68 bostadsritter om totalt 3 542 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mia Mildh Ordférande
Elin Johanna Dovemark Suppleant
Eva Birgitta Petra Van Doorn Sekreterare
Johan Wessling Ledamot
Paul Walter Lepisk Ledamot
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VALBEREDNING
Karin Ohlander samt Mikael Olausson.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen.

REVISORER
Ernst & Young med huvudansvarig revisor Daniel Stamenkovic.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-04. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda
sammantraden samt 2 extrastammor.

PLANERADE UNDERHALL
Host -21  Spolning av avlopp

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

- Vi forhandlade ner réantan pa ett av vara lan i SEB. Nasta lan pa 15 miljoner justeras i maj-21.

- 2-arsbesikning betalades.

- Lantmateriet domde ut var ratt att anvanda vag till parkering, darmed 7 parkeringar i A-huset som vi ej far
intakter for. Gilloga betalade dock tillbaka domstolskostnaden i mars-20.

-Arvode till styrelsen motsvarande ett prisbasbelopp 47 300 kr exkl. arbetsgivaravgifter, betalas ut varen 2021.

FORANDRINGAR | AVTAL
Nabo, forlangt avtalet med 2 ar med battre villkor.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 93 st. Tilkommande medlemmar under aret var 28 och
avgaende medlemmar under aret var 30. Vid rakenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 19 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2 668 812 2 468 000 2433 000 1595 000
Resul fin.
esultat efter fin 1430095 -1471000  -1355000 -1 375000
poster
soliditet, % 80 80 80 79
Lin per kvm 13029 13 029 12 987 12 987
Arsavgift per kvm 695 642 632 422

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 139 840 000 - - 139840000
Upplatelseavgifter 48 305 000 - - 48 305 000
Fond, yttre underhall 41 200 - 41 200 82 400
Balanserat resultat -2771027 -1471 236 -41 200 -4 283 463
Arets resultat -1471 236 1471236 -1 430 095 -1430 095
Eget kapital 183 943 937 0 -1430095 182513 842

[ G/ I rJmeJBOFu-ByGP7JBRYOJ




Brf Livia Arsredovisning 2020
769632-8132

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 283 463
Arets resultat -1 430095
Totalt -5713 558

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing f fo
eservearmg ond for yttre 63 000
underhall
Balanseras i ny rakning -5776 558
-5713 558

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.

[ G/ I rJmeJBOFu-ByGP7JBRYOJ




Brf Livia
769632-8132

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -

Not 5 020-12-31

2 668 812
29 865

2698 677

3-6 -1724 850
-225913

-62 162

-1 391 892

-3404 817

-706 140

9 -723 955
-723 955

-1430 095

-1430 095

2019-01-01 -
2019-12-31

2467750
15 094

2482844

-1 594 459
-139571
0

-1392 032

-3 126 062

-643 218

-828 019
-828 019

-1471 236

-1471 236
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

228 544 525
0

228 544 525

50 000
50 000

228 594 525

15 369
55075
256 693

327 137

407 004
407 004

734 140

229 328 665

2019-12-31

229936 417
84 600

230 021 017

50 000
50 000

230071017

26 865
67 389
229159

323413

384 343
384 343

707 756

230778773
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31

188 145 000
82400

188 227 400

-4 283 463
-1430095

-5713 558

182 513 842

14 31 000 000
31 000 000

15150000

319272

375

15 345176

15814 823

229 328 665

2019-12-31

188 145 000
41 200

188 186 200

-2771027
-1471 236

-4 242 263

183 943 937

46 150 000
46 150 000

0
383 031
0
301 805

684 836

230778773
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar
Forandring investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2020-01-01 -
2020-12-31

384 343
-1430 095

0
1391 892
0
0

-38 203

-3724
-20 013

-61 940

84 600
84 600

O © O o

22 660

407 004

2019-01-01 -
2019-12-31

452 307
-1471 236

0
1392032
0
0

-79 204

-72 832
18 672

-133 364

-84 600
-84 600

0
0
150 000

150 000

-67 964

384343
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Livia har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Nyttjande-
Byggnadsdel flerbostadshus Andel % period Nettovarde
Stomme och grund 30 % 200 0,15 34 627 659
Stomkompletteringar/ innervaggar 20 % 150 0,13333 23 085 106
Vdrme Sanitet 12 % 80 0,15 13 851 064
El 6 % 80 0,075 6925 532
Inre ytskikt och vitvaror 6 % 20 0,3 6 925 532
Fasad 5% 100 0,05 5771277
Fonster 3% 50 0,06 3462 766
Koksinredning 3% 30 0,1 3462 766
Yttertak 2% 80 0,025 2308 511
Ventilation 2% 80 0,025 2308 511
Transport (Hiss) 2% 80 0,025 2308511
Styr och 6vervakning 1% 80 0,0125 1154 255
Restpost 8% 80 0,1 9234042
100% 1,206 115425530

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

[ G/ I rJmeJBOFu-ByGP7JBRYOJ

12



Brf Livia
769632-8132

Omsattningstillgangar

Arsredovisning 2020

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intédkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
El

Hissar

Reparationer

VA

Varme

Summa

[ G/ I rJmeJBOFu-ByGP7JBRYOJ
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2020

204 960
2462 052
31 665
2698 677

2020
111 041
50 285
61 546
77 255
2083
302 210

2020
2116
12 333
25038
28418
6 488

74 393

2019

190 360
2275530
16 954
2482844

2019
13 016
55 317

118 422
83424
0
270179

2019

4900

7033
11933



Brf Livia
769632-8132

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Samfallighet

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Arvode ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa
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2020
227 283
78 584
249776
555 643

2020

7 885
53991
3090
40 038
687 600
792 604

2020
94 140
0
55175
22 250
54 348
225913

2020
14 862
47 300
62 162

2020
723707
248

723 955

2019
309 537
67 127
159 602
536 266

2019

7 659
38110
0

42 653
687 660
776 082

2019
85 662
8980

0
22750
22179
139571

2019

2019
825692
2327
828 019
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2020
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2020-12-31 2019-12-31
233 853 019 233 853 019
233 853 019 233 853 019
-3 916 602 -2 524 570

-1 391 892 -1 392 032
-5308 494 -3 916 602
228 544 525 229936 417
118427 489 118427 489
63 000 000 63 000 000
22 000 000 22 000 000
85 000 000 85 000 000
2020-12-31 2019-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000
2020-12-31 2019-12-31
53 872 67 389

53 872 67 389
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL Rantedndringsdag
KREDITINSTITUT

SEB 2023-09-28
SEB 2021-05-28
SEB 2022-05-28
SEB 2021-11-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

2020-12-31
0

13038

10 906

20 766

666
171900
39417

256 693

Rantesats

2019-12-31
697

12 572
7621

23 535

0

171900

12 834

229 159

Skuld Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,85 % 15000 000 15000000
1,77 % 15000 000 15 000 000
2,15 % 16 000 000 16 000 000

0,93 %

150 000 150 000

46 150 000 46 150000

15

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Stadning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa
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2020-12-31
22 892

223 631

14 862
3300
5954

74 537
345176

150 000

2019-12-31
31772
219571

0

13 904
6489

30 069

301 805
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31
72 000 000
72 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Forhandlar om ett Ian for lagre ranta fran maj -21.

Underskrifter

Ort och datum

Mia Mildh
Ordférande

Eva Birgitta Petra Van Doorn
Sekreterare

Johan Wessling
Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats

Paul Walter Lepisk
Ledamot

Ernst & Young
Daniel Stamenkovic
Auktoriserad revisor
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2019-12-31
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Verification

Transaction ID rJWwmJBOFu-ByGP7JBRYO
Document Slutgiltig Livia.pdf

Pages 17

Sent by Linn Zachrisson

Signing parties

Mia Mildh miamildh@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Petra Van Doorn petra.v.d68@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Johan Wessling johan.wessling@itab.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Paul Walter Lepisk paul.lepisk@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Daniel Stamenkovic daniel.stamenkovic@se.ey.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to miamildh@hotmail.com
2021-05-28 12:00:09 CEST,

E-mail invitation sent to petra.v.d68@gmail.com
2021-05-28 12:00:09 CEST,

E-mail invitation sent to paul.lepisk@gmail.com
2021-05-28 12:00:09 CEST,

E-mail invitation sent to johan.wessling@itab.com
2021-05-28 12:00:09 CEST,

Clicked invitation link Paul Walter Lepisk
Mozilla/5.0 (Linux; Android 8.0.0; F8331) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.77 Mobile Safari/537.36,2021-05-
28 12:44:26 CEST,IP address: 80.72.4.98

Document signed by Paul Walter Lepisk
Birth date: 10/10/1983,2021-05-28 12:45:34 CEST,

Clicked invitation link Petra Van Doorn
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SAMSUNG SM-G970F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/14.0
Chrome/87.0.4280.141 Mobile Safari/537.36,2021-05-28 13:57:23 CEST,IP address: 158.174.23.193

Document signed by Eva Birgitta Petra van Doorn
Birth date: 03/01/1968,2021-05-28 14:00:36 CEST,

Clicked invitation link Johan Wessling
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.212 Safari/537.36
Edg/90.0.818.66,2021-05-28 14:33:02 CEST,IP address: 83.251.184.189

Document signed by JOHAN WESSLING
Birth date: 27/01/1973,2021-05-28 14:33:46 CEST,

[ v | rJWwmJBOFu-ByGP7JBRYO




E-mail invitation sent to miamildh@hotmail.com
2021-05-31 10:24:33 CEST,

Clicked invitation link Mia Mildh
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_10_5) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/87.0.4280.141 Safari/537.36,2021-
05-31 15:30:56 CEST,IP address: 85.224.148.152

Document signed by MIA MILDH
Birth date: 30/09/1975,2021-05-31 15:31:35 CEST,

E-mail invitation sent to daniel.stamenkovic@se.ey.com
2021-05-31 15:31:36 CEST,

Clicked invitation link Daniel Stamenkovic
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/91.0.4472.77 Safari/537.36
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Revisionsberdttelse

Till féoreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Livia, org.nr 769632-8132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Livia for rékenskapsaret 2020-01-01
-2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lédmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Livia for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féoreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgadngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Daniel Stamenkovic
Auktoriserad revisor
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