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Firma, &ndamal och site

§1.
Foreningens firma ar Bostadsrattstoreningen Turbinparken.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
upplata lagenheter for lokalandamal at medlemmar, vitkka ska bedriva mervardesskattepiiktig
verksamhet, till nyttjiande utan begransning i tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelse
utan begransning i tiden kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttsinnehavare.

Styrelsen har sitt séte i Sigtuna kornmun, Stockholms lan.

Medlemskap

§2.

Intrade i féreningen kan beviljas person som, genom upplatelse erhaller bostadsratt i, eller genom
Overlatelse eller motsvarande fang, Gvertar bostadsratt i féreningen. Den som en bostadsritt har
Overgétt till far inte vagras mediemskap i féreningen om féreningen skaligen kan godta férvarvaren som
bostadsrattsinnehavare. Bostadsratt far ¢ anvandas som permanentbostad och
bostadsréattsinnehavare far inte folkbokféra sig pa féreningens adress.

Om det kan antas att férvarvaren inte tanker bedriva mervardesskattepliktig lokalverksamhet i
ldgenheten eller fér egen del avser att bosatta sig i lagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap.

§ 3.

Nar en bostadsrétt Gverlatits till en ny innehavare, far denna utdva bostadsratten och tifltrada
lagenheten endast om denne antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt skall anséka
om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer.

En éverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsréatt dverlatits till inte antas till medlem i {éreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som ej fdrvarvar bostadsratt. En medlem som upphér att vara
bostadsréttshavare ska darmed anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon far kvarsta som medlem.

Avgifter

§ 4.

Insats, andelstal, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift skall faststallas av styrelsen.
Andring av insats eller andelstal skall alltid beslutas av féreningsstdmman. For beslut om &ndring eller
nedsattning av insats galler sérskilda regler enligt 9 kap 16 § i bostadsrattslagen, (SFS 1991:614).

Arsavgiften avvégs sa att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens utgifter samt amortering och avséttning i fonder.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersatining fér varme, varmvatten, vatten, renhalining,
elektricitet, fastighetsskatt och/eller fastighetsavgift skall beréknas efter andelstal, utifrdn uppmatt
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forbrukning och/eller uppskattad férbrukning. Sadan erséatining kan aven i tillampliga fall erlaggas per
lagenhet.

Kostnader for sophamtning samt eventuella kostnader f6r data, telefoni eller annan form av
informationséverforing ingar inte i arsavgiften. Samtliga bostadsrattshavare ar sjalva skyldiga att teckna
abonnemang fér sadana tjanster.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for elkostnader f6r verksamheten och &r skyldig att teckna avtal om
detta med EI- natiéretag och El - leverantér.

Bostadsratishavaren ar s'kyldig att teckna och under innehavstiden tillse att han har en
foretagsférsakring som tacker de kostnader som kan uppkomma pa féreningens hus pa grund av brand
eller vattenskada s inte ticks av bostadsrattsféreningens fastighetsfoérsékring. -

Pa arsavgiften tillkommer mervéirdesskatt. Aven mervérdesskatten utgér drsavgift.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. '

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 procent av det prisbasbelopp som géller enligt
socialférsékringsbalken vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap och betalas av férvérvaren.

Pantséttningsavgiften far uppga till hégst 1 procent av det prisbasbelopp som galler enligt
socialférsakringsbalken vid tidpunkten fér underréattelse om pantséttning och betalas av pantsattaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse fér en lagenhet far per ar uppga till hégst 10 procent av det
prisbasbelopp som galler enligt socialférsékringsbalken vid tidpunkten fér ansdkan om
andrahandsuthyrningen. Avgift fér andrahandsuthyrning betalas av bostadsrattshavaren. Om en
lagenhet upplats i andra hand under en del av ett ar berdknas den hogsta tillatna avgiften for
andrahandsupplatelsen efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan om inte
styrelsen besiutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersétining fér inkassokostnader m.m.

Bostadsritishavarens rattigheter och skyldigheter

§5.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick och svara fér lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar fér det I6pande och periodiska underhallet utom vad
som avser reparation av ledningar fér aviopp, el, vatten och ventilation som féreningen férsett
ldgenheten med och som firsérier mer &n en idgenhet. Detta galler &ven mark, férrad, garage eller
annat komplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattsinnehavaren ansvar for lagenhetens underhall omfattar sdlunda bl a:
- egna installationer;

- rummens vaggar, tak och golv med underiggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tilthérande Iagenheten;

- ledningar och dvriga installationer fér avlopp, varme, gas, el, TVAele/data, vatten och ventilation - till
de delar dessa inte tjanar fler &n en lagenhet;
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- golvbrunnar;

- svagstromsanlaggningar;

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar;

- elledningar fran lagenhetens el-central och tilt elsystemet horande utrustning inklusive el-central:
- ventilationsanordningar,;

- dorrar, sékerhetsgrindar, lister, foder, glas och bagar i fénster, dock ej malning av yttersidorna av
dérrar och fénster;

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till ligenheten hérande balkong,
terrass eller uteplats.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar f6r enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt

lag.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar | bostadsrattshavarens ansvar fér
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6.

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten, dock under férutséttning att férandringen inte
medf{ér men {6r féreningen eller annan medlem. Vasentlig férandring far endast féretas efter tillstand av
styrelsen.

§7.

Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhéllsatgard besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar f&r.

§8.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander l&genheten och andra delar av fastigheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de
sarskilda regler som féreningen meddelar i dverensstdmmelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver detta ocksa iakttas av den som hér till hans
verksamhet, géster ev andrahandshyresgast, eller ndgon som han inrymt i lagenheten eller som dér
utfér arbete f6r hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skal kan missténka vara behaftad med
ohyra far inte féras in i lagenheten.

§9.

Féretradare f6r bostadsrattsféreningen har rétt att kemma in i lagenheten nar det behévs tillsyn eller fér
att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten ska séljas genom tvangsférsaljning ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte |Amnar féreningen tilltréde till IAgenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om handréckning.
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§ 10.

En bostadsrattshavare far generelit upplata sin lagenhet i andra hand till fysisk eller juridisk person utan
sarskilt tillstdnd fran styrelsen. Bostadsrattshavare ansvarar for att féreningens stadgar och &vrigt
regelverk som stdmman eller styreisen antagit, efterlevs av andrahandshyresgést. Anmélan om
andrahandsuthyrning skall innan hyresférhallandet pabérjas meddelas styrelsen.

7 kap 10-11 § i bostadsrattslagen innehaller bestammelser om foreningens ratt att stélla viltkor fér
upplatelsen och om bostadsréttshavarens méjligheter att Gverklaga ett beslut om avslag till
hyresnamnd.

§11.
Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &ndamal an det avsedda.
§12.

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestdmmelser (1991:614) tdrverkas bland annat om:

1. om bostadsréattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att féreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréattshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse
mer &n en tva vardagar efter férfallodagen,

om bostadrattshavaren utan behévligt samtycke eller tilistdnd upplater lagenheten i andra hand,

bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men f&r féreningen elier medlem,

lAgenheten anvands fér annat &ndamal 4n det avsedda,

bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan

oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten. ,

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
som enligt paragraf 8 aligger en bostadsrattshavare.

8. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till fdreningen enligt paragraf 9 och inte kan visa giltig
ursakt for detta,

9. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldighet fullgdrs,

10. Lagenheten helt eller vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilket utgdr elier i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller fér
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

11. Lagenheten anvands fér icke mervardesskattepliktig naringsverksamhet.

u ko

Det &r av synnerlig vikt {or féreningen att bostadsréttshavaren bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet i lagenheten och att bostadsréattshavaren inte nyttjar lagenheten f6r annat an fér upplatet
andamal — exempelvis fér boende.

Nyttjanderétten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
§13.
Bostadsrattslagen (1991:614) innehaller bestammelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.
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§14.
Om féreningen séger upp bostadsrétishavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning f6r skada.

§ 15.
Har bostadsréattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsratten
tvangsforséljas. Forséljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgardade.

Styrelsen

§ 16.
Styrelsen skall besta av minst tre och hdgst sju ledaméter med ingen eller hgst tre suppleanter,
Styrelseledamdéter och suppleanter valjs av féreningsstamman fér hdgst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas av medlemmen skriftligen utsedd person,
éven sadan som inte dr medlemmens stéllféretradare enligt lag. Andra personer an de hir uppréknade
kan inte véljas till styrelseledamot eller suppleant.
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner.

§17.

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§ 18.

Styrelsen &r beslutfér nédr antalet narvarande ledaméter vid sammantréadet dverstiger halften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an hélften av de
nérvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden. Nar minsta antalet
ledamdter ar narvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut,

§19.
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdammans bemyndigande avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

§ 20.
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser (1991:614) féra medlems- och
lagenhetsfdrteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur Iagenhetsiérieckning
avseende sin bostadsrattslagenhet.

Rikenskaper och revision

§21.



Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avidmna térvaltningsberattelse, resultatrakning samt
balansrakning.

§ 22.

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva med ingen eller higst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa fdreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till nasta
ordinarie féreningsstamma. Revisor behéver inte vara medlem i féreningen.

§ 23.
Revisorerna skall avge revisionsberatielse senast tre veckor fére féreningsstdmma.
§ 24,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelse och styrelsens férklaring dver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fére téreningsstamman.

Foreningsstimma

§ 25.
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen senast fére juni manads utgang.
§ 26.

Medlem som dnskar [amna férslag {motion) till stdmman skall anmala detia senast den 28 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

§ 27.

Extra féreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller nér minst en
tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av
det arende som 6nskas behandlat.

§ 28.
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

Stédmmans dppnande

Faststéllande av rdstlangd

Val av ordférande vid stimman

Anmaélan av ordftirandes val av protokollférare
Godkannande av dagordning

Val av tva justeringsman tillika rostraknare som jamte ordférande skall justera protokollet.
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst.
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamdoterna.

13. Beslut om arvode at styrelse och suppleanter.
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14. Val av styrelseledaméter och suppleanter for nastkommande réakenskapsar.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hanskjuta fragor samt av féreningsmedlem anmaélt arende.
18. Stimmans avslutande.

§ 29.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla uppgift om vilka &renden som ska behandlas pa stdimman.
Kallelse till foreningsstamma ska ske genom utdelning, €-post eller genom postbefordran tidigast sex 0 H-“.
veckor och senast tvéa veckor fére ordinarie- och extra foreningsstamma. —_ ")

§ 30.

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rdst per innehavd bostadsratt. Om flera medlemmar
innehar bostadsréatt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost per innehavd bostadsratt.
Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§ 31.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud som &ven kan vara annan @n medlem i féreningen. Ombud
far inte féretrada mer 4n en medlem. Ombudet skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
géller hogst ett ar fran utfardande. Juridisk person kan alltid foretradas av den som &r stéllféretradande
enligt lag.

Vid féreningsstamma fér beslut om foérvarv av fast egendom eller vid stimma for beslut om férvarv av
aktier som ett led i férvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrattslagen far ombud,
med avvikelse fran vad som ovan stadgats, féretrada ett obegrénsat antal medlemmar.
Medlem far pa féreningsstamma medféra hégst ett bitrade. Aven annan 4n medlem far vara bitrade.

§ 32.
Foéreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de angivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som ordférande bitrader. Vid val anses den vald som fatt flest réster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet fdrrattas.

Beslut om stadgeéandring fattas enligt 39 § nedan.

For vissa dvriga beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i 9 kapitlet bostadsréattslagen
(SFS 1991:614)

§ 33.

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma
hallits.

§ 34.

Protokoll fran féreningsstamman skall héllas tillgangligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.
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Meddelande till mediemmarna

§ 35.

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet, e-post eller genom utdelning.

Underhdlisplaner och reservering av medel
§ 36.

Styrelsen skall uppréatta underhallsplan fér genomférande av underhaliet av féreningens hus och &rligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstalla erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens egendom besiktigas i
lamplig emfattning och i enlighet med féreningens underhallsplan.

§ 37.

Inom féreningen skall bildas fond f6r yitre underhall. Reservering av medel f6r yttre underhall skall ske i
enlighet med antagen underhéllsplan enligt 36 § men med reduktion fér den arliga avskrivning, som
bokféringsmassigt maste ske av de byggnadsdetar som omfattas av underhallsplanen. Om
underhallsplan saknas skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet pa
féreningens hus.

Rikenskaper och revision
§ 38.

Det dver- elter underskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall, efter reservering enligt
paragraf 37, balanseras i ny réakning. Uppkommen vinst kan, efter sarskilt beslut pa féreningsstamman,
istdllet férdelas mellan medlemmarna i férhdllande till ligenheternas andelstal for arsavgift det senaste
rakenskapsaret.

Stadgedindring, uppldsning, likvidation m.m.
§ 39.

Ett beslut om andring av dessa stadgar ar giltig om samtliga réstberéttigade i féreningen &r ense om
det. Beslutet dr &ven giltigt, om det fattats pa tva varandra féljande féreningsstammor och minst tva
tredjedelar av de rostande pa den senare stamman géatt med pa beslutet. Om beslutet avser &ndring av
de grunder enligt vilka arsavgifter skall beraknas, fordras dock minst tre fiirdedelar av de réstande pa
den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet innebér att en medlems rétt till féreningens
behallna tillgangar vid dess uppldsning inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den senare
stdmman géatt med pa beslutet.

Om féreningen upploses skall behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrétiernas andelstal.

Ovrigt

§ 40.



For fragor som inte regleras i dessa stadgar géaller bostadsrattslagen (1991:614), lagen om ekonomiska
foreningar (1987:667) samt dvrig lagstiftning.
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