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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BRF STINSEN | STOCKHOLM

Styrelsen for HSB BRF Stinsen i Stockholm (769629-2163) far harmed avge arsredovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Fdreningen bildades den 17 november 2014 och registrerades hos Bolagsverket den 5 december 2014.

Foreningen &r bildad for att aga och forvalta fastighet i Stockholm. Bostadsréattsféreningen bestar av
116 lagenheter i flerbostadshus pa fastigheten Ostergarn 2 i Stockholms kommun. Lagenheternas
storlek varierar fran tvaor till femmor. Alla lagenheter har balkong eller uteplats.

| fastigheten finns det lokaler till en yta av 289 kvm.

Det finns &ven 54 bilplatser.

| bostadsrattsforeningen finns det 4 uthyrningslokaler, varav tre &r avsedda for
kontor/handelsverksamhet och en lokal nyttjas som restaurang/kvarterskrog.
Bostadsrattsforeningen kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning for dagvattenhantering

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Styrelsen gor
beddmningen att foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Foéreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Ostergarn 2.
Fdreningen har sitt sate i Stockholm.

Forsaljning har pagatt under verksamhetsaret.

Inom foreningen finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 116 7483
Hyresratter

Lokaler 4 289
Parkeringsplatser

Garageplatser 54

Byggnaden &r fullforsékrad hos Folksam inklusive tillaggsforsékring for bostadsrattshavare.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
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Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma genomfdrdes den 17 juni 2020.

Styrelse
Styrelsen har haft nedan sammanséttning fram till och med foreningsstdmman den 17 juni 2020:

Ordforande Petrus Jansson
Vice ordférande Thommas Silva
Sekreterare René Lintunen
Ledamot Ulrika Gustavsson
Ledamot Tomas Hansson
Ledamot Camilla Brannfors
Ledamot Carina Rydberg
Suppleant Carlo De Sanctis
Suppleant Anne Lindholm
Suppleant Krister Norlin

Efter den ordinarie féreningsstdmman den 17 juni 2020 har styrelsen haft nedan sammansattning:

Ordforande Petrus Jansson

Vice ordférande Carina Rydberg
Sekreterare René Lintunen
Ledamot Camilla Brannfors
Ledamot Henrik Wahren
Ledamot Krister Norlin
Ledamot Sebastian Johansson
Suppleant Alexander Rank
Suppleant Eva Hedenskog
Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare
Firmatecknare har fram till ordinarie féreningsstimman den 17 juni 2020 varit Petrus Jansson,
René Lintunen, Carina Rydberg och Thommas Silva, tva i férening.

Efter den ordinarie foreningsstdamman har firmatecknare varit Petrus Jansson, René Lintunen,
Carina Rydberg och Sebastian Johansson, tva i férening.

Revisorer

F6ljande personer varit valda som revisorer:

Jessica Lundholm Foreningsvald ordinarie

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningen har inte utsett nagon representant i HSB:s fullméaktige.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Magnus Lindvall och Daniel Lundh.
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Samarbetskommittén
Samarbetskommittén har bestatt av Marcus Carlstedt, Fethwi Mehari, Danielle Zachrisson och
Josefina Svensson.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat underhall &r uppréattad.

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har inte genomforts da det &r en nyproducerad forening.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat under verksamhetsaret att arsavgiften héjs enligt ekonomisk plan med 2 % fran
och med 1 januari 2021.

Genomfort och planerat underhall
Inget planerat underhall eftersom det &r nyproduktion med 5-ars garantitid.

Finansiering
Bostadsrattsforeningens lan har under verksamhetsaret placerats enligt nedan. Lanen &r placerade hos
Swedbank AB.

39 217 667 kronor placeras pa fem ar med en ranta pa 0,85 % amortering 200 000 kronor.
39 367 667 kronor placeras pa ett ar med en rénta pa 1,26 % utan amortering.
39 367 666 kronor placeras pa fyra ar med en ranta pa 1,39 % amortering 200 000 kronor.

Snittrantan pa lanen ar 1,17 % jamfort mot ekonomisk plan pa 2,80 %.

Avtal HSB Stad
Avtal ar tecknat med HSB Stad.

Inglasning av balkonger
Styrelsen har under verksamhetsaret tecknat avtal med Lumon som entreprendr for bestéllning av
inglasning av balkonger.

Markavtal
Avtal ar tecknat med HSB Mark avseende markskotsel.

Bygglov inglasning av balkonger
Bostadsrattsforeningen har fatt beslut och bygglov for inglasning av 38 balkonger avseende fastighet
Ostergarn 2, Hallovagen 3 fran Stockholms stad.

Medlemsinformation

Medlemmar
Bostadsrattsforeningen hade 188 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2020.
Under aret har 59 dverlatelser skett.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Medan redovisas fareningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel fareningen fatt dver | den lopande driften under rékenskapsaret. D&rfdr tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rarelseintakter 7037 978
Rirelsekostnader = 9 458 427
Finansiella poster = 1432 725
Arets resultat -3 853 174
Jamfarelsestorande post = -249 000
Avskrivningar s 6 221 948
Arets sparande 2119 774
Arets sparande per kvm total yta 273

Forandring eget kapital

Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 529 968 000 0 88 750 -64 766 1720 448
Reservering till fond 2020 330 000 -330 000
Balanserad i ny rakning 1720448 -1720 448
Arets resultat -3 853 174
Belopp vid drets slut 235 008 000 0 418 750 1325682 -3 853174
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 1 655 682
Arets resultat -3 853 174
Reservering till underhdllsfond -330 000
Summa till stammans férfogande -2 527 493
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rikning -2 527 493

Yiterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfiljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Stinsen i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 6 788 978 1097 061
Ovriga rorelseintakter Not 2 249 000 3 362 000
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -3 053 190 -789 683
Ovriga externa kostnader Not 4 -106 441 -28 998
Personalkostnader och arvoden Not 5 -76 849 -73 332
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -6 221 948 -1 284 000
Summa rorelsekostnader -9 458 427 -2 176 013
Rorelseresultat -2 420450 2 283 048
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 39 964 45 441
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 472 688 -608 041
Summa finansiella poster -1432725 -562 600
Arets resultat -3853174 1720 448
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HSB Brf Stinsen i Stockholm

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 648 967 052 655 189 000

648 967 052 655 189 000
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 648 967 552 655 189 500
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 634 082 7 420 963
Avrakningskonto HSB Stockholm 12 262 081 1614 593
Placeringskonto HSB Stockholm 1353 209 252 041
Ovriga fordringar Not 10 168 716 7 906 505
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 371 152 201 330
14 789 240 17 395 433
Summa omséttningstillgdngar 14 789 240 17 395 433
Summa tillgangar 663 756 792 672 584 933
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HSB Brf Stinsen i Stockholm

Org Nr: 769629-2163

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 535 008 000 529 968 000

Yttre underhélisfond 418 750 88 750

535 426 750 530 056 750

Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resultat 1 325 682 -64 766

Rrets resultat -3 853 174 1 720 448
-2 527 492 1 655 682

Summa eget kapital 532 899 258 531712432

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 78 035 333 118 103 000

Ovriga 18ngfristiga skulder 2 241 000 0
80 276 333 118 103 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 39 767 667 0

Leverantorsskulder 8 460 459 7759 114

Skatteskulder 93 630 835931

Ovriga skulder Not 14 1 032 800 13 000 877

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 15 1226 646 1173 579
50 581 202 22 769 501

Summa skulder 130 857 535 140 872 501

Summa eget kapital och skulder 663 756 792 672584 933
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HSB Brf Stinsen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fradn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte rdknats om.

Lanen &r av langfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhadlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Ostergarn Mark AB av Bl8sut Astorp Holding AB som &gde fastigheten Ostergarn 2 for
53 597 250 kr. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att dvervardet for aktierna férts direkt till
fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med 53 557 000 kr. Foreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja fastigheten uppstér det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att sédlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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HSB Brf Stinsen i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 749 822 960 101
Individuell matning el 300 888 40 031
Individuell métning vatten 180 015 13434
Hyror 1129373 22 699
Bredband 205 267 40 814
Ovriga intakter 331 290 19 982
Bruttoomsattning 6 896 656 1097 061
Avgifts- och hyresbortfall -103 584 0
Hyresforluster -4 094 0
6 788 978 1 097 061
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Garagekompensation ar 1 av 10 249 000 0
Lagre insats Igh 16, 18, 32, 46, 52, 53, 59, 64, 69, 100 och 111 0 3362 000
249 000 3362000
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 457 154 117 931
Reparationer 297 238 35500
El 907 716 140 326
Uppvarmning 290913 202 190
Vatten 206 847 0
Sophamtning 110 423 79 682
Fastighetsférsdkring 93 854 31 267
Kabel-TV och bredband 200 161 40 346
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 93 630 0
Ebrvaltningsarvoden 198 901 74 399
Ovriga driftkostnader 196 353 68 043
3053 190 789 683
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 17 440 5228
Administrationskostnader 44 082 7 104
Extern revision 22 825 10 000
Medlemsavgifter 22 094 6 666
106 441 28 998
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 47 300 46 500
Revisionsarvode 4 580 4 650
Ovriga arvoden 9310 4 650
Sociala avgifter 15 659 17 532
76 849 73 332
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 564 7 044
Rénteintakter HSB placeringskonto 1168 1 665
Ranteintakter HSB bunden placering 0 36 719
Ovriga ranteintakter 36 232 12
39 964 45 441
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1471 160 0
Ovriga rantekostnader 1528 608 041
1472688 608 041
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HSB Brf Stinsen i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 446 473 000 0
Anskaffningsvarde mark 210 000 000 210 000 000
Arets investeringar 0 446 473 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 656 473 000 656 473 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 284 000 0
Rrets avskrivningar -6 221 948 -1 284 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 505 948 -1 284 000
Utgdende bokfort varde 648 967 052 655 189 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 168 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 600 000 300 000
Taxeringsvarde mark - bostader 100 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 763 000 763 000
Summa taxeringsvarde 277 363 000 127 063 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 168 716 2 465 950
Momsfordran okt-dec 0 4923 900
Ovriga fordringar 0 516 655
168 716 7 906 505
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 193 433 149 641
Upplupna intakter 177 719 51 689
371 152 201 330
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2952235394 0,85%  2025-12-22 39 217 667 200 000
Swedbank 2952235477 1,26%  2021-12-22 39 367 667 0
Swedbank 2952235485 1,39%  2024-12-20 39 217 666 200 000
117 803 000 400 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 115 803 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 78 035 333
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 118 103 000 118 103 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 39 767 667 0
39 767 667 0
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HSB Brf Stinsen i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 269 877 100 877
Momsskuld 99 976 0
Eérskott insats 0 5499 000
Ovriga kortfristiga skulder 662 947 7 401 000

1 032 800 13 000 877
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 527 810 608 041
Forutbetalda hyror och avgifter 600 539 222 339
Ovriga upplupna kostnader 98 297 343 199

1 226 646 1173 579

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under nastkommande 3r.

Stockholm, den

Camilla Brannfors Carina Rydberg Henrik Wahren

Krister Norlin Petrus Jansson René Lintunen

Sebastian Johansson

Vér revisionsberattelse har - - lédmnats betraffande denna &rsredovisning

Jessica Lundholm
Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Stinsen i Stockholm, org.nr. 769629-2163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stinsen i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stinsen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi illstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Joakim Hall Jessica Lundholm
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BRF STINSEN | STOCKHOLM (769629-2163)

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foreningen bildades den 17 november 2014 och registrerades hos Bolagsverket den 5 december
2014.

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Projektet

Bostadsrattsforeningen bestar av 116 lagenheter i totalt tre flerbostadshus med 1-5 vaningar.
Léagenheternas storlek varierar fran tva till fem rum och kok. Langs Sofielundsvégen ligger fyra
uthyrningslokaler varav tre &r avsedda for kontors/handelsverksamhet och en nyttjas som
restaurang/kvarterskrog. Forsta inflyttning var den 13 augusti 2019 och den sista &gde rum den 11
december 20109.

Lagenheterna ar fordelade pé:

67 lagenheter med tva rum och kok
15 lagenheter med tre rum och kok
29 lagenheter med fyra rum och kok
5 lagenheter med fem rum och kok

Gemensamma utrymmen

I féreningen finns det féreningslokal med pentry vilken ocksa kan anvandas som styrelserum eller
overnattningsrum, en grovtvattstuga, lagenhetsforrad och utrymmen for forvaring av barnvagnar
och rullstolar. Foreningslokalen och grovtviattstugan nas utifran, fran Garagevagen.

Soprum finns i husets gatuplan, tillgangliga fran Hallovagen och Sofielundsvagen.



Allman information fran styrelsen 2020
Under aret hann styrelsen med tva fysiska moéten innan pandemin satte stopp for att traffas fysiskt.
Resterande moten har darefter skett digitalt.

Ett fysiskt introduktionsmote med Samarbetskommittén gjordes tillsammans med HSB Brf Rallaren
i Stockholm, resterande méten gjordes digitalt. Aret med pandemin har oméjliggjort gemensamma
trivselaktiviteter, men sa fort restriktioner havs och pandemin ar under kontroll kommer aktiviteter
kunna genomforas.

Styrelsen har under aret varit aktiva med digital information. Hemsidan har kontinuerligt uppdaterat
information till medlemmarna. Aven de digitala tavlorna har uppdaterats flitigt med allehanda
information som rér medlemmarna. Foreningen har aven en Facebookgrupp dar information delats.
En styrelsemail har registrerats dar medlemmarna kunnat na styrelsen och fatt sina fragor
besvarade.

Under hdsten ansokte vi om bygglov for balkonger ut mot gatan med hjalp av Lumon. Bygglov
beviljades i november. Foreningen antog offerten fran Lumon for balkonginglasning pa balkonger
in mot garden. Styrelsen traffade 3 firmor och valet féll pa Lumon.

Samtliga bostader agda av HSB Bostad blev under aret salda.

Foreningen har under aret utsatts for inbrott i forrad, i garage och cykelrum med skadegorelse och
stold. Styrelsen har da okat skalskyddet for att minska tillgangligheten till fastigheten. Ett exempel
ar att medlemmarna endast har tillgang till eget lagenhetsforradsutrymme. Vidare har porttelefon
inforts och portkoderna har tagits bort. Ytterligare atgarder var att foreningen blockerat taggar som
anvants under byggtiden. Garageddrren har nu en minskad 6ppettid for att forhindra att obehoriga
kor in. Offert &r inhdmtad for kamerabevakning av garaget vilket planeras att driftsattas 2021.

Radonmatning har utforts under aret med godkant resultat.

Ett avtal om markskotsel slots under sommaren. En etableringsbesiktning av garden utfordes i
borjan av sommaren. Nagra vaxter hade inte tagit sig och de kommer att bytas ut under varen 2021.

Forvaltaren anordnade ett mote angaende laddstolpar for elbilar med ett féretag. Foreningen fick en
offert fran detta foretag. Styrelsen och samarbetskommittén genomforde en enkat om intresse for
ladd stolpar vilket resulterade i ett blygsamt intresse. Styrelsen orienterade sig i fragan hur detta kan
genomforas och hur Corepark och brandmyndigheter stéller sig till inférandet. Styrelsen bordlade
fragan tills vidare da intresset var sa svalt fran medlemmarna.

Var gemensamhetslokal har utrustats med maobler for méten och mojlighet att hyra den for
évernattning. Bokningen sker nu digitalt via Aptus Home eller pa den digitala tavlan. Avgiften for
hyra debiteras via avgiften.

Trivselregler har utformats for foreningen. Aven regler for uthyrning och stadning av lokal har
utformats

Under aret var foreningen nddgade att stanga soprummet pa Sofielundsvéagen da missforhallanden
gang pa gang papekats av arbetsmiljoansvariga for de som skoter sophanteringen. Medlemmar
slangde kartonger och annat som inte var hushallssopor trots tydliga skyltar. I stéallet
omdisponerades karlen och hamtning utokades pa Hallvagen.



