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Styrelsen for Brf Nybergstvdan, Jarfalla kommun, far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapséret
2020, foreningens 66:e verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i SEK. Uppgift inom parantes avser foregdende &r.

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Jakobsberg 2:1163.

Foreningens fastighet bestér av flerbostadshus med totalt 72 bostadsritter med en total boyta av 4 123 kvm.
Dessutom finns 49 st. parkeringsplatser, 19 st. garageplatser och 6 st. lokaler for ndringsverksamhet.

Léagenhetsfordelning:
17 st. 1 rum och kok
36 st. 2 rum och kok
16 st. 3 rum och kok

3 st. 5 rum och kok

Fastigheten ar fullviardesforsikrad hos Genside Forsikring AB och inkluderar ansvars- och

husbocksforsékring. I forsékringen ingér ocksé bostadsrattstilldgg.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med El & Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.

El & Fastighetsservice AB utfor 16pande besiktning och informerar styrelsen. Styrelsen anser sig ddrmed
utfort arlig besiktning, négra allvarliga fel eller brister har inte upptackts.

Foreningens lokaler
Kontraktet pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
El-service 4001 70 Tills vidare
Elias Livs 4002 135 Tills vidare
Frisorsalong 4003 90 Tills vidare
Forrad/Lagerlokal 4004 17 Tills vidare Peter Wiberg, aviseras pa Igh 1043
Bageri 4005 137 2022-11-30

Lager och kontor 4007 150 Tills Vidarépv
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Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 84 (86) medlemmar. Ingen enskild dgare innehar mer dn 10% av
foreningens andelstal.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har &tta (fyra)
overlatelser skett och godkénts av styrelsen.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstdllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
féreningsstdimman.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2020-06-24 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning :

Per-Ake Karlsson Ledamot Ordférande
Lena Adolfsson Ledamot

Lena Danielsson Ledamot

Conny Bonett Suppleant

Bernt Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit atta (atta) protokollférda sammantraden.

Arvode samt 6vrig ersittning till styrelsen har under aret uppgétt till 132 001 kr (168 001 kr) (inkl
arbetsgivaravgifter). Att erséttningen ar lagre for ar 2020, beror pa sdnkningen av

arbetsgivaravgifter under Corona andemin.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Genside Forsdkring AB.

Revisorer
Per Lindblom, Allians Revision & Redovisning AB ordinarie
Veronica Langsveds, frén foreningen ordinarie

Marie-Louise Ebbvik, Allians Revision & Redovisning AB suppleant

Mattias Andersson, fran foreningen suppleant
Valberedning

Kalil Rakez Sammankallande

Bo Kihlman

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-04-26

Verksamhet under aret som gatt 2020
Foreningen har 2020 bytt trappbelysning till LED-armaturer
i B- och C-huset, samt infort matfallssortering\
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Verksamhet under det kommande aret 2021
Foreningen skall byta till kodlas med tagg pa portar och cykelkéllare.

Utveckling av arsavgifter
2020 Of6randrad avgift

2019 Of6randrad avgift
2018 Of6randrad avgift
2017 Of6randrad avgift
2016 Of6rindrad avgift, extra tilldgg for de som har nya balkonger
2015 Of6rdandrad avgift
2014 Of6randrad avgift

2013 Of6rindrad avgift
2012 Of6randrad avgift
2011 Ofdrandrad avgift

Fastighetsavgift/skatt 2020

Underlag for bostéder ér 0,3% pa 34.296.048 (33.048.000) samt 1,0% av 3.373.000 (3.373.000) for lokalerna.

Skatten berdknas till 136 618 kr for 2020. Vilket dr uppdelat pa 102.888 for ldgenheterna, 1.429/ldgenhet.
For lokalerna dr fastighetsskatten 33.730.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med EKAD Redovisning AB.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 3312 3312 3289 3287
Rorelseresultat, tkr 255 255 357 482
Resultat efter finansiella poster, tkr 84 84 188 312
Balansomslutning, tkr 31192 31192 31 732 31624
Bokfort virde per kvm bostadsyta kr 6 875 6 988 6 988 7213
Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 641 641 641 634
Lén per kvm bostadsyta kr 2767 2 862 2952 3044
Genomsnittlig skuldranta % 1,52 1,50 1,44 1,41
Fastighetens belaningsgrad % 40 41 42 42

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhédllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
bokforda varde.

Regelverk redovisning

Frén och med ridkenskapsaret 2014 tradde ny normgivning i kraft, vilket innebér att foreningen uppréttar
arsredovisning enligt ett sd kallat K-regelverk. Fordndringarna har skett vad géller synen pé avskrivningar,
investeringar och underhdll. Féreningen har valt att from 2014 tillimpa BFNAR 2012:1 (K3)y,

2016
3356
547
373
31681
5214
641
3136
1,66
43
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Not 12

Forendring i eget kapital

Bundet eget kapital
Insats- Uppskrivnings- Fond for yttre  Fritt
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang kapital fond underhall eget kapital
Belopp vid arets ingédng 2020-01-01 171 500 15831759 0 2658218
Disposition av drets resultat enligt beslut
pé arets foreningsstimma:
Overforing till fritt eget kapital uppskrivning -119 616 119616
Overforing av f.g. ars resultat 84 468
Arets resultat 273 181
Belopp vid aret utgéng 2020-12-31 171 500 15712 143 0 3135483
Forslag till behandling av ansamlat resultat
Balanserat resultat kr 2 862 302
Arets resultat kr 273 181
kr 3135483
Styrelsen foreslar att resultatet behandlas sé att
i ny rékning dverfores kr 3135483
kr 3135483

Foreningens ekonomiska stéillning
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt note}.y
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B Tillaggsupplysningar
RESULTATRAKNING Not 1
Kr 2020 2019
Intikter
Arsavgifter 2 640972 2 644 208
Hyresintékter Not 2 660 380 646 851
Ovriga intikter Not 3 10 400 20 747
Summa intikter 3311752 3311 806
Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer (I6pande underhall) Not 4 -564 874 -693 658
Underhall (planerat) Not 5 0 -19499
Driftskostnader Not 6 -1 168 317 -1 182 115
Forvaltningskostnader Not 7 -297 852 -339423
Ovriga omkostnader Not 8 -111 644 -130 131
Fastighetsavgift/skatt -136 617 -132 874
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -2279 304 -2497 700
Avskrivningar enligt plan Not 9, 10 -592 737 -559 032
Forlust avyttring byggnader 0 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH 439 911 255074
AVSATTNINGAR
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter 1 149 1015
Réntekostnader for fastighetsldn -167 817 -171 435
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -62 -186
Summa resultat frin finansiella investeringar -166 730 -170 606
ARETS RESULTAT 273 181 84 468

Arets resultat har i ar belastats med avskrivningar p& uppskrivet belopp om 119 616 kl\Q(
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~ Tilldggsupplysningar

BALANSRAKNING Not 1

2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 28 345 535 28 811 351
Inventarier Not 10 610 000 496 193
Summa materiella anliggningstillgangar 28 955 535 29 307 544
Summa anlidggningstillgingar 28 955 535 29 307 544
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 0 0
Kundfordringar fakturering 1125 1399
Skattefordran 2141 0
Fordran byggleverantorer 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 54 880 75419
Summa kortfristiga fordringar 58 146 76 818
Kassa och bank 2167951 1807 909
Summa omsittningstillgdngar 2226 097 1 884 727
SUMMA TILLGANGAR 31181 632 31192 27\‘15::
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BALANSRAKNING Not |

2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatskapital 171 500 171 500
Uppskrivningsfond 15712 143 15831759
Foreningens fond for yttre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 15 883 643 16 003 259
Ansamlat resultat
Balanserat resultat 2 862 302 2 658 218
Arets resultat 273 181 84 468
Summa ansamlat resultat 3135483 2742 686
Summa eget kapital 19 019 126 18 745 945
Skulder
Langfristiga skulder
Fastighetsldn Not 13 7112961 7 669 921
Summa langfristiga skulder 7112961 7 669 921
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslén Not 13 4 296 648 4129 996
Leverantorsskulder 150 258 117 192
Skatteskuld 11328 9113
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 52 646 55308
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 538 665 465 096
Summa kortfristiga skulder 5049 545 4776 705
Summa skulder 12 162 506 12 446 626
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31181 632 31192 57\10\J
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KASSAFLODESANALYS

Kr 2020 2019

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore finansiella poster 439911 255074

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet :

Avskrivningar + avyttring 592 737 559 123
1032 648 814 197

Erhallen rdnta 1149 1015

Erlagd rdnta m.m. -167 879 -171 622

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 865918 643 590

Forandring i rorelsekapital :

Okning/minskning av kortfristiga fordringar 18 672 -13 462

Okning av 6vriga kortfristiga skulder (exkl. kortfristig

del av langfristig skuld) 106 188 -255223

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter 990 778 374 905

fordndring av rorelsekapital

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Ink&p -240 728 0
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -240 728 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av fastighetslan -390 008 -370 008
Nya lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -390 008 -370 008
Arets kassaflode | 360 042| | 4 897|
Bankmedel vid arets borjan 1 807 909 1803012
Bankmedel vid arets slut 2167951 1 807 909

| 360 042 [ 4 897}
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Not 1

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpats dverensstdmmer med arsredovisningslagen, samt de
som anges i BFNAR 2012:1. Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregiende 4r.

Anldggningstillgangar
Foreningens anldggningstillgngar bestér av byggnad, mark & inventarier.

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pd byggnad gors med en komponentavskrivningsplan frdn och med 2014.

2020 har avskrivningar gjorts med ca 1,59% (1,65) av anskaffningsvérdet.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan.en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Markvérdet har skrivits upp under 2013 till taxeringsvardet.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 2
Installationer 10
Sakerhetsddrrar 4
Balkonger 1
Bokningssystem Tvéttstuga 10
Ventilationssystem 10

Restvirden pd inventarier utgor en ovdsentlig del och har inte tagits upp till nigot virde.

Fordringar
Fordringar har, efter individuell prévning, virderats till belopp varmed de beréknas inflyta.

Intiikter

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Inkomsten frén drsavgiften och hyresintékters resultat avriknas linjdrt 6ver den kalendariska
perioden.

Kassaflodesanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Skatter

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastgihetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 429 kr per
ldgenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott pa 3 278 326 kr.

Skulder \
Skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.</
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Uppskattning och bedomning
Fastighetsforvaltning
Foreningen anses inte bedriva fastighetsforvaltning da syftet med foreningen inte &r
att skapa ndgon avkastning utan tillhandaha bostéder till féreningens medlemmar.
Uppskjuten skatt
Foreningen gor bedomningen att inget skatteméssigt 6verskott som dverstiger historiska
skattemaéssiga underskott kommer att uppkomma under 6verskadlig tid varfor ingen latent
skattefordran har bokforts.
Fastighetsldn
Foreningen gor bedomningen att fastighetslanen ska ses som langfristiga trots att samtliga 1an
forfaller inom fem ar. Foreningen avser att forlanga samtliga 1&n samt att banken dven kommer
att bevilja fortsatt finansiering.
Not 2 Hyresintikter 2020 2019
Lokaler 476 655 465 576
Garage och parkeringsplatser 183 725 181 275
660 380 646 851
Not 3 Ovriga intikter
Overlatelseavgifter 1 600 6 400
Pantsdttningsavgifter 1 400 5950
Forsdkringserséttning 0 0
Diverse intdkter 7400 8397
10 400 20 747
Not 4 Reparationer (lIopande underhall)
Energideklaration 0 0
Underhall fastighet -472 897 -395672
Underhall tvittutrymmen -15 496 -19 552
Underhall yttre miljén samt snérdjning -76 481 -278 434
-564 874 -693 658
Not 5 Underhall (planerat)
Renovering fastighet 0 -19 499
0 -19 499
Not 6 Driftskostnader
El -91 203 -104 935
Uppvarmning -520 260 -554 548
Hyreskostnad maskiner 0 0
Vatten -177 634 -154 388
Serviceavgift TV-nét -7 096 -7 028
Bredband -104 281 -130 524
Renhallning och stidning -267 843 -230 692
-1168 317 -1182 115
Not 7 Forvaltningskostnader
Administrativ forvaltning -146 308 -150 686
Revisionsarvode inkl. konsultationer -18 290 -18 437
Arvode & moteskostnader -118 258 -132 448
Soc. avg. Arvode & méteskostnader -14 996 -37 853
-297 852 -339 424
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Not 8 Ovriga omkostnader 2020 2019
Hyresforlust 0 0
Foreningsavgifter SBC -6 700 -6 570
Internetkostnader (Ny hemsida) -7 485 -7 485
Fastighetsforsdkring =79 417 =76 632
Ovriga omkostnader -18 042 -39 734
-111 644 -130 421
Not 9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 21149 934 21149 934
Arets utrangering 0 0
Arets anskaffningsvirde 0 0
Utgdende anskaffningsvdirde 21149 934 21 149 934
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -8 521 454 -8 176 874
Arets utrangering 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -346 200 -344 580
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 867 654 -8 521 454
Ingdende uppskrivningar 4186 871 4306487
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -119 616 -119 616
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 4067 255 4186 871
Bokfort virde byggnad 16 349 535 16 815 351
Mark
Anskaffningsvirde mark 351112 351112
Uppskrivning 11 644 888 11 644 888
Bokfort virde mark 11 996 000 11 996 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 33 949 000 33 949 000
Taxeringsvarde mark 15 824 000 15 824 000
Fastighetens taxeringsvdrde dr uppdelad enligt foljande :
Bostéder 46 400 000 46 400 000
Lokaler 3373 000 3373 000
Not 10  Inventarier, Installationer & tvattstuga
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 907 765 907 765
Arets inkdp 240 728 0
Utgdende anskaffningsvdrde 1 148493 907 765
Ackumulerade avskrivningar
Vid érets borjan -411 572 -316 736
Arets avskrivningar enligt plan -126 921 -94 836
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -538 493 -411 572
Bokfort virde inventarier 610 000

496 193(1\/
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2020-12-31 2019-12-31
Not11  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsakringspremier 26 666 26 088
Upplupna forsékringsintékter 0 0
Ovriga forutbet. kostnader 28 214 49 331
54 880 75 419
Not 12  Eget kapital
Se sid 4 och sid 7
Not 13  Langfristiga skulder - Fastighetslan 2020-12-31 2019-12-31
Féljande belopp forfaller till betalning senare dn fem ér efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslén) 0 0
Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett & fem ér efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan) 7112961 7 669 621
Féljande belopp forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslén) 4296 648 4129 966
Léangivare och Léanebelopp Omsittnings Réntan &r  Amortering &r 2020  Lanebelopp
aktuell rdnta 2019-12-31 datum bunden t.o.m.  enligt laneavtal 2020-12-31
SEB 19528553 1,32% 460 000  2019-11-28 2021-01-28 20 000 440 000
SEB 19528588 1,46% 1165000 2019-03-28 2022-03-28 25000 1 140 000
SEB 32335772 1,89 % 1 005000 2017-06-28 2022-06-28 100 000 905 000
SEB 34199604 1,61 % 767981  2019-10-28 2023-01-28 25 000 742 981
SW 2857017327 0,97% 3679984  2020-11-25 2025-11-25 80 004 3 599 980
SW 2857398107 1,33% 3706 652  2016-03-29 2021-03-25 80 004 3 626 648
SW2857455022 1,17% 1015000 2019-03-25 2022-03-25 60 000 955 000
11 799 617 390 008 11 409 609

* I samband med att ett 1&n 16per ut dger banken en ensidig rétt att sdga upp lz‘iné\Qv,
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2020-12-31 2019-12-31
Not 14  Ovriga kortfristiga skulder
Momsskuld 12 646 15308
Ovriga kortfristiga skulder 0 90
Deposition pé lokal 40 000 40 000
52 646 55 398
Not 1S  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna styrelsearvoden 115413 120 476
Upplupna styrelsearvoden soc.avg 36 262 37 853
Upplupna réntor 2 063 2229
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 264 686 181 151
Revisionskostnader 18 500 18 500
Ovriga poster 101 741 104 887
538 665 465 096
Not 16 Skulder for vilka sikerheter stillts
| 2020-12-31 2019-12-31
| Utnyttjad Stalld Utnyttjad Stalld
kredit sékerhet kredit sédkerhet
Ovriga skulder fran kreditinstitut 11409 609 11799 517
Sékerhet: Fastighetsinteckning 13 421 000 13 421 000
Inteckningar i eget forvar 123 000 123 000
Not 17 Ansvarsforbindelser Inga Inga
Underskrifter:

Jarfélla 2021-05-10

7 § ‘Q"? Wy ,LW
[P B
Lena Lena Danielsson

U Per-Ake Karlsson Ifsson

Ordforande
Var revisionsberittelse har avgivits 2021-06- 0

Y o>

Per Lindblom
Auktoriserad revisor

%mu Lcooz oy Upred)

Veronica Langsveds
Fran foreningen
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Allians

REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Nybergstviaan
Org.nr 713200-0642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Nybergstvaan for rdakenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden ,

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att fortsdtta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas pédverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontrolll
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- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Nybergstvaan
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande séitt.\Q/
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Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& négot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka &tgdrder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pé var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana dtgirder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Jérfdlla 2021-06-09

~ o> e

Per Lindblom Veronica Léngveds
Auktoriserad revisor
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