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Org nr 778000-1835

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020-05-01 - 2021-04-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomuska ntresse genom att 1 fSreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse fir dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheten innehas med dganderétt

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2020-09-24 och darpé paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning.

Vald till stimman

Roger Karlsson Ordférande 2021
Martin Otrander Vice ordférande 2021
Stefan Lie Ledamot 2022
Malin Kéllman Ledamot 2022
Bjorn Antonsson Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantrdden, inklusive ett konstituerande sammantrade
efter arsstimman 25 mars 2021 héll féreningen en extra foreningsstdmma for att behandla frigan om ev
balkongutbyggnad

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter 1 férening.

Foreningsstdmman reserverade 66 000 kr 1 arvode till styrelsen

Foreningen dger fastigheten nr 4 1 kv Pistolen 1 Viésterds innehéllande 66 lagenheter varav.

18 st 1 rum och kokskép
48 st 2rok

Total boyta 3 232,2 m?, Nybyggnadsér 1960 Vardear 1975.
Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrtt.

Under rdkenskapsaret har elva st bostadsratter Sverlatits.
Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde i Trygg-Hansa.

Foreningen ar deldgare 1 Vésthaga Parkering Samféllighet.

Foreningen &r medlem 1 MBF (Malardalens Bostadsréttstorvaltning ek for) Vésteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomusk och administrativ férvaltning.

Foreningen har ett avtal med HJT Service 1 Vésterds AB nér det géller fastighetsskotsel, lokalvard samt
vicevardstjinst. \\/}&
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret
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Under &ret har foreningen utfort 16pande underhall. Den 25 mars 2021 hélls en extra féreningsstdmma for att
behandla fragan om ev balkongutbyggnad. Extrastimman genomftrdes med postréstning En klar majoritet av
medlemmarna rostade ja till utbyggnad och inglasning av balkonger. Styrelsen arbetar nu vidare med fragan

Kommande rdkenskapsar har styrelsen for avsikt att fortsatta arbetet med balkongutbyggnaden och dven utfora

en takrenovering pa fastigheten.

Styrelsen har beslutat om of6randrade drsavgifter tills vidare

Flerarsoversikt

Nettoomsatining

Resultat efter finanstella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsratt
Léneskuld per totala kvim
Uppvarmningskostnad per totala kvmm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utgéng

2020721 2019/20 2018/19 2017/18

kr 2757917 2762801 2772323 2775178

kr 681 661 547 105 546 627 576 816

% 28 24 21 18

% 820 719 620 534

kr 719 719 719 719

kr 3627 3703 3786 3 866

kr 152 148 146 154

Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avaft underhall resultat resultat

155380 142420 2618876 476 046 547 105
450 000 -450 000
0 0

547 105 -547 105

681 661

155380 142 420 3068 876 573 151 681 661
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel 1 kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag t1ll disposition kan &rets resultat dven tecknas
Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallnmg fond for yttre underhall efter disposition

573 151
681 661

1254 812

450 000
804 812

1254 812

681 661
-450 000

231 661

3518876
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriknigen
Reservering av medel t1ll fond f6r yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

a0

2020-05-01
-2021-04-30

2757917
2757917
-1 192 925
-116 684
=19 737
-496 923
-1 886 269
871 648
98 641
-288 628
-189 987
681 661

681 661

681 661

-450 000

231 661
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2019-05-01
-2020-04-30

2762 802
2762 802
-1 237 624
-113 316
-77616
-496 923
-1 925479
837323
30 623
-370 841
-290 218
547 105

547105

547 105
-450 000

97 105
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Balansrikning Not 2021-04-30 2020-04-30

Tillgangar

Anliggningstiligangar
Materiella anlaggmingstillgangar

Byggnader och mark 7 10341 710 10 838 632
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 8 95 625 0
Summa materiella anlaggmingstillgangar 10437 335 10838 632
Finansiella anlaggmingstillgangar

Andelar 1t MBF 6 600 6 600
Andelar 1 Vdsthaga Park samfallighetsfor 64 587 64 587
Summa finansiella anlaggringstillgdngar 71 187 71 187
Summa anliggningstillgangar 10 508 322 10 909 819

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordrmgar 9 13 087 11 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 422 113 389
Klientmedel 1 SHB 6193 297 5362278
Summa korifristiga fordringar 6 324 806 5487 332
Summa omsittningstillgingar 6 324 806 5487 332

Summa tillgangar 16 833 328 16 397 151
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond f6r yitre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frit eget kapital

Sumima eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2021-04-30

297 800
3068 877

3366677
573 151
681 661

1254812

4621 489

10, 11 11 440 046
11 440 046
10,11 282 577

67 040
422 176

771793

16 833 328
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2020-04-30

297 800
2618 876

2916676
476 046
547 105

1023151

3 939 827

11 693 604
11 693 604
275 429

65 844
422 447

763 720

16 397 151

A
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning 1
nundre foretag.

Avsattning till fond for yttre underhall gdrs med belopp munst enligt foreningens stadgar Uttag fran fonden
gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att técka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstamma Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregdende ar

Avskrviungar

Materzella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vardehojande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod

Tillampade avskrivningstider

Byggnad 100 ar tom 2055/2056
Bad och fnster 40 ar tom2041/2042
Léagenhetsdorrar 30 ar t o m2035/2036
Balkonger 30 ar tom 2034/2035

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 férhallande t1ll balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsattningstillgangar 1 forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvintas
forlangas ar inte medraknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal)

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

2020-05-01 2019-05-01

-2021-04-30 -2020-04-30
Arsavgifter bostdder 2322552 2322552
Hyror lokaler 0 14 436
Hyror parkering 35520 35520
Uppvirmningsavgifter 304 992 306 261
Ovriga hyresmtdkter 9768 10 263
Kabel-TV avgifter 78 408 78 408
Ovriga ntakter 6677 11561
Brutto 2757917 2 779 001
Hyresforluster vakanser lokaler 0 -15705
Ovriga vakanser hyresforluster 0 -495

Summa nettoomsittning 2757917 2 762 801
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 19pande underhill
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsikringar

Avgft till gemensamhetsanlaggning
Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Féreningsmdten

Ekonomisk och admunistrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

2020-05-01
-2021-04-30

229 642
10 998
79 105

491 558
85 892
90 160
45143

4 433
83 564
72 430

1192 925

2020-05-01

-2021-04-30

634
8430
14 400
0

33 536
3259
5625
750

116 684
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2019-05-01

-2020-04-30

216 491
81 433
79139

476 985
90 524
90 568
41 545

4183
84 326
72 430

1237 624

2019-05-01

-2020-04-30

0

7 630
12 800
117
83533
8 486
0

750

113 316
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Not 5§ Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Reintemtakt klientmedel 1 SHB
Ovriga rdntemtakter
Utdelning MBF

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2020-05-01

-2021-04-30

66 000
13737

79 737

2020-05-01

-2021-04-30

42 439
102
56 100

98 641

2021-04-30

18594 012
18594 012

-7 891 879
-496 923

-8 388 802

10205 210

136 500
136 500

10 341 710
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2019-05-01
-2020-04-30

66 000
11 616

77 616

2019-05-01
-2020-04-30

34 322
101
46 200

80 623

2020-04-30

18594 012
18 594 012

-7 394 956
-496 923

-7 891 879

10702 133

136 500
136 500

10 838 633

W



BRF VASTHAGA NR 8
778000-1835

2021-04-30
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 17 306 000
Taxeringsvirde mark 6 177 000
23 483 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande
Bostader 23 200 000
Lokaler 283 000
23 483 000
Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgingar
2021-04-30
Arets, Projektledning balkonger 95 625
Utgdende anskaffningsvarden 95 625
Redovisat varde 95 625
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2020-04-30

17 306 000
6 177 000

23 483 000

23 200 000
283 000

23 483 000

2020-04-30

o o | o
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Not 9

Skattekontot

Ovriga fordringar

Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa dvriga Kkortfristiga fordringar

Not 10

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Sumima skulder till kreditmstitut
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande

rakenskapsar

Avgér kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsér

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar

kvarstd en skuld om

Rénta %

2,47
1,47
2,95
2,47

Réntan ar
bundentom vid drets utgnge

2021-04-30

7
11 665
1415

13 087

Lénebelopp

2025-01-24
2028-08-24
2027-09-24
2025-01-24

4154 494
4 607 629
1237 500
1723 000
11722 623

-282 577

11440 046

10 309 738
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2020-04-30

0
11 665
0

11 665
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Not 11 Stillda siikerheter och ansvarsférbindelser

2021-04-30 2020-04-30
Stillda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stdllts for egna
skulder och avsattningar
Fastighetsintecknngar 18 026 000 18 026 000
Summa stillda sékerheter 18 026 000 18 026 000

Vasterds ‘fwf '<// 5?/? qz/

PG, /LZ/ % v / //%// /

Roger K rlsson Martm Otrander’
Ordforapde
Mg, &
Malin Kallman

Var revisionsberattelse har lamnats 2021 -4 -20.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

w €

elene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Viisthaga nr 8, org.nr 778000-1835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsratisforeningen Vasthaga nr 8 for rakenskapséret 1 maj 2020 till 30
april 2021.

Enligt vAr uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 april 2021 och av dess finansiella resultat {or &ret enligt
frsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Anditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsiiitet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte inneh&ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drft tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegenthigheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som inneh8ller vara ut-
talanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en viisentlig felak-
tighet till £61jd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimhgheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.
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s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
pingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsenthg osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksambheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
Iysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi m3ste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Visthaga nr 8 fér rakenskapsaret frén 1 maj 2020 till 30 april 2021. samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksambhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s8 att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

VAart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh4mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nfgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pAnigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alliid kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersditningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utférs baseras
pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterés den 20 september 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

elene Ellingsen
ktoriserad revisor
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