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Org.nr 769610-4079

Styrelsen for BRF Kofferten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Forskottet 8 pa Riksdalervagen 5-9 i Hagersten i Stockholms
kommun. Fastigheten har 67 ldgenheter och vid arets ingéng var 63 bostadsritter och 4 hyresratter.
Foreningen har 4 lokaler samt ett vindsutrymme som upplates pa lokalhyreskontrakt.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret.

Ekonomi
Foreningen amorterade 150 tkr per kvartal pa ett av sina Ian. Féreningen salde en av sina
hyresldgenheter.

Hyresrétter
Véra hyresgaster fick en hyreshgjning pa 2,35 % fran och med den 1/1 2019 i enlighet med &rets
uppgodrelse. Inga avgiftsédndringar fér medlemmarna.

Projekt baksidan
Arbete med foreningens baksida och mark vid husets kortsida/gavel fortsatte. Arbetet med kortsidan
kommer att slutféras 2020.

Brandskydd
Utrymningsskyltar, brandsldckare och nédbelysning installerades i killare och pa vind.

Inkommande vattenledning
Skada pa inkommande vattenledning &tgardades.

Sopskap
Sopskapen byttes ut mot betongskap.

Inpasseringssystem
Installation av nytt skalskydd och tvatistugehokning paborjades.

Skyddsrum
Arbetet med att iordningstélla foreningens skyddsrum i enlighet med MSB foreldggande paborjades.
Arbetet slutférs 2020. Féretaget Sanborg Consulting ansvarar for arbetet.
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Styrelsen
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 28 maj 2019.
Vid stdmman framréstades 5 ordinarie ledaméter och 2 suppleanter.

Styrelsen konstituerades enligt féljande:

Ordférande: Annelie Glifberg
Ledamot: Michael Kittig
Ledamot: Anna Folke
Ledamot: Siv Sagerberg
Ledamot: Ati Serpoushan
Suppleant:  Kasper Olofsson
Suppleant:  Jakob Ericsson

Vid ordinarie foreningsstdmma har Christin Sundstrém avgatt som ledamot och Ellen Maria Colhag
avgatt som suppleant.

Styrelsen har under 2019 haft 10 protokollforda méten.
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Féréndring av likvida medel

Likvida medel vid drets bérjan

Inbetalningar
Rorelseintdkter
Finansiella intdkter
Upplatelse av bostadsratt

Utbetalningar

Rérelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets féréndring av likvida medel

2019

7893719

4 166 595

15230
2 490 000
6 861634

2764 207
178 260
944 794

11 635
600 000

0

4 498 896

10 256 457

2362738

2018

8 245 685

3 899 266
15493

0
3914759

2502 762
147 487
864 585

16 615
588 878
136398

4266 725

7893719

-351 966
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Flerarséversikt (tkr)
Arsavgifter och hyror

Driftnetto efter avskrivningar

Resultat efter finansnetto
Balansomslutning

Fond for yttre underhall
Soliditet, %

Arsavgift bostider, kr/kvm

Fordndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning yttre Uh-fond
Upplatelse till bostadsratt
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems-i
nsatser
50901220

1702 106

52 603 326

2019
3731
21D
49

89 414
2769
77
464

Upplatelse
avgifter
13937763

/87 894

14725 657

Styrelsen féreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar

Arets resultat

Behandlas sa att
I ny rékning dverféres

2018
3 563
201
69

87 285
2572
76
422

Fond yttre
underhall
2571631

196 998

2768 629

2017
3711
420
254
87 952
2375
15
456

Balanserat
resultat

-1 553 479
-196 998

68 869

-1 681 608

-1 681 608
317 340
48 834
-1315434

-1315434

2016
3.503
599
207
87 364
2178
72
402

Arets
resultat
68 869

-68 869
48 834
48 834
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2015
3705
670

85
87787
1993
71
455

Totalt
65 926 004

Fdreningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

0

2490 000

0]

48 834
68 464 838



BRF Kofferten
Org.nr 769610-4079

Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter
Erhalina ersdttningar
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Férvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och léner
Foreningens 6vriga kostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Foéreningens avskrivningar

Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2019-12-31

3731474
409 585
25536
4166 595

-2 155 010
-298 680
-130 059
-115 479

-60 978

-2 764 206

1402 389

-1 190 525
211 864

15 230
-178 260
-163 030

48 834

48 834

48 834
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2018-01-01
-2018-12-31

3 563 331
294 270
41 665

3 899 266

-1926 218
-300 427
-116 239
-113 328

-46 550

-2 502 762

1396 504

-1195641
200 863

15493
-147 487
-131 994

68 869

68 869

68 869
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Balansra kning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Moateriella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 73 078 155 74128 606
Pagdende ny-, till- och ombyggnationer 7 5924 887 5120 166
Summa materiella anldggningstillgangar 79003 042 79248772
Summa anldggningstillgangar 79003 042 79248 772

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 54363 55 219
Ovriga fordringar 13 331 13 331
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 86 856 74 365
Summa kortfristiga fordringar 154 550 142 915
Kassa och bank 10256 456 7893719
Summa omsattningstillgangar 10411 006 8036 634
SUMMA TILLGANGAR 89414048 87 285 406
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMIVIA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

2019-12-31

67 328 983
2768 629
70097 612

-1 681 608
48 834
-1632774

68 464 838

19 850 000
115537
19 965:517

215396
19 608
31638

717057

983 693

89414 048
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2018-12-31

64 838 983
2571 631
67 410 614

-1553 479
68 869
-1484 610

65 926 004

20450 000
115517
20565517

398 497
8571
30 865
355952
793 885

87 285 406
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r ofériandrade jamfért med foregdende ar.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas p4 ett tillférlitligt satt.

Fond f&r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde,

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den férvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader, komponentuppdelad 0,83-7,69
Byggnadsinventarier 10
Ombyggnationer

Markanldggningar
Balkongrenovering

N

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsréttsférening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

f\rsavgifter
Hyror

Not 2 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Skotselkostnader
Underhallskostnader
Reparationskostnader

Not 3 Forvaltningskostnader

Fastighetsférsdkring

Arvode Ekonomisk férvaltning
Arvode Uppdrag/bestallningar
Ovrigt forvaltningsarvode
Konsultarvode

Not 4 Arvoden och Iéner

2019

1800591
1930 883
3731474

2019

1513748
213099
235318
196 846

2159011

2019

77314
138:51:7
63 989
17 502
6359
298 681

Foreningen har inte haft ndgra anstillda och nagra |6ner har ej utbetalats.

Styrelse-/revisionsarvode
Sociala avgifter arvoden
Arvode extern revisor

Not 5 Avskrivningar

Byggnader, renoveringar/underhéll

2019

64 400
15716
35363
115479

2019

1390 525
1190525
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2018

16351771
1928 060
3563 331

2018

1465081
265304
82073
113761
1926 219

2018

77 165
131 856
72 868
18 539
0
300428

2018

61 500
14 805
37023
113328

2018

1195641
1195641
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Mark och markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagdende ny-, till- och ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ombyggnad utemiljo

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avs krivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 0,915
Swedbank Hypotek 0,818
Swedbank Hypotek 0,785

Datum for
rantedndring
Rérlig ranta
Rorlig ranta
Rorlig ranta

Berdknad amortering de ndrmaste &ren ar 600 tkr arligen.
Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare uppga till 16,9 mkr.

2019-12-31

58 272 846
26 872 450
85 145 296

-11 016 690
-1050451
-12 067 141

73078 155

60 872 000
44 908 000
105 780 000

2019-12-31

4708 001
1479 146

330234
6517 381

-452 420
-140 074
-592 494

5924 887
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2018-12-31
58 272 846
26 872450
85 145 296
-9961 123
-1 055 567
-11 016 690
74 128 606
43 031000

22 635 000
65 666 000

2018-12-31

4708 001

4708 001
312346
-140 074
-452 420

4 255 581

Lanebelopp
2019-12-31
8 500 000
5350 000

6 000 000
19 850 000

Lanebelopp
2018-12-31
9100 000
5350000

6 000 000
20 450 000
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Not 9 Stéllda sdkerheter

Uttagna pantbrev i fastighet
Varav oheldnade

2019-12-31

44 000 000
0
44 000 000
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2018-12-31

44 000 000
0
44 000 000



