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Styrelsen för BRF Estrad får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2019. 

Förvaltningsberättelse 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
Bostadsrättsföreningen har till ändamål att i föreningens hus permanent upplåta bostadslägenheter och i förekommande fall mark till medlemmarna för nyttjande utan tidsbegränsning och därmed främja medlemmarnas ekonomiska intressen. 

Föreningens har sitt säte i Vallentuna. 

Bostadsrättsföreningens hus 
Fastigheten består av 33 bostadsrättslägenheter, varav 27 lägenheter och 6 radhus. Bostadsrätternas adresser: Åby Alle 5 och 7. 

Förvaltning 
Storholmen Förvaltning AB sköter både ekonomi och drift av fastigheterna. 

Styrelse 
Susanne Hillerström 
Agneta Edlund 
Arne Wallren 
Magnus Larsson 

Regina Bergengren 
Eva Röjås Jonsson 

Revisor 
Matz Ekman 

Ordinarie styrelseledamot 1 år 
Ordinarie styrelseledamot 1 år 
Ordinarie styrelseledamot 2 år 
Ordinarie styrelseledamot 2 år fr .o.m 2019-05-09 

Suppleant 1 år 
Suppleant 1 år 

BDO Mälardalen AB 

Firman tecknas av två av styrelsens ordinarie ledamöter. 

Styrelsen har under räkenskapsåret haft 8 protokollförda sammanträden. 

Medlemsantal och lägenhetsöverlåtelser 
Vid verksamhetsårets slut var medlemsantalet 45 (40) varav 33 röstberättigade. Under året har 6 lägenhetsöverlåtelser skett. 

Väsentliga händelser under verksamhetsåret 
Den 9 juni 2019 hölls en städdag med korvgrillning, vilken var mycket uppskattad av medlemmarna. 

Styrelsen har skapat en gemensam hemsida på egrannar.se/brfestrad för att förenkla informationsspridning och dialog grannar emellan. För hjälp med inloggning maila styrelsen brf.estrad@gmaH.com. 

Föreningens pärmar finns nu i ett brandsäkert skåp i fastigheten som styrelsen ansvarar förj.. 
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Styrelsen har under året tagit in offerter på både nya och befintliga tjänster 

Försäkring 

Trädgårdsskötsel 

Offerter för 2-års besiktningen för att få in en oberoende besiktningsman 

Offerter för ny ränta på ett av våra lån 

Genomförda besiktningar: 

Trädgård 

Lekplats 

Styrelsen har även bokat 2-års besiktning till slutet av april 2020. 

Energideklaration framtagen enligt underhållsplan. 

I slutet av 2019 genomförde Åke Sundvall radonmätning av fastigheten. 

Avtal 

Kone AB för skötsel av hissarna 

JRF Mark sköter sandning och vinterröjning 

Söder om Söder sköter trappstädning 

Trädgårdsskötsel sommartid Åke Sundvall AB 

NordEuropa Försäkring AB 

Internetport Sweden AB Bredband IP-Onlt 
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Förändring av likvida medel 

Likvida medel vid årets början 

Inbetalningar 
Rörelseintäkter 
Finansiella intäkter 
Minskning av kortfristiga fordringar 
Ökning av kortfristiga skulder 

Utbetalningar 
Rörelsekostnader exklusive avskrivningar 
Finansiella kostnader 
Minskning av långfristiga skulder/amorteringar 

Likvida medel vid årets slut 

Årets förändring av likvida medel 

2019 

360997 

1564 560 
202 

58516 
21535 

1644813 

911437 
346151 
84 780 

1342368 

663 442 

30244i 
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Flerårsöversikt 

Nettoomsättning (tkr) 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 

Soliditet (%) 

Kassalikviditet(%) 

Förändring av eget kapital 
Medlems-

Insatser 

Belopp vid årets ingång 102 335 000 

Avsättning yttre 

underhållsfond 

Disposition av föregående 

års resultat: 

Årets resultat 

Belopp vid årets utgång 102 335 000 

Förslag till behandling av redovisat resultat 

Styrelsen föreslår att föreningens resultat (kronor) : 

Balanserat resultat 

Årets resultat 

Behandlas så att 

Stadgeenlig avsättning till fond för yttre underhåll 

I ny räkning överföres 

2019 
1538 

-1248 

77,85 

7,03 

Fond yttre 

underhlll 

13 587 

13 587 

2018 
1072 

-405 

78,02 

76,67 

Balanserat Årets 

resultat resultat 

-404 725 

-13 587 

-404 725 404 725 

-1247 909 

-418 312 -1247 909 

-418 312 

-1247 909 

-1666 221 

54350 

-1720571 

-1666 221 
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Totalt 

101930 275 

0 

0 
-1247 909 

100 682 366 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med 

notert,_ 
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Resultaträkning Not 2019-01-01 2018-01-01 

-2019-12-31 -2018-12-31 

Rörelseintäkter 

Årsavgifter och hyror 2 1537 677 1072 404 

Övriga intäkter 26 883 71451 

Summa rörelseintäkter 1564 560 1143 855 

Rörelsekostnader 

Reparationer 3 -23 566 -30 853 

Fastighetsavgift/skatt 0 -136 000 

Driftkostnader 4 -671947 -473 293 

Övriga kostnader -185 697 -158 160 

Personalkostnader 5 -30 227 0 

Avskrivningar materiella anläggningstillgångar -1555 084 -396 228 

Resultat till entrepenör 0 -120 192 

Summa rörelsekostnader -2 466 521 -1314 726 

Rörelseresultat -901961 -170 871 

Resultat från finansiella poster 

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 202 4 

Räntekostnader och liknande resultatposter -346151 -233 858 

Summa finansiella poster -345 949 -233 854 

Resultat efter finansiella poster -1247 910 -404 725 

Resultat före skatt 
-1247 910 -404 725 

Årets resultat 
-1247 909 -40472t 
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Balansräkning Not 2019-12-31 2018-12-31 

( 
TILLGÅNGAR 

Anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar 

Byggnader och mark 6 128 643 688 130198 772 

Summa materiella anläggningstillgångar 128643 688 130198 772 

Summa anläggningstillgångar 128 643 688 130198 772 

Omsättningstillgångar 

Kortfristiga fordringar 

Avgifts- och hyresfordringar 
22 007 25 769 

Övriga fordringar 
144 51810 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 4 298 7 386 

Summa kortfristiga fordringar 
26449 84965 

Kassa och bank 
663 442 360 997 

Summa omsättningstillgångar 689 891 445 962 

SUMMA TILLGÅNGAR 129 333 579 13064473~ 
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Balansräkning Not 2019-12-31 2018-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 
102 335 000 102 335 000 

Fond för yttre underhåll 
13 587 0 

Summa bundet eget kapital 
102 348 587 102 335000 

Fritt eget kapital 

Balanserad vinst eller förlust 
-418 312 0 

Årets resultat 
-1247 909 -404 725 

Summa fritt eget kapital 
-1666 221 -404 725 

Summa eget kapital 
100 682 366 101930 275 

Långfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 
7, 8 18 840 000 28132 830 

Summa långfristiga skulder 
18840000 28132 830 

Kortfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 
9 292 830 84 780 

Leverantörsskulder 
88098 69 375 

Aktuella skatteskulder 
136 000 264 000 

Övriga skulder 
76 800 0 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 217 485 163 474 

Summa kortfristiga skulder 
9811213 581629 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 333 579 130644 731.-
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Noter 

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper 

Allmänna upplysningar 
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Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisnings/agen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 

och koncernredovisning (K3). 

lntäktsredovisning 

Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i 

den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras föreningen och 

intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt. 

Fond för yttre underhåll 

Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt 

bestämmelse i föreningens stadgar. 

Anläggningstillgångar 

Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med 

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 

Följande avskrivningsprocent tillämpas: 

Stomme och grund 

Stomkompletteringar/innerväggar 

Värme sanitet VA 

El 
Ventilation 
Fasad/fönster 

Yttertak 
Styr- och övervakning 

Övrigt 

Skatter 

0,83 % 

1,25 % 

2,00% 

2,50% 

3,33 % 

2,50 % 

2,50% 

5,00% 

3,33 % 

Eftersom föreningen upplåter lägenheter med bostadsrätt med mer än 60 % av aktuellt 

fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas föreningen som en privatbostadsföretag (äkta 

bostadsrättsförening). Intäkter som hör till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som 

hör till fastigheten får inte dras av från intäkterna. Intäkter som inte hör till fastigheten ska/I tas upp i 

inkomstslaget näringsverksamhet. Föreningen ska ta upp och beskattas för kapitalintäkter. 

Kapitalkostnader skall dras av såvida de inte hör till fastigheten. 

~ 

I 
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f'lyckeltalsdefinitioner 

Nettoomsättning 

Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar. 

Resultat efter finansiella poster 

Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter. 

Soliditet (%) 

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning. 

Kassalikviditet (%) 

Omsättningstillgångar genom kortfristiga skulder. 

Not 2 Årsavgifter och hyror 

Årsavgifter bostäder 

Hyror garage och parkeringsplatser 

Not 3 Reparationer 

Hissinstallationer 

Låsinstallationer 

Elinstallationer 

Vatten/avlopp 

övriga installationer 

Not 4 Driftkostnader 

Uppvärmning 

El 
Vatten och avlopp 

Sophämtning och renhållning 

Fastighetsskötsel 

Städning 

Snöröjning och sandning 

Serviceavtal 

Fastighetsförsäkringar 

Arrendeavgifter 

Revisionsarvode inklusive konsultationer 

Brand- och skalskydd 

Övriga besiktningar 

2019 

1472 357 

65320 

1537 677 

2019 

20 597 
0 

2 969 
0 
0 

23 566 

2019 

167 397 

91102 

68 984 

65175 

59 869 

45 372 

81849 
6 779 

25 420 
0 

44 375 

12 500 

3125 
671947 

2018 

1035 724 

36 680 

1072404 

2018 

0 

17 364 
2 533 
8 450 
2 506 

30853 

2018 

142 485 

69 589 

52 076 

40 747 

48 245 

29800 

38 377 

17 532 

6 317 

13125 

15 000 
0 
0 

47329~ 
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Not 5 Personalkostnader 

Styrelsearvode 

Sociala avgifter 

Not 6 Byggnader och mark 

Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 

Om klassificering 

Inköp 

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 

Ingående avskrivningar 

Årets avskrivningar 

Utgående ackumulerade avskrivningar 

Utgående redovisat värde 

Taxeringsvärden byggnader 

Taxeringsvärden mark 

Not 7 Skulder till kreditinstitut 

Nedan framgår fördelning av långfristiga lån. 

2019 

23 000 

7 227 

30227 

2019-12-31 

130595 000 

130 595 000 

-396 228 

-1555 084 

-1951312 

128 643 688 

25 000 000 

10 200 000 

35 200 000 
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2018 

0 

0 

0 

2018-12-31 

21134 388 

109 460 612 

130 595 000 

-396 228 

-396 228 

130198172 

Räntesats Datum för Lånebelopp Lånebelopp 

Långivare % ränteändring 

Stadshypotek 1,10 2020-04-30 

Stadshypotek 1,10 2021-04-30 

Stadshypotek 1,48 2023-04-30 

Kortfristig del av långfristig skuld 

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 27, 7 mkr. 

Not 8 Ställda säkerheter 

Fastighetsinteckningar 

2019-12-31 2018-12-31 

9 292 830 

9 420 000 

9 420 000 

28132 830 

9 292 830 

2019-12-31 

42 000000 

42 000000 

9 377 610 

9420 000 

9420 000 

28 217 610 

84 780 

2018-12-31 

42 000000 

42 00000%-

• 
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Stockholm 2020- 0 6 - // 

Susanne Hillerström Or rande 

~i~~~J 
Min revisionsberättelse har lämnats 202D-CJ6 - / / 

Matz Ekman 

Auktoriserad revisor 
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