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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Engelbrekt i Sollentuna, 769613-8895, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheten Sollentuna Traversen 20 i Sollentuna kommun.
Byggnaden, i vilken man upplater bostadsldgenheter uppfordes 2009. Inflyttning skedde successivt
med start i juni 2008.

Féreningens firma &r HSB Bostadsrattsforening Engelbrekt i Sollentuna. Féreningen registrerades hos
Bolagsverket 2008-02-17 och &r ansluten till HSB Norra Stor-Stockholm.

Fastighetens areal uppgdr enligt taxeringsheskedet till 3 876 nt. Taxeringsvardet dr 90 000 tkr varav
byggnadsvardet ar 62 000 tkr och markvardet 28 000 tkr,

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam.

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller
s& kallad &kta bostadsrattsforening.

Beskrivning av fastigheten
Foreningen har uppfort en byggnad innehéllande sammanlagt 59 bostadslagenheter.
Bostadshuset inrymmer féljande bostadslagenheter:

2 rok 23 st
3 rok 19 st
4 rok 17 st

Summa 59 st

Gemensamma utrymmen

1 st Styrelserum

1 st Tvatistuga

1 st Forrad vid tvattstugan

1 st We-utrymme i anslutning fill tvattstuga och styrelserummet
1 st Soprum for hushallssopor och kallsortering

3 st Barnvagnsrum med plats for laddning av rullstol

3 st Stadskrubbar

5 st Cykelgarage mot parkeringen

Parkering

Samtliga parkerings och garageplatser inom gemensamhetsanléggningen som bestér av Brf
Engelbrekt, Brf Traversen och Sollentunahem upplats till Aimo Park som i sin tur hyr ut platserna.
Totalt finns 110 garageplatser varav 7 &r avsedda fér motorcykel samt 106 uteparkeringsplatser,
| garaget finns 10 laddplatser fér elbil.

Tv, telefoni och hredband
Brf Engelbrekt har avtal med Telia, alla fasta avgifter ingar i arsavgiften.

Férrad
Finns p& markplan och varierar i storlek mellan ca 2 och ca 4 kvadratmeter. Férradens storlek &r
férdelad efter [Agenhetsstorlek.

Ovrigt

Fastighetsheteckning:  Sollentuna Traversen 20 i Sollentuna kommun
Adress; Engelbrekts vag 16-20

Fastighetsareal: 3 976 kvm
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Fastigheten innehas med &ganderatt

Bostadsarea: 4 443 kvm
Utformning: Lamellhus
Byggnadsar: 2009
Forvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har enligt avial skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Utemiljd, p-platser och garage skots i en gemensamhetsanldggning tillsammans med HSB Brf
Traversen och Sollentunahem.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Anders Kvatforth Ordférande
Eva Strém Vice ordférande
Samuel Akogyeram Sekreterare
Zahra Siwani Ledamot
Vasileios Manolopoulos Ledamot

Ylva Nyberg Ledamot

Dan Holm Ledamot

Olof Clementz HSB-ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden fér Anders Kvarforth, Eva Strom, Ylva
Nyberg, Vasileios Manolopoulos och Samuel Akogyeram.

Firmatecknare
Féreningens firma har under aret tecknats av styrelsen och Anders Kvarforth, Dan Holm, Eva Strém
och Zahra Siwani, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 82medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisorer har varit Géran Lyman och Umaporn Thepchan som revisorsuppleant samt en revisor
anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Johan EI-Ama och Nathali Sjdberg med Johan El-Ama som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.
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Representation HSB Norra Stor-8tockholm fullméktige

Anders Kvarforth Ordinarie
Samuel Akogyeram Suppleant
Ekonomi

Flerarsdversikt

‘ 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 3562 3624 3 466 3300 3401
Arets resultat, tkr -1 345 -1 381 -1 561 -1 514 -1 624
Fond f&r yttre underhall, tkr 1715 1574 1455 1179 1010
Belaning, krfkvm totalyta 4 953 5088 5212 5284 5 356
Réntekanslighet® 6,9 72 7.5 7.7 7,8
Soliditet, % 84 83 83 83 83
Arsavgifter bostader, kr/kvm (exkl el) 713 705 699 685 685
Utrymme f&r underhall- och 218 197 182 167 141

aterinvesteringar krikvm

*Rantekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna méste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berskningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar [6pande drift, skatt och réntor &r betalda, till att tacka kostnader fér kommande
investeringar ch underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar. '

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yitre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bdrjan 125 990 000 1573 964 -8 644 498 -1381 141
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut 140 800 -1 621 940 1381 141
Arets resultat -1 344 727
125 990 000 1714 764 -10 166 438 -1344 727

De enskilt storsta kostnadsposterna &r réntekostnader 347 tkr (479 tkr} och uppvéarmning 354 tkr
{383 tkr).

Féreningen delar undercentral for fidrrvérme med Brf Traversen och det &r Brf Engelbrekt som star
somm fakturamettagare f&r drifien av denna. Féreningarna delar &ven andra gemensamma kostnader
bl.a. for Aptus lassystem. Brf Engelbrekt vidarefakturerar darefter Brf Traversen vilket resulterar i
kortfristiga fordringar i balansrakningen. Specifikation finns i not 10.

Féreningen vidarefakturerar hushallsel till mediemmarna samt kostnaden fér el ill
Aimo Park, Sollentunahem och brf Traversen.

Foreningen ar momsregistrerad hos skatteverket eftersom féreningen bedriver skattepliktig
verksamhet | form av uthyrning av p-platser till andra &n medlemmar. Det &r Aimo Park som abonnerar
samtliga p-platser och garageplatser. Féreningen &r momsregistrerad fér enhetsmatning av el.

Foreningen visar ett negativt resultat pa 1 344 727. Av underskottet &r 2 052 009 kr féranlett av
metodbyte av avskrivningsmetod pé grund av nya redovisningsregler i enlighet med regelverket K3.
Fdreningen tillampade tidigare progressiv metod fér avskrivning av byggnaden, vilket inte [&ngre ar
tillatet.

Styrelsen arbetar sténdigt med att minska kostnaderna fér féreningen, samt att ha ekonomin i balans.

0.
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Handelser under aret

Féreningsstiamma
Ordinarie fSreningsstdmma har héllits 2020-05-14 i Sollentuna. P& stamman deltog 31 st
réstberattigade medlemmar, via postréstning.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 12 protokoliférda sammantréden.

Arlig besiktning
Besiktning utférs fertltpande enligt underhdllsplanen.

Overlatelser
Av féreningens 59 st [Agenheter har 5 st dverlatits under aret.

Tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

Ar Atgdrd

2020 Stamspolning, ommalning entréportar, dérrar till kéllargangar samt miljérum,

2019 Férstarkning av soprumsdérr, Kompletterat planteringar, omfogning klinkerplattor
samt byte takplattor i entréer

2018 Tvatt/malning cykelférrad, Malning av entréer i trapphus

2015 Stamspolning

2015 OVK (cbligatorisk ventilationskontroll)

Information

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 informerat medlemmarna via 9 st informationsblad.
Medlemmarna har aven via mail tillgang till en snabb kontakt till bade styrelsen och férvaltaren pa HSB
Norra Stor-Stockholm.

Ovriga férbéttringar

Under aret har foreningen mélat entréportar samt kallargangsdérrar, monterat utrymningsskyltar i
kallargangar och tvattstugan. Utfort stamspolning i samtliga lagenheter, stédning av miljdrum samt
rensning av cykelstéll.

GA mdten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 deitagit i st protokollférda sammantraden.

Genom omférhandlingen av avtal med Aimopark har foljande forbattringsatgarder genomféris under
2020: malning av linjer, yiterligare 2 mc platser med lasankare, installation av 10 laddplatser,
installation av ny garageport samt led belysning i garaget. Aven vaggarna och pelarna i garaget har
mélats.

Under aret har avtal tecknats fér bortblockning av masagg.

Byta av entreprendr fill Ellja HB for skétsel av gronytor | gemensamhetsanliggningen. | samband med
bytet gjoerdes besikining av lekplatserna i gemensamhetsanlaggningen, féljande brister har atgardats:
uppmérkning av adress pa lekplats samt markning av lekredskap.

Malning av portalen meltan Brf Traversen och Brf Engelbrekt samt glasbur, samt férrad.
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Framtida utveckling

Budget for nésta rakenskapsar

Budgeten visar pa eft resultatutfall efter finansiella poster pa -1 518 tkr.
Beraéknad avsattning till yitre underhallsfond enligt budget uppgar till 245 tkr.
Enligt styrelsens beslut ha avgifterna for 2021 oférandrade.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar

Ar Atgérd

2021 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2021 Upprustning av lekplatser

2024/2025 Byte hisslinor, ommalning trapphus, byte maskiner tvattstuga

2029 Byte undercentral fér varme och varmvaiten, byte belysning samt takfiskisystem.

Omfogning klinker och mosaik i trapphus

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -10 166 438
Arets resultat -1344 728

-11 511 166
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -11511 166
Overféring fran fond fér ytire underhall motsvarande érets kostnad fér underhall 73663
Overforing till fond for yitre underhall enligt underhallsplan -289 000
Balanserat resultat efter disposition -11 726 503
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 1714 764
Arets férandring enligt ovanstéende disposition 215 337
Fond for yitre underhall efter férslag till stimmobeslut 1930 101

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2026-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 3561512 3624 189
Rirelsekostnader
Driftskosinader 3 -2 161 439 -2 232 570
Planerat underhall 4 -73 663 -14 200
Fastighetsskatt -84 280 -39 414
Avskrivningar 5 -2 241 658 -2 241 658
-4 561 040 -4 527 842
Rorelseresultat -899 528 903 673
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 6 2321 2224
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -347 520 -479 692
-345 199 -477 468
Arets resultat 1344 727 -1 381 141




HSB Brf Engelbrekt i Sollentuna
769613-8895

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiflgdngar

Byggnader och ombyganader 8 122 998 144 125 226 805

Mark 12 923 526 12 923 526

Markanlaggningar 9 77 983 90 980
135 899 653 138 241 311

Summa anlaggningstiligangar 135 999 653 138 241 311

Omsittningstillgangar

Kortlristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 684 479 191 393

Avrakningskonto HSB 25560 702 2208 882

Ovriga fordringar 10 242 445 290 206

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 97 969 130 092

2 955 595 2820573

Kassa och bank 12 3819 5 564

Summa omsittningstillgangar 2959 414 2826 137

SUMMA TILLGANGAR 138 959 067 141 067 448
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 125 990 000 125 990 000
Fond for yttre underhall 1714 764 1573 964
127 704 764 127 563 964
Fritt eget kapital
Balanserad resultat -10 166 438 -8 644 498
Arets resultat -1 344 727 -1 381 141
-11 511 165 -10 025 639
Summa eget kapital 116 193 599 117 538 325
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 14 907 875 15 467 875
14 907 875 15 467 875
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 100 000 7 140 000
Leverantdrsskulder 95 091 258 916
Skatteskulder 44 579 3 457
Ovriga Kortfristiga skulder 14 40 195 48 197
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 577 728 609 678
7 857 593 8 061 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 959 067 141 067 448
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Kassaflédesanalys
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 344 727 -1 381 141
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2 241 658 2 241659
Kassafldde fran den lopande verksamheten fore 896 931 860 518
fér&ndringar av rorelsekapital
Kassafltde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning{-yMinskning (+) av rérelsefordringar 206 799 -259 549
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -163 654 104 079
Kassafldde fran den I8pande verksamheten 940 076 705 048
Investeringsverksamheten
Kassafl&Gde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -800 000 -550 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -600 000 -550 000
Arets kassafidde 340 076 155 048
Likvida medel vid arets bdrjan 2214 445 2 059 397
Likvida medel vid arets slut 2554 521 2214 445
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Fdljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrdkning HSB 2550702 2208 882
Kassa och bank 3819 5 563

2554 521 2 214 445
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits tili anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivhingsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande kompeonenter badéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioderfavskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden fér komponsnterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomidrts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar,

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Koemponentavskrivhing 1,6 2128
Markanl&ggningar Linjar 10 2026

Fastighetens anskaffningsvirde

Féreningen képte samtliga aktier | Fastighetsbolaget lliaden 1 Mark AB, vilket Agde fastigheten,

fér 4 590 474 kr. Aktiebolaget salde verksamheten den 28 februari 2009 for bokfert varde 103 474 kr
till féreningen varefter vardet har dverférts till fastigheten med motsvarande belopp. Efter dessa
atgdrder motsvarar fastighetens redovisade varde, vid forvarvstilifallet, marknadsvardet.

I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp fram ett uttalande, Redu 9 Bostadsrattsféreningars férvary,
vilket inte medfér nedskrivning som belastar resultatet och gor det enklare att forsta foreningens
stélining. Enligt det alternativa séttet dverférs &vervérdet for aktierna direkt till fastigheten,

Sedan 2010 &r forvarvet redovisat i enlighet med detta alternativa satt. Féreningen har i och med det
en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar en skatt, enligt

dagens skattesats, om 1 003 520 kr. Da féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten

vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Pagaende omhyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som korifristiga &ven om de kommer att fériéngas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal f6r inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Siyrelssarvode enligt stdmmobesiut 28 700 20 000
Motesarvode 119 000 76 000
Arvode foreningsvald revisor 6 000 3000
Ovriga arvoden och erséattningar 22 000 15 000
Social kostnader 42 537 31088
216 237 145 086
Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgifter bostader 3168012 3133 966
Hyresintékter garage och p-platser 160 844 154 612
Férsakringsersattning - 30154
Vidarefakturering kostnader 19 526 35010
Parkeringsintakter - 42181
Intakter el 193 790 222 803
Ovriga intakter 19 340 5443
3561 512 3624 169
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskdtsel 102 629 178 730
Lépande underhall 120 878 141 477
Ei 207 387 314 429
Uppvarmning 354 456 382 371
Vatten 176 455 159 299
Sophamtning 114 735 91 358
Fastighetsférsdkring 44 319 41 810
Stadning 99 600 95 948
Férvaltningskostnader 340 247 336 507
Extern revision .10 250 9763
Personalkostnader . 216 237 145 086
Kabel-TV 230 054 232 956
Ovrig drift 144 192 102 838
2161 439 2232 570
Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Omfogning klinkerplattor 14 200

Utfart underhall entréportar 736863 -
73 663 14 200
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar

Not 8 Ranteintékter och liknande resultatposter

Réanteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for [angfristiga skulder
Rantekosthader swapavtal
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumtilerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvardet

Summa hokfdrt viarde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader

Mark - bostader

Summa taxeringsviérde

12(15)

2020 2019

2228 661 2228 661
12 997 12 997

2 241 658 2 241 658
2020 2019

2236 1884

85 240

231 2224

2020 2019

238 846 244 601
107 949 234 448
725 643

347 520 479 692
2020-12-31 2019-12-31
139 436 000 139 436 000
139 436 000 139 436 000
-14 209 195 -11 880 534
-2 228 661 -2 228 661
-16 437 856 -14 209 195
122 998 144 125 226 805
62 000 000 62 000 000
62 000 000 82 000 000
28 000 000 28 000 000
28 000 000 28 000 000
90 000 000 80 000 000
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Not 9 Markanldggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 122 188 122 188
122 188 122 188

Ackumuferade avsknivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -31 208 -18 211

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -12 997 -12 997
-44 205 -31 208

Redovisat vérde vid arets slut 77 983 90 980

Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2018-12-31

Skattekonto 1675 1711
Qvriga fordringar - 14 243
Ovriga fordringar, vidarefakturering foérbrukning gemensamhetsan. 240770 274 252

242 445 290 206

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv och bredband 48 218 17 969
Fastighetsférsakring 49 751 44 319
Ovrigt, fordran Aimo park parkeringsintakter - 67 804

97 969 130 092

Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Kassa : 322 2 066
Bankkonto 3497 3498
3819 5 564

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 3978 87 92744 1,15 2022-02-16 6 150 000 6 350 000
Nordea 3978 89 81208 0,66 2023-06-21 6 500 000 6 500 000
Nordea 3978 88 41481 1,0 2021-06-16 6 500 000 6 500 000
Nordea 3978 88 59305 1,29 2022-10-19 2 857 875 3 257 875

22 007 875 22607 875

Nésta ars beraknade amortering -600 000 -7 140 000
Nésta ars omférhandling -6 500 000
Kortfristiga skulder -7 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 907 875 15 467 875

Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 19 007 875 19 407 875
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Fastighetsinteckningar :
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 26 473 000 26 473 000

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 26 473 000 26 473 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Mervardesskatt 40 195 49 197

40 195 49 197

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 283 225 286 720
Upplupna rantekostnader 11 509 12 557
Upplupen el ' 61 898 66 150
Upplupen vatten 29753 28 931
Upplupen varme 101 422 106 756
Upplupen sophémining 8 131 10 839
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 81790 09 725

577728 609 678
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Revisionsherittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Engelbrekt, org.nrr, 769613-8805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen far HSB Rrf
Engelbrekt fér & 2020.

Enligt vér uppfaitning har &rsredovisningen upprttats i enlighet
med Arsracovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av fireningens finansiella stalining per den 31
december 2020 cch av dess finansiella resultat och kassaflods f6r
Aret enfigt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfdr aft féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fr féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfér revisionen eniigt god revisionssed | Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avenitten  «
Revisom uisedd av HSB Riksforbunds ansvar och Dan

foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberaende § forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamial ar tillréckliga ach
dndamdisentiga som grund far véra uttalanden,

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttes och aft den ger en rétivisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig fiir ait uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r fillampligt, om forh&landen som kan
péverka fomagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om forisatt drif: tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtira med
verksamheten eller inte har nagat realistiski alternativ 1l att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar
Jag har utfort revisionen enligt Internaticnal Standards an Auditing

identifierar och bedtmer jag riskerna fir visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa baror pa
osgentligheter eller pa fef, utformar och utfér
granskningsé&tgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbavis scm ar tillrdckliga och
andamalsentiga for att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken for alt inte upptécka en vasentlig felaktighet til foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felakfighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfaiskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig
information eller &sidosattande av intern kontrol?,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fr att
utforma granskningsaigérder som & iAmpliga med hénsyn #lf
omstandighsterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kentrollen,

utvérderar jag Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen cch fithérande upplysringar.

drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredavisningen. Jag drar ocksé en skutsats, med grund i de
inh&mtade ravisionsbevisen, om huruvida def finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sédana handeiser ellar
forhéllanden som kan leda #ill betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsaita verksamhaten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste
jag i revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i Arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbavis som inhamtas fram
{ill datumet fér revisionsberétielsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortséita verksamheten,

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underfiggande
Iransaktionema och handelserna p ett 541 som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkter for den. Jag
méste ocks3 informera ont hetydelsefuila iakttagelser under
ravisionen, diribland de eveniuella batydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

{I5A} och god revisicnssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som hethet
inte: innahller négra vésentliga felaktighster, vare sig dessa beror
pé cegantlighstar ellar pi misstag, och att 13mna en revisions-
beraitelse som innehaller vara uttalanden, Rimiig sékerhet ar en
hég grad av sBkerhet, men &r ingen garanti for att n revision som
utidrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptécka en vasentlig felaklighat om en s&dan finns, Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eliet misstag och anses
vara visentiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bustadsréttslagen och tlidmpliga
delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med drsredovisnings-fagen och om
érsradovisningen ger en rétivisands bild av freningans resultat

ach st&iining.
Som de! av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt g

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisicnen, Dessutom:



Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Engelorekt for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag 1ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltningen och fareningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller farlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhéllanden som &r refevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fr vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.
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