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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsfdreningar av 2011 i féljande bestammelser: §§ 2, 5, 12, 14, 17,
21
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OM FORENINGEN

§ 1 BostadsrattsfGreningens firma och
siite
Bostadsratisforeningens firma &r HSB

Bostadsrattsforening Atomen i Sundbyberg.

Styreisen har sitt séte | Sundbyberg.

§ 2 Bostadsrit{sforeningens dndamal

Bostadsrattsfdreningen har till &ndamal
att i hostadsrittsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler &t mediemmarna till nytfjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
#&ndamal att fraémja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
. tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska | all
verksamhet vama om miljén genom att
verka for en l&ngsiktig hallbar utveckling.

Forvary av bostadsratt genom
upplatelse ska | forsta hand erbjudas
mediemmar som bhosparar i av HSB
. anvisat sparsystem. HSB Riksférbunds
- foreningsstédmma faststéller
bosparregler.

Bostadsratt &r den ratt i bostadsratts-
féreningen, som en medlem har pa
grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsrait kallas
bostadsratishavare, -

- § 3 Samverkan

BostadsratisfGreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksarhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

- Bostadsrattsitreningen boér genom eft
sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
bitréda bostadsrattsforeningen |
forvaliningen av dess angelagenheter och
rakenskaper,

Version §

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avial om dverlételse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftiigen och
skrivas under av séljaren och ktparen.
K&pehandlingen ska innehélla uppgift om
den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar tverlatelsen agiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intrade | bostadsréattsforeningen kan
beviljas den som &r medlem i HSB och
1. kommer att erhdlla bostadsratt
genom upplételse |
bostadsrattsféreningens hus, eller
2.  overtar bostadsratt i
bostadsréatisféreningens hus
Om en bostadsratt har dvergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken
inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts

far motsvarande till&mpning om

bostadsratt till bostadsladgenhet dvergatt
till annan nérstdende person som
varaktigt sammanhodde med
bostadsréftshavaren.

Den som en hostadsratt dvergatt till far
inte nekas intrade |
bostadsrattsféreningen, om de villkor for
mediemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfylida och bostadsratts-
foreningen skaligen bdr godta honom
som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att férvarvaren inte avser att
bosatta sig permanent |
bostadslagenheten har
bostadsrattsioreningen i enlighet med
bostadsréttféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Under tiden fran det atf bostadsratts-
fareningen bildas fram till att byggnation
av bostadsratisforeningens hus avsiutas
ska styrelseledamoter eller anstallda |
HSB beviljas medlemskap i bostadsratts-
foreningen. Sadant medlemskap upphor
nér dvertagandestamma, § 14, agt rum.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsratisftreningen.
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Juridlsk person som f6rvérvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte &r avsedd
for fritidséndamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som forvarvat
hostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r mediem |
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsréattsféreningens styrelse for att
gehom overlatelse forvarva bostadsratt tifl
en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutlv férsaljning eller tvangsforséljning
om den juridiska personen hade pantrtt i
bostaden eller vid férvéry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel | bostadsratt till
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter fdrvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varakiigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga frvérv

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och forvérvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
~ foreningen uppmana f&rvérvaren att inom
sex manadet fran uppmaningen visa att
négon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen har férvarvat
bostadsratten och stkt medlermskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsforsdljas enligt bostadsréttslagen for
forvarvarens rakning.

§ B Rétt att utéva bostadsraiten

N&r en bostadsratt Svergatt till ny
innehavare, far denne utéva
hostadsratten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsratisféreningen.

Eft dtdsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utbva bostadsratien trots
att dodsboet inte &r medlem | bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller ait
négon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och stkt mediemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforséljas for dodsboets rdkning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsrétten och férvarvet skett genom

tvangsférsdiining eller vid exekutiv
forsdljning, kan tre ar efter férvarvet
uppmanas att inom sex manader visa ait
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har férvérvat
bostadsratten och stikt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan
om mediemskap inom en manad fran dat
att skriftlig och fullstandlg anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap
kan bostadsréattsforeningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
stkanden,

§ 16 Nekat inedlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsfdreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forsélining och
tvangsfarsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavygift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétts-
lagenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

Arsavgiften ska t4cka bostadsratts-
foreningens 18pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhéailsplan. Om inre fond
finns ingéar &ven fondetring for inre
underhall.

Andelstal och Insats for ldgenhet beslutas
av styrelsen. Beslut om &ndring av
andelstal som medfor andring av det
inbordes forhallandst mellan andelstalen
beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa foreningsstémman gatt med pa
beslutet.

Beslut orn &ndring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
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kalenderménads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat, Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt
rantelagen pa den obetalda avglften fran
férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavyift
enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m m.

| 8rsavgiften ingéende ersatining for
vérme och varmvatten, elektricitet,
sophaémining eller konsumtlonsvatten kan
beraknas efter férbrukning, For
informationsdverféring kan ersétining
bestdmmas till lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse~, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dvetlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut
av styrelsen.

Bostadsratisftreningen far {a ut
dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hdgst 3,5 procent av prishasheloppet,

Bostadsréttsforeningen far ta ut
pantsatiningsavglft av bostadsréttshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestédms enligt
socialfdrsakringsbalken och faststélls for
dverlételseavgift vid ansbkan om
medlemskap och fér pantsaitningsavgift vid
underrattelse om pantséattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift for ahdrahands-
upplételse av bostadsréattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en légenhet upplats under en del av ett
ar, bergknas den hagsta tillétna avgiften
efter det antal kalendermanader som
{&genheten &r upplaten,

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte
ta ut sérskilda avgifter for &tgarder som
bostadsratisforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsfareningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstémma ska styreisen till
revisorerna [Amna arsredovishing, Denna
bestar av férvaltningsberitielse,
resultatrakning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Féreningsstdmman &r bostadsrétts-
foreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska héallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rékenskapsér,

Extra foreningsstamma ska hallas nér
styreisen finner skal till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa héllas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade. Begéran ska ange vilket
drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt ait
nérvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstédmman.
Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
bitrdds av samtliga réstberattigade som ar
nérvarande vid féreningsst&mman,

Ombud, bitraden och andra
stammofunktiondrer har alitid rait att
narvara vid foreningsstamman.

Inflyttningsstdmma

Infiyttningsstdmma ska &ga rum Inom
tre manader fran fardigstallandet av
bostadsrattsféreningens hus.
Bostadsratisféreningens hus anses
fardigstallt nar huset &r kiart for inflyttning.

Om bostadsréattsféreningens hus
fardigstalls | flera etapper réknas tiden
fran det att den sista etappen har
fardigstalits.

- Inflyttningsstdmman kan vara ordinarie
eller extra foreningsstamma.

Overtagandestimina

Den ordinarie féreningsstdmma som
infaller n&rmast efter det att ett
rékenskapsar har passerat fran
inflyttningsstdmman kallas
dvertagandestdmma.

§ 15 Motioner

Medlem, som tnskar visst &rende
behandlat pa ordinarie féreningsstimma,
ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.
Kallelse {ill foreningsstédmma ska
innehélla uppgift om de drenden som ska
férekomma pa féreningsstdmman,
Kallelse far utférdas tidigast sex veckor
fbre foreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fére féreningsstdmman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsforeningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
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vissa fall sandas till vatje medlem vars
adress &r kénd for
bostadsrattsfdreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvénda
elekironiska hjalpmedel, Narmare
reglering av férutséttningar for
anvandning av elektroniska hjgipmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningssté&mma ska

férekomma:

foreningsstammans dppnande

val av stdmmoordidrande

anmalan av stammoordforandens

val av protokollftrare

godkénnande av rtstiangd

fraga om nérvaroratt vid

foreningsstdmman

godk&nnande av dagordning

val av tva personer att jamte

stammoordféranden justera

protokollet

val av minst tva réstraknare

fraga om kallelse sketti hehérig

ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovishing

11, genomgang av reviscrernas
beréttelse

12. besiut om faststallande av
resultatrdkning och balansrékning

13, beslut { anledning av
bostadsrattsforeningens vinst sller
forlust enligt den faststalida

-+ balansrakningen

14. beslut om ansvarsirihet fér
styrelsens ledamoter

15, beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamébter, revisarer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter

17. val av styreiseledamoter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22. vel av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

Ne ok o
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23, val av ombud och erséttare till
distriktsstammor samt évriga
representanter | HSB

24, av styrelsen till foreningsstamman
hénskjutna fragor och av
medlemmar anmélda &renden som
anglvits { kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstdmma

P& extra foreningsstémma ska
kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de
drenden som ska hehandlas samt exira
foreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde

Pa foreningsstdmma har varje mediem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en mediem
flera bestadsratter |
bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rist.

Medlem som inte betalat f6rfallen insats
eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems ratt vid foreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéliféretrédare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fulimakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en mediem.

Medlem far medfbra ett valftitt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna résterna efler vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vaid som har
fatt de flesta résterna. VId lika rostetal
avgdrs valet genom lotining om inte annat
bestutas av foreningsstédmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller
rostsedel avidmnas utan rdstningsuppgift
{s& kallad blank sedel) vid sluten
omréstning anses inte rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foéreningsstdmma

Ordforanden vid fdreningsstémman ska
se till alt det fors protokall,

| fraga om protokallets innehall galler
att:
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1. rostlangden ska tas in | eller bifogas
protokollet

2. féreningsstémmans beslut ska
foras in i protokollet, samt

3. om réstning har skett ska resultatet
anges | protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstémman ska det justerade
protokollet hallas tiligangligt hos
bostadsratisforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av lggst fem och hogst
elva styrelseledamdter med hdgst fyra
suppleanter. Av dessa uifses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB,

Foreningsstamman véaljer dvriga
styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelse-

. ledamot och suppleant kan véljas om. Om
helt ny styrelse véljs av
féreningsstdmman ska mandattiden for
hélften, eller vid udda tal nérmast hogre
antal, vara ett &r.

Styrelse fram till 6vertagandestimma

Tva styrelseledambter valjs av
féreningsstamman. Ovriga
styrelseledaméter utses av styrelsen for
HSB.

Vid bvertagandestédmman utses
styrelsen | enlighet med férsta stycket.

Samarbetskommitté

Bostadsrattsforeningen kan vid
inflyttningsstamman utse en
samarbetskommitté,
Samarbetskommitténs uppgift ar att vara
ett rAdgivande organ till styrelsen under
tiden fram till 6vertagandestamman.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordfdrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksé organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrattsféreningen. -

Bostadsratisféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelse-

~

ledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar hesiutfér nér fler &n halften
av hela antalet styrelseledaméter &r
ndrvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta rostande forenar sig
om. Vid lika réstetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitr8der, Nar
minsta antal ledamdter ar nérvarande
kravs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
féras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfranden f6r sammaniradet och den
viterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
rétt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver mojligheten ait
lata annan fa del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska frvaras befryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
foras | nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses ailfid en
revisor av HSB Riksférbund, vriga vals
av féreningsst&mman. Mandattiden &r
fram till ngsta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &r avslutad och
revisionsberéatielsen {amnad senast tre
veckor fore foreningsstémman. Styrelsen
ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstamma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring &ver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstémma pa vilken de ska
behandias.

§ 26 Valbheredning

Vid ordinarie foreningsstémma valis
valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie
féreningsstémma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledamdter. £n ledamot
utses av foreningsstamman till ordférande
i valberedningen.
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Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta,

Valberedningen ska till
féreningsstdmman lamna fbrslag pa
arvode och foresla principer for andra
skohomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér
yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yitre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsrétislagenhater.
Overfdring till fond fér inre underhall
bestams av styrelsen.
Bostadsrattshavare far for att hekosta
inre underhall av l&genhet anvénda sig av
den del av fonden som tillhér
bostadsrattslagenheten.
Bostadsratislagenhetens andel av
fonden bestéms utifrén forhdliandet
- mellan andelstalet for i8genheten och
- samtliga andelstal f&r bostadsratts-
-lagenheter | bostadsrattsforeningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. upprétta en undsrhéalisplan for
genomforande av underhall av
bostadsratisfdreningens fastighet

2. éarligen budgetera for att sékerstélla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet

3. seftill aft bostadsrattsforeningens
egendom beslktigas [ lamplig
omfattning och | enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhalisplanen

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsforeningens
verksamhet ska, efter

Transaktion 08222115557448215291

underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsratishavare har ratt att f& utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
bel4genhet, rumsantal och 6vriga
utrymmen

2. dagen {6 Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplételsen :
bostadsrattshavarens namn
insatsen for bostadsréatten
vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsréiten, samt
datum f&r utfardandet

o oo

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebéar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderha.

Bostadsrattshavaren bér teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
foreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forméan for bostadsraits-
havaren svarar hostadsréttshavaren |
forekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsraitshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsréttsféreningen
lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, vérme, gas, e}, vatten,
ventilation och anordning for informations-
Sverforing. FOr vissa atgdrder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgérder bostadsratts-
havaren vidtar i iAgenheten ska alitid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. vyiskikt pa rummens véggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som Kravs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande sklkt | badrum och
vatrum
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2. Icke bérande innervaggar
3. Inredning i lagenheten och &vriga
utrymmen tilihdrande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporsin,
kéksinredning, vitvaror sésom kylffrys
och tvattmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vatteniedningar,
avstangningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning
lagenhetens innerddrrar med
tillhdrande lister, foder, karm,
tatningslister
insida av ytterdorr samt beslag,
handtag, gangjarn, tainingslister,
brevinkast, las och nycklar
glas | fénster och darrar samt sprojs
pé fénster och i férekommande fall
Isolerglaskassett
till fonster och fSnsterddr hérande
beslag, handtag, gangjarn, t&tnings-
lister samt malning; bostadsréatts-
féreningen svarar dock for malning av
utifrén synliga delar av fonster/

.fonsterdorr

malning av radiatorer och
varmeledningar

ledningar for aviopp, gas, vatten och
anordningar i6r informations-
pverforing till de delar de &r synliga i
l4genheten och betjanar endast den
aktuella lgenheten

10. armaturer for vatten (blandare,

" _duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vatteniedning

11. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

12. eldstader och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilaticnsdon och ventilationsfigikt
om de inte &r en del av husels
ventilationssystem. installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens fillstand

14, sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

15. brandvarnare, samt

18. elburen golvvérme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

s

o

o

™

©

Ingér | bostadsréattsupplatelsen forrad,
garage eller annat [agenhetskomplement
har bostadsratishavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som far lagenheten
enligt ovan. Detta galler &ven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lsgenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hor till légenheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsratishavaren
for renhalining och sndskottning. Foér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
fér maining av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Méalning utftrs entigt
hostadsrattsféreningens instruktioner. Om
l&genheten ar utrustad med takteirass
ska bostadsratishavaren darutdver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras,
Vad avser mark/uteplats &r bostadsréaits-
havaren skyldig att f8lja bostadsréatts-
féreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig aif till
bostadsratisforeningen anméla fel och
brister i sadan l&genhetsutrustning/
fedningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
hestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsfareningen svarar for att
huset och bostadsratisforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, &r vél
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande;

1. ledningar f6r aviopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
l&genheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa
kallade stamiedningar)

2. ledningar for aviopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
overféring som bostadsratts-
foreningen férsett ldgenheten med
och som finns | golv, tak, idgenheis-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och vérmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
foreningen forsett Iagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanater,
inkluderat hela ventilationssystemet
Inklusive ventiiationsdon samt &ven
for spiskapa/koksfigkt som utgor del
av husets ventilation, samt

5. ytterdoir och i forekommande fall
for breviada, postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsréatishavaren endast i
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begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsratislagen.

Detta géller &ven | tilldmpliga delar om
det finns ohyra i [agenheten,

§ 34 Bostadsratisféreningens
dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrattsfreningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av fdreningsstémma och far endast
avse atgérd som féretas i samband med
omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berér bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrittsligenhet

~ Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsrétt kommer att
forandras eller i sin helhet behtva tas i
ansprak av bostadsréattsféreningen med
anledning av en om-~ eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pé
beslutet, Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till fdrandringsn, blir beslutet
ands giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden,

§ 36 Avhjédlpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for I8genhetens skick s& att

_annans sikerhet dventyras eller det finns

risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte sfter uppmaning
avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa
snart som méjligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand | lagenheten utfora
atgard som innefattar:
1. ingrepp i en barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten,
eller
3. annan vasentlig forandring av
[&genheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgédrden é&r till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvandning av l&genheten ska
bostadsratishavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsitts for storningar
som | sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller ennars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.
Bostadsréattshavaren ska &ven i dvrigt vid
sin anvandning av lagenheten jaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsréttshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsratishavaren som gést,
nagon som bostadsréttshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsratishavaren utfor arbete i
[&genheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed
Bostadsrattshavaren ska lja
bostadsrattsfbreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillségelse att se till
att stérningama omedelbart upphor. Det
géller inte om bostadsréattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med hénsyn tiil deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstéinka att ett foremal ar
behiftat med ohyra far detta inte tas in i
lAgenheten. -

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behtvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsraitsforeningen svarar
for eller for att avhjéipa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsrétten ska
tvangsférsdljas 4r bostadsrattshavaren
skyldig aft lata lagenheten visas pa
[Amplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se
till att bostadsratishavaren inte drabbas
av strre olégenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att
komma In [ lagenheten och utféra
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken,

Om bostadsrattshavaren inte [&mnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsforeningen
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ansdka om sérskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far upplata sin
fagenhet | andra hand till annan for
sjalvsténdigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bér begrénsas till viss tid och ska
[Bmnas om bostadsrétishavaren har skal for
uppléatelsen och bostadsrétisforeningen inte
har nagon befogad anledning att végra
samtycke,

Om Inte samtycke tlll andrahands-
upplételse I8mnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda uppléta sin
t{agenhet | andra hand om hyresnamnden
lamnar sitt tillsténd.

N&r en juridisk person innehar en
hostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad
anledning.

Samtycke il andrahandsupplatelse
behovs inte: ,
1. om en bostadsratt har forvérvats vid
exekutly forsaljining eller tvangs-
forséljning enligt bostadsréattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt | bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller
2. - om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenhaten
. innehas av en kommun eller et
landsting

Nar samtycke inte behovs ska
bostadsréatishavaren genast meddela
.styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ldgenhetan, om
det kan medftra men for bostadsrétts-
féreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten fér nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsrattsfreningen eller
nagon mediem i bostadsrattsfareningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avséga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrattshavare,
Avsggelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse Overgér bostadsrétten
till bostadsratisféreningen vid det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader frén avségelsen eller vid det
senare manadsskifte som angelis i
avségelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhest som
innehas med bostadsratt och som tilliratts
&r férverkad och bostadsrattsforeningen har
rétt att séiga upp bostadsrattshavaren fill
avilyttning enligt foljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavyift

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det aft bostadsratts-
fareningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att
betala arsavygift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &nh en vecka efter
forfallodagen eller, ndr det gélier en okal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nodvandigt samtycke eller tillstand

uppléter lagenheten i andra hand

4. Annat dndamal
om lagenheten anvands for annat
andamal &n det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstadende personer till men for
bostadsratisfGreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
1agenheten upplétits till i andra hand,
genom vardsloshet &r vallande till att det
finns ohyra | lagenheten eller om
bostadsratishavaren genom att Inte utan
oskaligt drajsmal underratta styrelsen om
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att det finns ohyra i lagenheten bidrar fill
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pé annat sétt vanvardas
eller om bostadsréitshavaren eller den
som bostadsrétten &r upplaten til | andra
hand utsatter boende | omglvningen for
stdmingar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte fljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vigrat tilltrade

om hostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till 1agenheten nér bostadsraits-
foreningen har ratt till titltréde och
bostadstattshavaren Inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr
skyldighet som géar utéver det han ska
gdra enligt bostadsratislagen och det
maste anses vara av synneilig vikt fér
bostadsratisforeningen att skyidigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vésentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om l&genhsien
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot-ersatining.

- En uppsagning ska vara skriftlig.

Nytfjanderatten &r inte forverkad, om
det som ligger bostadsréattshavaren {ill

- last 4r av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och
sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9
fér ske om bostadsrattshavaren Iater bli
att efter tillsagelse vidia rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilytining, far
hostadsratishavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten p& den grunden. Detta
galler inte om nytijanderatten &r forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stdmingar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enfigt punkt 6 eller
8 om bostadsrattsforeningen Inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avfiyttning
inom tre ménader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderéatten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsréatisforeningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
frén 1&genheten:

1. om avgiften — ndr det &r fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underratielse
om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har [mnats
tllt socialnamnden | den kommun
dar lagenheten ar beldgen

2. om avgiften — nér det ar frdga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mbjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften Inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skifjas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften Inom den
tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sé
snart det var mojligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans,

Vad som s#gs i férsta stycket galler inte

- om bostadsrattshavaren, genom att vid

upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behélia iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
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dréjsmal anstker om tillsténd till
upplételsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skilias
frén lagenheten om bostadsrétts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
ménader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallande som
avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i
boendet géller vad som ségs | punkt 7
aven om nagon tillségelse om réttelse
inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sérskilt
allvarliga stémingar far uppségning ske
utan underrattelse till sociaindmnden, en
kopia av uppségningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frén
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren {ill avilyttning inom
tva manader frén det att bostadsratts-
fareningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga foérfarandet har angetts il
atal glier om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsréatts-
foreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intilt dess att tvé ménader har
gétt fran det att domen i brottmélet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
farfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsratistoreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsréttsféreningen
gjort vad som krévs av den:

. tillsagelse om stérningar i boendet

2. tillségelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
tillséigelse att vidta rattelse
meddelande till socialndmnden
underrattelse till panthavare
angéaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer,

dédsbon med flera angdende nekat
medlemskap

oo

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa iamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till
medlemmarna eller till ndgon annan dé
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjélpmedel.
Narmare reglering av forutsatiningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedal
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan foreningsstdmmans godkénnande
avhanda bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomiratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vésentliga
férandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark s&som vésentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka
om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsrattsfareningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 S#rskilda regler for giltigt besiut

Fér giltigheten av foljande beslut krévs

godkannande av styrelsen for HSB:

1. besiut att dverldta bostadsratis-
foreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. besiut om &ndring av bostadsréits-
foreningens stadgar

F&r giltigheten av féljande beslut krévs
godkannande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsratisféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om &ndring av bostadsratts-
foreningens stadgar som inte
dverensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
féreningar

§ 48 Uttrdade ur HSB

Om eft beslut innebér att
bostadsrattsféreningen begar sift utirade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stdmmor och pa den senare fdrenings-
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stdmman bitratts av minst tva tredjedelar § 49 Upplésning

av de rostande. Om bostadsrattsféreningen uppléses
Vid uttréde ur HSB ska bostadsratts- ska behallna tillgangar tillfalla

foreningens stadgar och firma éndras medlemmarna i forhallande till

utan tillimpning av § 47. bostadsrattslagenheternas insatser,

ga medlernmar har godként stadgarna 2017-09-26

) LI

Thomas Karlsson Katarlna Helin
GO Lpuorea e
Tomas Hansson Camiila Brannfors
/ o

—W
,,'*%%7?7 /M//é\/ /
Fredrik Berg .+~ V Jonas Andréasson

)

rbforn Dacke

T

Fred Akesson / enligt fullmakt 14-08-11

Sida16av1s

Transaktion 09272115557448715291







