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BRF TEGELBRUKET 1

A. ALLMANNA FORUTSATTININGAR

Bostadsriittsforeningen Tegelbruket 1 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning.

Nybyggnad av ett bostadshus innehallande sammanlagt 51 lagenheter pagar och inflyttning
beriknas ske med borjan under fjirde kvartalet 2016 och avslutas under forsta kvartalet 2017.

Enligt foreningens stadgar far upplatelse endast ske till fysisk person.
Upplatelse av bostadslidgenhet far dock ske till byggnadsentreprentren vad avser de bostadsrétter
som denne skall forviirva enligt entreprenadkontrakt.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske med borjan preliminart under andra kvartalet 2016.

Berdkning av foreningens érliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kdnda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2016-03-08. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB képer de bostadsritter som inte upplatits (salts) pa avriakningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r fardigstillda
och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsiikring for entreprenadsiikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt tagandet att kdpa icke upplatna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsiikring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga lan som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifier enligt 4 kap
2 § bostadsratislagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: del av Vilunda 1:164, Upplands Visby kommun
Adress: Bryggerividgen 1B och 1C och Tegelvigen 1A och 1B
Tomtens areal: ca 2 240 kvm

Boarea enligt tabell: ca 3 743 kv

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i fyra vaningar samt kéllare med garage.
Antal bostadsldgenheter: 51 st

Parkering

32 garageplatser i gemensamhetsanlidggning
Beriiknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Servitut
Servitut till férmén for fastigheten kommer att bildas avseende balkonger.
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Gemensamhetsanliiggningar

Foreningens fastighet skall delta i gemensambetsanldggning GA1 avseende anordning for
avledande av dagvatten, innergérd inklusive belysning och forgardsmark samt GA2 avseende
underjordiskt parkeringsgarage inklusive nedfart samt andra for foreningens fastighet erforderliga
gemensamma anlidggningar.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanlédggningarna
inte att finnas tillgéngliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten cller andra arbeten
Bostadsriitshavaren skall utan sirskild erséttning halla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger riitt att nyitja ej upplatna (osélda) samt av denne forvérvade ligenheter for
visningsindamal.

Omradets utbyggnad

I omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet #r avslutad. Nagon rétt for
bostadsrittshavaren att utkréva ersiittning p.g.a. oligenheter av pagéende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjdrrvéirme och vatten, elrum, flaktrum

Fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme for kéllsortering av sopor

Cykelforrad, barnvagns-/rullstolsforrad, fastighetsforrad, stidrum
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmétare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pé pélar

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Puts och fasadtegel pa utfackningsvigg
Innerviggar, Igh skiljande: Betong

Innerviggar, ej birande: Gipsskivor pé reglar

Inneviggar, birande: Betong

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster, trd med aluminiumbekliddd utsida
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Légenhetsytterddrrar: S#kerhetsddrrar

Viirme

Fjdrrvirme, vattenburen med radiatorer.
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Ventilation
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Mekanisk franlufisventilation med viirmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.

Varmvatten

Mitare for individuell varmvattenmétning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Goly

Hall Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett

Ovriga rum Parkett
Klddkammare Parkett
Forrad Parkett
Bad Klinker
WC/dusch Klinker
wC Klinker

Viiggar
Mailade

Malade

Malade
Stiankskydd
av kakel

Malade
Mélade
Malade
Kakel

Kakel

Mailade
Stinkskydd
av kakel

Tak
QGriingat
Gringat

Griéngat

Griingat
Malat
Malat
Milat

Maélat

Malat

Ovrigt

Sképinredning

Spishéll och ugn

Kombinerad Kyl/frysi 1-2 RK
Separat Kyl och frys i 3-5 RK
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Allianceflédkt ovanfor spishall
Kokssnickerier

Sképinredning
Hylla, kladstang

Sanitetsutrustning
Sképinredning

Duschskérm

Tvittmaskin och torktumlare i

ldgenheter >5 5m2, kombinerad
Tvitt/tork 1 Gvriga ldgenheter
Torkstillning

Sanitetsutrustning
Duschdraperiskena

Sanitetsutrustning

Ligenheternas typ av ram samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Forsikring

Fastigheten #r under entreprenadtiden forsiikrad genom entreprenérens forsorg. Vid ibruktagande
kommer féreningens hus att vara fullvéardesforsikrat.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. 162 000 000 kr
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 162 000 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskatiningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomrade 0114048
Taxeringsvirde bostider ca 54 300 tkr
Taxeringsvirde garage ca 1 900 tkr
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BRF TEGELBRUKET 1

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beréikning av arliga
riintekostnader och amorteringar. Som sikerhet fiir 1an ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for berdknade 1an baseras pa en i planen antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar Y% Kr Kr Kr
Bottenlén 15 500 000 1 3,30% 511 500 10 850 522350
Bottenlan 15430000 3 3,30% 509 190 10 801 519 991
Bottenlan 15 500 000 5 3,90% 604 500 10 850 615350
Amortering utéver avtal 222 499 222 499
S:a lan 46 430 000 1625190 255 000 1880 190
Insatser 70 644 000
Upplatelseavgifter 44 926 000
S:a finansiering 162 000 000
Summa kapitalkestnader ar 1 (inkl amortering) 1 880 190

[) Berdknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid beriknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pé réntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds forlangning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga lan: 3,5%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rdnta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 8kad amortering av lanen for att sikerstilla foreningens ekonomi pé ldngre sikt.

Avskrivaning (ingir inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rdkenskapsér sker enligt linjar plan pa 120 ar for byggnad med: 943 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvérde fran Statistiska Centralbyrin fran 2014 med
30226 ki/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 ki/kvim 112 290
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 60 000
Styrelsearvode 15 000
Revisionsarvode 12 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 7 000
Vattenavgifter 120 000
Virmeavgifter 245 000
Elavgifter (exkl hushéallsel) 185 000
Sophémtning 70 000
Teknisk forvaltning c) 130 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensambhetsanldggning GA1 e) 40 000
Gemensamhetsanldggning GA2 e) 20 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 134 640
Forsdkringar 20 000
Véderprognosstyrning 18 000
Kdldmediekontroll f)

Ovrigt 10 000
Summa driftskostnader 1 086 640

Ovriga Kostnader

Fastighetsavgift bostédder g)
Fastighetsskatt garage 19 000
19 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3098 120 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.
b) Driftskostnaderna Ar uppskattade efter normalforbrukning. Variationer Sver aren forekommer och det berdknade
virdet for enstaka poster kan bli higre eller ldgre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

78 485 kr aterfinns under flera delposter; adim.kostnad, vatten-, védrme- och elavgifter.
c) Entreprendren ansvarar for teknisk- och ekonomisk forvalining under ca tvé ér.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprenoren. Kostnaden frén ar 6 kan
bergknas till 48 000 kr per ar.
e) Enligt kdpekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhéll av gemensamhetsanliiggningarna
fran tilltriidesdagen av foreningens fastighet till 6vertagande av gemensamhetsanlédggningarna mot
ersittning av 40 000 kr per ar for GA1 och 20 000 kr per &r for GA2,
) K6ldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden firén &r 6 berdknas till 10 000 kr per 4r.
g) Foreningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 15 dren efter faststillt viirdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med férdigstéllandearet (vérdeéret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som freskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifier som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per lagenhet.

Arsavgift ligenhet 3743  kvm 2539395
Arsavgift bredband 134 640
Arsavgift varmvatten 78 485
Hyra garage 32 st 900 kr/plats och man 345 600
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3098120 |

I nedanstéende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 8 mars 2016 for
bostadsrittsféreningen Tegelbruket 1, org nr: 769630-3648.

Den ekonomiska planen innehaller savél kénda som preliminéra uppgifter vilka stdmmer
overens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgéar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna dr saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kinda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedémning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pi
tillférlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nigot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléata ligenheter med bostadsritt f6rréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséittning f6r registrering av planen ir

uppfylld.

Stockholm den 9 mars 2016

0O

ol

...........................................

Asa Lennmor

Advokat Civ.ing
Advokatfirman Fylgia Fagottvédgen 43
Box 55555 192 74 SOLLENTUNA

102 04 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2016-03-09 for Brf Tegelbruket 1

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

N o e
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Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Berékning av taxeringsvirde

Ritning 1A-08.8-009

Indikativa réntor per 2016-02-10
Finansieringsaccept
Exploateringsavtal

. Adressritning

Areabekriftelse fastighet

2015-07-29
2015-07-29
2016-03-08
2016-03-08
2015-06-24
2015-11-16
2015-06-25
2016-02-10
2015-07-02
2014-05-19
2015-10-28
2015-12-08







