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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar f6r
Bostadsrittsforeningen Tegelbruket 1

Undertecknade styrelseledamiter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
mediemmar pé féreningsstdmma den 19 april 2018.
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Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och éndamal
1§
Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Tegelbruket 1.
2§

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelss far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skail anvandas som komplement tilt bostadsléganhet gller [okal.

Bostadsratt r den ratt i freningen som medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréttishavare.

Registrerades av Bolagsverket 2018-07-12
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Fareningens séte
3§

Styralsen skall ha sitt séte | Upplands Vasby kommun.

Rakenskapsar

4§
Fareningens rakenskapsar omfatiar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
5§

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsréattslagen (1991:614).

Upplatelse av bostadslagenhet far endast ske till fysisk person. Upplatelse av bostadslagenhet
far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsrétter som denne skall férvérva
enligt entreprenadkontrakt.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skrifflig ansdkan om
medlemskap kom in fill féreningen avgira frdgan om mediemskap.

6§
Medlem far inte utirada ur féreningen, sé lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsraitshavare skall anses ha uttratt ur {éreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem,

Avgifier
78

Fét bostadsratten utgdende insats och drsavgift faststalls av styrelsen. Andring av Insats skall
dock alltid beslutas av fdreningsstdmma.

Arsavglften avvags sd att den i férhallande till [Bgenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens [opande utgifter, amorteringar och avséitningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis | forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersattning f6r varme, varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten och elektrisk sirom skall erlaggas efter fbrbrukning eller area.

Styralsen kan Aven besluta att | rsavgiften ingdende erséttning for individuell méatning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader | samband dérmed, samt
ersétining fr bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erlaggas med lika belopp
per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid fill annan besiuta om
utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrantan enligt rantelagen (1975:636) pa den
obetalda avgiften fran fétfaliodag tll dess full betalning sker.
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Upplatelseavgift, dverldtelssavgift pantsattningsavgift och avgitt fér andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrslsen.

Far arbete med dvergang av bostadsrait far dverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,6 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsakringsbalken (2010:110),

Fér arbete vid pantsétining av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialfdrsékringshalken
(2010:110).

Pantséttningsavyift betalas av pantséttaren.

For arbete med andrahandsuppléielse av bostadsratt far avgift fér andrabandsupplatelse tas ut
med belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av prishasbeloppet enligt

2 kap 6 och 7 §§ soclalfdrsdkringsbalken (2010:110),

Féreningen far [ dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Avsiétiningar och anvéndning av arsvinst
8§
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen, senast fran och med det
varksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomférts, med ett belopp motsvarande minst 30 ki/m2 boarea fér féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pé féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledamdter och hdgst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra

suppleanter, vilka samtidigt valis av féreningen pa ordinarie foreningsstmma for tiden intill dess

nésta ordinarie stdmma héllits,

Konstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstifuerar sig sjalv.
Styrelsen &r besluisfor ndr de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av faitade beslut fordras, da f&r besluisidrhet minsta antalet
ledamdter ar ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i férening eller av en

styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Férvaitning




12§

Styrelsen far fbrvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjéiv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaliningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyitring m.m.
13§
Utan féreningssidmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda
fdreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sédan egendom.
Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen:

att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation.

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenhster genom ati aviamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaiiningsberattelse) samt redogdrelse for fdraningens intdkter och kostnader under aret
(resultatritkning) och far stéliningen vid rdkenskapsérets utgany (balansrékning),

ait uppréita budget och faststalla rsavgifter fér det kommande rékenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, basiktiga féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex vecKor fére den fbreningsstamma, pa vitken arsredovisningen och
revisionsberattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det fétflutna
rakenskapséret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningssiémma halla arsredovisning och
revisionsherattelse tillgéngliga och genast sanda dessa till medlemmarna som begér det.

Revisor

15 §

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden
intill dess nésta ordinarie stimma héllits.

Revisor éligger:

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens
farvalining samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstadmma framlagga revisionsberittelse.

Féreningsstimma
16 §

Ordinatie f8reningsstdmma hélls en gang om aret fore juni manads utgang.
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Extra stdmma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen &ven utlysas dé detta
far uppglvet Andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtiiga réstberéttigade medlemmar.

Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma, Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de arenden
som skall férekomma pd stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus
eller genom brav eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brav
eller e-post under uppgiven ellar eljest for styrelsen kind adress elier e-postadress,

Andra meddelanden till féreningens mediemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse fér vtfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstamma och ska utfardas senast tva
veckor fére fireningsstamma.,

Motionsratt
§18

Medlem som &nskar fa ett &rende behandlat vid stAmma skall skriftigen framstélia sin begéran
hos styrelsen i 4 god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stAmman.

Dagordning
19§
P& ordinarie féreningssiimma skall forekomma foljande arenden

1)  Uppréattande av férteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rdstidngd)
upprétlas av den som har ppnat stdmman.

2) Val av ordftrande pa stdmman

3) Anmélan av ordforandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

5) Valavtva personer att JAmie ordfdranden justera protokoilet, tillika ristréknare

6) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skeit

7  Foredragning av siyrelsens arsredovishing

8) Foredragning av revisionsberittalsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfribet {or styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tckande av forlust enligt faststélid
balansréakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av siyrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Owriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall férekomma endast de arenden, 16r vilkka simman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.
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20§

Protokoll vid foreningsstamma skall fdras av den stémmans ordférande utsett dartill. 1 friga om
protokollsts innehéll galler

1. att réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut ekall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras beityggande.

Vid stdmma fért protokolt skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlommarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid foreningsstamma har varje madlem en rgst. Om fler medlemmar har en bostadsréit
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Rostberéttigad dr endast den mediem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Mediems rostritt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt 1ag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler dven syskon,
foralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar mediemmen en juridisk
person far denne féretrddas av smbud som inte & mediem. Ombud skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hdgst ett &r fran utférdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstamma meditra hogst ett bitréde som antingen skall vara medlem
i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller &ven syskon, foralder eller
barn som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omrastning vid féreningsstamman sker oppet om inte narvarande réstberéttigad pakallar stuten
omristhing.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréids
av ordidranden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - dar sarskild rdstévetvikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 12 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1991:614).
Formkrav vid éverlitelse
228
Ett avtal om dverldtelse av bostadsrait genom kdp skall uppratias skriftligen och skrivas under
av saljaren och kdparen. Kdpehandlingen skall innehalia uppgift om den lagenhet som

bverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av dverldtelseavialet skall tillstallas styrelsen.
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Ratt att utdva bostadsritten

23§

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne uitva bostadsratien endast om han ar
eller antas till mediem | fdreningen.

En juridisk person som &r medlem i freningen féar inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Sverlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsrétten,
Efter tre ar frAn dédsfallet, far féreningen dock anmana didsboet att iInom sex ménader visa att
bostadsratten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dbd
eller att nAgon, som inte far vagras Intréde i fdreningen, férvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) tér dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utiva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv
férstljning eller vid tvangsiorsélining enfigt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) och da hade
pantrétt | bostadsrétten. Tre &r efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far véagras intréde i féreningen
har forvérvat bostadsratten och s8kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsraitslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte végras intréde i fGreningen om de villkor som
freskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som
hostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet tar vagras intrade i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsatiningama for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har &vergait till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
féreningen endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
meadlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma gatler
acksa ndr en bostadsratt till en bostadslagenhet vergatt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med hostadsréttshavaren.

liraga om fdrvary av andel | bostadsrétt 4ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
hostadsriiten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratien avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:3786) skall tillimpas.

25 §

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvarvaren inte antagits till medlem, far freningsn anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa ati nAgon som inte far véigras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsritten och skt medlemskap. lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far
bostadsratten tvdngsiorsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) fdr firvérvarens
rakning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsrattshavaren far inte anvénda l&genheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda,

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av aysevérd betydelse for féreningen
aller nigon annan medlem i fGreningen.
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Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en
juridiek person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten uiféra aigérd som
innefattar

1. ingrepp i en béarande konstruktion,
2, andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig farandring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjélklag,
gora ingrepp under markytan som kan medféra skador pé gardsbjalklaget eller pa
forsojningsantaggningar.

Styrelsen far inte végra ait medge tillstand till en atgérd som avses | forsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet f&r féreningen.

Installationer s& som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftiiga tillstand.
Bostadsrittshavaren svarar for skétsel och underhdll av s&dana installationer. Om det behdvs
for husets underhall eller for att fullgdra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera installationen.

28§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer | lagenheten, om det kan meditra
men for foreningen eller nagon annan medlem i fdreningen.

20§

Nar bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars fdrsamra deras bostadsmiljp ait de inte skéligen bor talas, Bostadsratishavaren skall
dven | dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i Gverensstmmeise med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver ati dessa aligganden fullgdrs ocksa av dern som han eller hon
svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sédana stérningar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen
skall féreningen
1. ge bostadsratishavaren tillségelse att se till att stérmingama omedelbart upphor, och
2. om det &r frAga om en bostadslégenhet, underratta socialn&mnden | den kommun dar
IAgenheten &r beldgen om stérningama.

Andra stycket géller inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérmingarna &r sérskiit allvarliga med hansyn till deras art gller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har antedning att missténka att ett iremal ar behéaftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler veni de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behdvs dock inte,




1. om en bostadsrétt har fdrvérvats vid exekutiv forsalining eller tvangstorsélining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantratt | bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast undsarrattas om en upplatelse enligt andra stycket,

g

Vagrar styrelsen att ge sitt samtyckae till en andrahandsupplételse, fir bostadsrétishavaren &inda
uppléta sin lagenhet | andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och fdreningen inte har nagon
befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet skall bagrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillsténd endast
att féreningen inte har nagen befogad anledning ait végra samtycke. Tillstandet kan begrénsas
till viss tid,

Ett tillstand illl andrahandsupplatelse kan {érenas med villkor.

32§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hélla lagenheten jdmte tillhtrande utrymmen i
gott skick. Detta géller &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gérdsbjélklag, om
sadan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten rdknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt undarfiggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationet,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens yiter- och innerdirrar samt

svagstromsanliggningar.

skap med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for
v, :

Bostadsrittshavaren svarar dock inte 16ér reparation av ledningar tor aviopp, varme, gas,
oloktricitet och vatten om féreningen forsett Isgenheten med ledningarna och dessa fianar fler
4n en lagenhet. Detsamma géller sprinkleranlaggning, rdkgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarat ints helier f&r malning av utifran synliga delar av ytterfdnster och
yiterddrrar,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller f&r métare/pulsgivare for férbrukning av varmvatten och
al som féreningen forsett lagenhetan med. Bostadsrittshavaren far inte flytta, paverka eller gora
Averkan pA mataren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltrade till lagenheten f8r att
besiktiga ach laga féreningens matare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse eller

2. vardsloshet eller frsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne som
géist :

b) négon annan som han eller hon har inrymt | lagenheten eller

c) nagon som fér hans eller hennes rékning utfdr arbete i 1agenheten. Fér reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av négon
annan &n bostadsrattshavaren sjlv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon /
brustit i omsorg och fillsyn. é”?‘
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Sjatte stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra | ligenheten.

Foreningens rétt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar fér lAgenhetens skick enligt 32 § | sadan
utstréckning att annans sékerhet dventyras sller det finns risk for omfattande skador pa annans
agendom ach inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 1agenhetens skick sa shart som médjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrétishavarens bekostnad.

Tilltrade till 1igenheten
34§

Féretradare fér bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in | [Agenheten nar det behivs f6r
tilisyn eller t8r att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsrétien skall
tvangsfiredljas enllgt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pd Iémpllg fid. Foreningen skall se tili att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet an nédvéndigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig ati tala sddana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds
av nédvandiga atgéarder fér ait utrota ohyra i huset eller p marken, dven om hans eller hennes
[&genhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte iamnar tilliréde till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsidgelse av bostadsratt
35§

En bostadsriitshavare fér avséga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser sorn bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall gbras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten utan ersaitning till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter fre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjianderétten till en l4genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar, med de
hegrinsningar som fbljer av 37 och 38 §8§, férverkad och féreningen séledes berdttigad att séga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsratishavaren dréjer med att bstala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
batalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nér det galler bostadsiagenhet, mer &n en vecka efier forfallodagen eller, nar det galler en
Iokal, mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsréitshavaren utan behdvligt samtycke eller tilistAnd upplater 1agenheten | andra

hand, @b
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4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrétishavaren sller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till ait det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar 1i) ait ohyran sprids i huset,

8. om lAgenheten pé annat satt vanvardas eller om hostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenhsten eller om den som légenheten upplétits
till i andra hand vid anvandning av denna asidoséatter de skyldigheter som enligi samma
paragraf dligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tillirade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gora
enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9, om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds f&r néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brotisligt
forfarands, sller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersatining.

37§

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydalsa.

Uppségning pa grund av tdrhéllande som avses i 36 § 3, 4 slier 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillséigelse vidia rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslgenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan drbjsmél anstker om tillstand till
upplatelsen och far ansbkan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialndmnden har underratias enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om séarskilt allvarliga stémingar i boendst géller vad som ségs i 36 § 6 dven om
négon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppségning som géller en
bostadslagenhet ske utan féregdende underréttelse til socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler inte om storningarna intréffat under fid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa satt som anges i 30 och 31 §%.

Underrattelse till sociaindmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
avfattas enligi formuldr 4 vilket faststélits genom fdrordningen (2004:3898) om vissa
underrattelser och maddelanden enlfigt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderatten férverkad pé grund av forhallande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan féreningan har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lAgenheten p4 den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten &r
forverkad pa grund av sadana sarskilt alivarliga stdmingar | boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrétishavaren far inte heller skiljas fran l&genheten om foreningen inte har sagt upp

bostadstattshavaren till avilytining inom tre méanader fran den dag dé foreningen fick reda pa

forhallande som avses i 36 § 5 eller 8:eller inte inoir tvé manader frdn den dag da féreningen

fick reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse, é}




39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsréttshavaren till avilytining, f&r denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran légenheten

1. om avgiften - nar det &r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsratishavaren pa sadant stt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mbfligheten att {a tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om upps#gningen och anledningen till denna har lamnats till soctalnémnden i

den kommun dar l3genheten ar belégen, sller '

2. om avgiften - ndr det &r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rittshavaren pd sadant sétt som anges i bostadsrattslagens { 1991:614 } 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underréttelse om mdjligheten att f4 tillbaka iagenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet fér en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén lagenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa
shart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors | férsta instans,

Vad som sags | ftirsta stycket géller ints om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillféllen inte betala avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har dsidosalt sina férpliktelser i
sa hag grad att han eller hon skéligen inte bét fa behélla lAgenheten.
Underréttelse enligt fdrsta stycket 1a skall betréffande en bostadslagenhet aviattas enligt
formulér 1 och meddslande enligi forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet
avfaitas enligt formulér 3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal aviattas
enligt formular 2. Formular 1- 3 har faststéallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrétielser och meddelanden ernligt 7 kap 23 § bosiadsrattslagen (1991:614).

Avflytining

408§

S4gs bostadsrittshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 8, ar
han eller han skyldig att flytta genast,

Séags bostadarattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 elier 8 far han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte raiten
&lagger honom eller henne ait fiytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak
som anges | 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsagning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillAmpas dvriga bestérmmslser i 39 §.

Uppsidgning
41§
En uppséagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsratishavaren till avilyttning, har féreningen rétt till erséattning fér

skada.
Tvingsforsalining ‘
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Har bostadsréittshavaren blivit skild frén lagenhsten till féljd av uppségning i fall som avses i 36
§, skall bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s& snart som
mdjligt om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgenérer vars ritt berbrs av
forséljningen kommer éverens om ndgot annat. Férséliningen far dock skjutas upp till dess ait
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgéardade.

Ovriga bestammelser
43 §
Vid foreningens upplosning skall férfaras enligt @ kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614).
Behalina tillgangar skall fdrdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till lAgenheternias
insatser och upplatelssavgifter.
44 §

Utbver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.




