STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

POPULUS

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsratisfaraningen Populus.

Foreningen har tilt &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bosléder &t medlemmarna till nytjande utan tidsbegransning. Vidare ati
i forekommande fall uthyra kommersielia lokaler. Medlems ratt i férepingen pa grund av sadan
upplateise kallas bostadsratt. Madlem som innehar bostadsraii kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sift sate | Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nar en bostadsratt Hverlatits till en ny innehavare, far denne uttva bostadsratien och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av haostadsrait skail

anstka om medlemskap i bastadsrattsfdreningen pa satt styrelsen bestammer,

3§
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsratt | fdreningens hus.

INSATS OCH AVGIFTER M M

48

Insats, arsavgift och i forekommande fall uppldtelseavgifi faststalls av styrelsen.

Fareningens kostnader finansieras genom att bostadsritishavama betalar arsavgift il
fareningen. Arsavgifterna férdslas pa bostadsrittsligenheterna | forhallande till 1agenheternas
andelstal.

Uppiatelseavgift, Overiatelseavgift och pamtsattningsavgift far tas ut efter beslut av styretsen.
Overlatelseavyiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hégst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underratielse om paniséitning.



Overlatelseavgiften betalas av forvarvarna och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdgmmer. Om inle avgifterna betalas i ratt {id
uigar drojsmalsranta entigt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen til dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader m
m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhelen i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsratishavaren svarar for det iGpande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av ledningar f&r aviopp, vérme, gas, e, vatten och
ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som betignar fler &n en [Egenhet,

Bostadsrittshavarens ansvar for 8genhetens underhalt omfattar sdlunda bland annat

- egna installaticner;
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisclerande skiki;
- inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillh&rande lagenheten;

- ledningar cch 6vriga installationer {or aviopp, vBrme, gas, el, vatten och ventilation - il de
delar dessa inte §janar fler an en lagenhet och féreningen forsett Iagenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstrdmsaniiggningar; malning av vattenfylida radiatorer och ledningar som
tianar fler &n en lagenhet och som {Breningen férsett lgenheten med; elledningar fran
lagenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstéder med tillhérande rékgéngar; dbrrar; glas och bagari
golvhrunnar, nster; dock ef malning av yttersidorna av dorrar och fénster;

- till iigenheten hdrande mark.

Bostadsréitshavaren har en vardpliki for titl (3genheten hérande balkong, terrass elfer uteplats
men svarar i dvrigt endast for rernthalining och satiskottning av baikong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsratishavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattentednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick i s&dan uistréckning att
annans sdkerhet aventyras eller deft finns risk f6r omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far féreningen
avhjdipa bristéen pa bostadsrétishavarens bekostnad.

6§
Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhdllsatgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av i3genheten som mediemmen svarar for.



7%

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar | [8genhsten. Férandring som innefattar ingrepp i
bérande konstruktion, &ndring av befinttiga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
annan vasentlig féréndring av fagenheten far dock inte utfdras uian styrelsens tilistand. Som
avsevard foréndring raknas alltid foréndring som kréver bygganmalan elfer bygglov. Det aligger
bostadsrattshavaren att anstka om bygglov eller att géra bygganméilan.

8§

Nér bostadsratishavaren anvander lagenheten skall han elier hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte wsétts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsémra deras boendemiljé att de inie sktigen bor talas, Bostadsratishavaren skall aven i dvrigt
vid sin anvandning av ldgenheten ifakita alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom efler utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de s&rskilda regler som
foreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétishavaren skall halla
noggrann lillsyn over att dessa afigganden fullgdrs ocksa av dem som hor till hushaliet, besoker
honom eller henne, som inrymts i ldgenheten eller ndgon som fér hans eller hennes rakning utfér
arbete i lagenheten.

9§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har raft att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for
titsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utftra, Nar
bostadsrétten skall salias genom tvangsforsalining eller nar bostadsréttshavaran har avsagt sig
tagenheten, ar bostadsratishavaren skyldig att 13ta visa lagenheten pa 1amplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltréide tili [Agenheten, nar féreningen har ritt titl
det, kan styrelsen anséka em handréckning.

10 §

En bostadsréitishavare far upplata sin Idgenhet i andra hand till annan ftor sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. { bostadsraitsiagen anges vissa situationer dar samtycke
inte erfordras. Samtycke kan ges i form av innehéll i upplételseavtal elier annat avtal.

1§

Bostadsratishavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamat an det avsedda.

12§

Nyitianderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrétishavaren drdjer med att betaia insats, upplatelseavgift eller arsavgift,
2) l&genheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrdttshavaren inrymmer utomstaends personer till men for forening elier mediem,

4} lagenheten anvands fér annat &ndamal &n det avsedda,



5) bostadsrattshavaren eiler den, som tagenheten uppiatits till { andra hand, genom vardslashet
&r vallande till att det finns ohyra i tagenheten eller om bostadsritishavaren, genom att inte
utan oskaligt drojsméal underrdtia styrelsen om alt del finns ohyra i I3genheten, bidrar til} att
ohyran sprids | fastigheten,

6) om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 5 § vid anvandningen av l&genheten eller om den som lagenheten
upplatits till | andra hand vid anvéndningen av denna asidosatter de skyldigheter som &ligger
en bostadsraitshavare,

7} bostadsrattshavaren inte 1amnar tilllrade till 1Izgenheten och han inte kan visa giltig ursikt fr
detta,

B} bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
far foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) iagenheten helt eller tii vAsentiig del anvands for naringsverksamhiet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsiigt férfarande efter for tillfalliga
sexueita férbindelser mot ersattning.

Nyftjanderatten &r Inte férverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehadller bestdmmelser om att bostadsrattsforaningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse Innan foreningen har ratt att sédga upp
hostadsrdtten. Sker rétteise kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14 §
Om foéreningen séger upp bostadsrattshavaren tilt avflyttning har féreningen rétt till ersattning for
skada.

15§

Har bostadscétishavaren blivit skild fran 1agenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadsrétten
tvangsforséljas. Forsaliningen far dock ansta till dess att s&dana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit algérdade.

STYRELSEN

16§
Styrefsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst fre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av féreningssi&mman r hagst tvd ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan farutom medlem valjas &ven make elter sambo till medlem
samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemman.



Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktion&rer. Féreningens firma iecknas férutom
av styrelsen pa det s&it styrelsen hestémmer,

17 §
Vid slyrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytierligare tedamot som styrelsen utser.

18§

Styreisen &r beslutfor nér amalet narvarande ledaméter vid sammantradet éverstiger hiifien av
samiliga tedamdter. Som styretsens beslut galier den mening fér vilken mer an halften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut
ndr for besiutiorhet minsta antalet iedamdter &r narvarande erfordras enhillighet,

198

Styrelsen eller firmatecknare {ar inte utan fdreningsstammans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasenttig tiil- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsratislagens bestdmmelser fora medlems- och lagenheis-
forteckning. Bostadsratishavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsraitsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Fdreningens rékenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fére ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna f&rvallningsberittelse, resultatrdkning
och balansriakning.

22§

Revisorerna skail vara minst en och hogst tvd med higst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pa foreningsstaémma for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till
nasta ordinarie foreningsstdmma, Revisorerna behdver inte vara medlemmar

23§
Revisorerna skall avge revisionsberdtielse senast tva veckor innan foreningsstdmman.

24 §

Styretsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styralsens férklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tiligangliga for mediemmama minst en vecka fore
foreningsstamman.



FORENINGSSTAMMA

25§
Crdinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads
utgéng.

26 §
Medlem som dnskar ldmna forslag till stdmma skall anmala detta till styrelsen senast 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att best&mma.

27 §

Extra féreningssidmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller n&r minst
1/10 av samitliga réstherittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som dnskas behandlat pa stAmman.

28 §
Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekamma:

1y Oppnande

2)  Godkdnnande av dagordningen

3} Val av stammoorditrande

4}  Anmalan av stammoordforandens val av protokollfdrare

5)  Vatav tva justeringsmén tillika réstréknare

8}  Fraga om stdmman blivit | stadgeenlig ordning uttyst

7} Faststiilande av réstlidngd

8}  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9}  Fdoredragning av revisoms berdteise

10) Besiut om fasistiliande av resultat- och balansrékning

11} Beslut om resultatdisposition

12} Fraga om ansvarsfrihet f&r styrelseledamdterna

13}  Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14}  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16y Val av valberadning

17) Ay styrelsen till stadmman hanskjuing fragor samt av féreningsmediem anmall &rende
18} Avslutande

29§

Kallelse till féreningsstamma skall innehalia uppgift om vitka drenden som skall behandlas pa
stAmman. Kailelse skall utfardas personligt till samtliga mediemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fire extra foreningsstamma,
dock tdigast fyra veckor fore stdmman.

30§

Vid foreningsstdmma har varie medlem an rést. Om flera medlemmar innehar hostadsratt
gemensamt har de dock tilsammans endast en rdst. Rostrétt har endast den mediem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt 1ag.



31§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Aven annan &n mediem, make, sambo eller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrada mer &n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa féreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Aven annan &n medlemmens make,
sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

32§

Foéreningsstdmmans beslut utgbrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgoérs vaiet genom lottning om inte annat beslutas av stamman
innan valet forrattas. Nar det galler vad andring av stadgarna galler vad som anges i lagen om
ekeonomiska féreningar.

33§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie férenings-
stamma hallits.

34§

Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

* Fond fér yttre underhall,
* Dispositionsfond.

Till fond fér yttre underhall skall arligen avséittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
fastighetens taxeringsvarde.



UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om foreningen uppitses skall behaiina tillgadngar tillfalla medlermmarna i férhallande till
t{agenheternas insatser. Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skali delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i {Srhallande till iagenheternas arsavgifter for det senaste

rakenskapsaret.



