Arsredovisning

Brf Sodra Polhem

769604-5579

Styrelsen for Brf Sodra Polhem far hirmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvaliningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrdkning
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FORVALTNINGSBER/ TTELSE

Styrelsen for Brf Sédra Polhem i Jarfalla far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN
Alimant om verksamheten
Fdreningen har sitt site | Stockholms lan, Jarfalla kommun.

Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsidagenheter och
iokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
fareningens hus, och marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet och lokal.

Fareningens fastighet

Féreningen forvirvade 2001-02-01 fastigheten Polhem 1:84, Jirfalls kommun.
Foreningens fastighet bestar av 58 lagenheter i smahus fordelade pa 10 kedjehus, 32 st parhus samt 16 st radhus.

Légenhetsfﬁrdeining:

20 st 4 rum och kak
28 st 4-5 rum och kok
10 st 5-6 rum ach kék

Den totala boytan ar 5 812 kym,

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 132 268 000 kr varav ma rkvardet motsvarar 66 240 000 ki
och byggnadsvardet 66 028 000 kr

Fastighetsforvaltning

ABJ Bofbrvaltning har svarat f&r den ekonomiska fdrvaltningen,

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2020-06-28 och foljande konstituerande sammantrade haft féljande
sammansattning:

Patricia Fakhouri Ordfgrande
Pablo Cabala Ledamot
Johan Sterne Ledamot
Jennyca Imner Nicolau Ledamot
Christian Isaksson Ledamot
Anders Kanning Suppleant
Karin Bergenteg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamadter tvi i forening.

Revisor

Goran Andersson Crdinarie
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Valberedning

Torbjérn Isaksson
Paula Sjoblom

Fdreningens stadgar
Fareningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-09-16.
MEDLEMSINFORMATION

Fareningen har 100 (101) medlemmar fordelade pa 58 ligenheter.
5 medlemmar har tillkommit och & har lamnat foreningen under aret

FLERARSOVERSIKT

Ar 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3603 3603 3603 3603 3603
Resultat efter finansiella poster,tkr 432 292 EX 271 -420
Soliditet% 53 51 50 50 49
Eget kapital, tkr 40034 39602 39310 39219 38948
Taxeringsvarde, tkr 132268 132268 132268 89488 89488
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostader 620 620 620 620 620
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 5962 6220 6478 6564 6736
Lan i férhallande till taxeringsvarde % 26,2 27,33 28,47 42,63 4375
Genomsnittlig skuldranta % o 1,35 133 1,32 132 244
Avsatt till fond yttre underhal| kr/kvm UBA 86 86 &6 86 86
lanspréktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 21 48 91 80 101
Antal éverlatelser 4 2 6 6 3
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 35266 31579 36490 35608 38600
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets inging 35322 254

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning

Forandring av fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 35322 254

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsdttning till fond far yttre underhall
lanspréktagande av fond far yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Forlags-
insatser

2307 746

2307 746

800 372
431780
1232152

497 000
-123 126
858 278
1232 152

Fond for
yttre

underhall
953 167

218 873

1172 040

Balanserat
resultat

726 909

292 336

-218 873

800372
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Arets
resultat

282 336

-292 336

431780
431780

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med tilliggsupplysningar,
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rérelseintikter, lagetférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella ach immateriella
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader ach liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7,8

6 7

2020-01-01
2020-12-31

3 603 480
3 603 480

-1 646 433

-35849
-1011 500
-2 693 782

909 698

-477 918
-477 918

431780

431 780

4371 780
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2019-01-01
2019-12-31

3603 480
3 603 480

-1772 385

-35 888
-1 011 500
-2819773

783 707

-491 371
-491 371

292 336

292 336

292 336
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgingar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
1

2020-12-31

73 800 687
73 800 687

73 800 687

468 531
157 797
626 328

1648 543

1648 543

2274871

76 075 558
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2019-12-31

74 812 187
74812 187

74 812 187

454 785
148 468
603 253

1825467

1825 467

2428720

77 240 907
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhali
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kastnader och forutbetalda intiker
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

12

13

2020-12-31

35322 254
2 307 746
1172 040

38 802 040

800 372
431780
1232 152

40 034 192

34650 150
5458

951 084
434 674

36 041 366

76 075 558
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2019-12-31

35322 254
2307 746

953 167
38583 167

726 909
292 336
1079 245

39 602 412

35650 150
35650 150
500 000
29421

919 938

538 986

1988 345

77 240 907
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8(11)

Arsredovisningen har upprattats enligt érsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgingar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materislla anlaggningstillgangar.

Byggnader och mark

Not 2 Nettocmséttning

Arsavgifter bostider
Summa

Not 3 Lépande reparationer och underhall

Reparation bostad, vattenskada
El

Vérmepumpar

Tak, besiktningar samt skada
Ventilation

Markinventarier

Summa

Not 4 Planerat underhjll

Darrar
Varmeanlaggning
Summa

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsel

Vatten och aviopp
Avfalishantering
Fastighetsforsakring
Kabel-Tv
Snéréjning
Radonmatning
Summa

Procent Ar
1,47 68

2020

3 603 480
3 603 480

2020

3949
67 623
63279
17 020
13994

165 865

2020

123 126
123 126

2020

18 308
229 754
154 251
116 289

54 025

18 632

19 344
610 603

2019

3 603 480
3 603 480

2018

13 198
802
4138
183 013

201 151

2019

31875
246 252
278 127

2019

22 325
197 953
134 906
109 986

52728

52 964

570 862
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Not 6 Ovriga rérelsekostnader exklusive arvoden

Farbrukningsinventarier och farbrukningsmaterial
Kostnader fér slapkirra

Kreditupplysningar

Kontorsmaterial

Post och telefon

Revisionsarvode

Foreningsstamma / medlemsméten / styrelseméten
Upprattande av energideklaration

Ekonomisk fdrvaltning

Avgifter Bolagsverket

Uppdatering av underhallsplan

Bankkostnader

Ovriga frimmande tjanster

Summa

Not 7 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 8 Fastighetsavgift

Fastighetsavgift
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

2020

365
1000
1713
5440
17 375

9243
36 250
69 252

700
5000
2155

148 493

2020
114 104

35849
149 953

2020

484 242

484 242

2020-12-31

87 400 000
87 400 000

-12 587 813

-1011 500
-13 599 313

73 B0O 687

2020-12-31

468 531
468 531
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2019

257
365
800

5440

17 639
36377
66 752

1500

1783
7850
141177

2019

114 226

35888

150114

2019

466 842

466 842

2019-12-31

87 400 000
87 400 000

-11 576 313

-1 011 500
-12 587 813

74812 187

2019-12-31

454 785
454 785
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Not 11 Férutbetalda kostnader 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsférsakring Nordeuropa Férsakring AB 125 065 116 289
ABJ Bofbrvaltning 19 048 18673
Comhem 13 684 13 506
Summa 157 797 148 468
Not 12 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek AB, Rénta 1,35%, villkorsandras 2021-09-15 34 650 150 35150 150
Nordea Hypotek AB, Rénta 0,65%, slutamortarat 2020-07-27 - 1000 000
Avgar: kor‘h‘ristig del -34 650 150 -500 000
Summa 0 35 650 150

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 12 994 13 527
Forutbetalda arsavgifter 311970 283 850
Upplupna styrelsearvaden 50 000 50 000
Upplupna sociala avgifter 15710 15710
Upplupet revisionsarvode 17 000 17 000
Ovriga interimsskulder 27 000 158 899
Summa 434 674 538 986
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Not 14 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 50 070 000 50070000
Summa stillda sikerheter 50 070 000 50 070 000
UNDERSKRIFTER
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Goran Andersson
Godkand revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman Bostadsréil‘tsfﬁrcningen Sodra Polhem i Jirfilla
Org.nr. 769604-5579

Rapport om ﬁrsreduvisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision ay arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sadra Polhem Jarfilla for ar
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avscenden réttvisande bild av foreningens finansiclla stillning per den 31 december 2020
och av dess finansiclla resultat for aret enligt arsredovisningslagen. IForvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar” Jag dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i svrigt fullgjort mitt
yrkesctiska ansvar enli gt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fir alt arsredovisningen uppriittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer sr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innchaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter cller misstag.

Vid upprittandet ay arsredovisningen ansvarar styrelsen [6r bedémningen av [Sreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drif. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har faltats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna cn rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare si g dessa beror pa ocgentligheter cller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innchéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti {or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer at uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter clier misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan {rvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identificrar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter clicr misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga fir ant utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken f5r att inte uppticka en visentlig felaktighet (il] f6ljd av ocgentligheter ar
hégre én (6r cn vasentlig felaktighet som beror pd misstag, cfiersom ocgentligheter kan inncfatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaclse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindighcterna, men
inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelscns
uppskattningar i redovisningen och tillhsrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelscr
eller forhallanden som kan leda til] betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, mastc jag i revisionsberdttclsen fista
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modificra uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en fGrening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett siitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar
Urtalanden

Jag tillstyrker att [Breningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i [Srvaitningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare
avsnittet "Revisorns ansvar" Jag dir oberoende i forhallande til] f6reningen enligt pod revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mity yrkesetiska ansvar cnligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamta dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i gvrigt.

Styrelsen ansvarar for [6reningens organisation och forvaltningen av [Greningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ckonomiska situation och att tillse att
fSreningens organisation #r utformad sa au bokforingen, medels{érvaltningen och féreni ngens
ckonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pj ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siéikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller giort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller

* Pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, arsredovisnin slagen eller stadearna.
g gslag &

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av [Greningens vinst cller [6rlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om frslaget dr forenlipt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men in gen garanti for att en revision som utfers enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder cller forsummelser som kan féranleda
crsittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett f6rslag till dispositioner av foreningens vinst cller
forlust inte &r forenligt med bostadsriitislagen,
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Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionel|t omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs bascras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att Jag fokuscrar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse far foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra (orhallanden som ir relevanta for mit ultalande om
ansvarsfrihet, Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst cller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Goran Andersson
Godkind revisor
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