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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen avgora
fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet, Jarfilla Jakobsberg
2:2825 i Jarfalla kommun férvarvades 2015-
07-08.

Féreningens fastighet bestar av 3
flerbostadshus. Fastigheten fardigstalldes 2016
och har vardear 2016.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5507 kvm,
varav 5 402 kvm utgor lagenhetsyta och 105
kvm lokalyta. | féreningen finns 44
parkeringsplatser, varav 44 i garage.
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende.

Lagenhetsfordelning
7 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Samtliga 75 lagenheter &r upplatna med
bostadsratt.

| fastigheten finns en gemensamhetslokal som
ar inredd for sammantraden. | fastigheten finns
det dven extra lagenhetsforrad for uthyrning till
foreningens medlemmar.

3/14

Foreningen har en uthyrd lokal med féljande
|6ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Youhannas Salonger 2022-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsanldggning Foreningen kommer
att vara delaktig i en gemensamhetsanlaggning
avseende garage tillsammans med andra
fastigheter i omradet. Anlaggningen kommer
att forvaltas genom en samfallighetsforening.
Samfélligheten bildades i slutet av januari 2021.

Férsdkring till fullvarde for byggnaden har
foreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet
ingar styrelseférsakring.

Férvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel
har foreningen avtal med El- och
Fastighetsservice till och med 2020-06-30.
Fran och med 2020-07-01 har avtal tecknats
med Nabo. For stadning har féreningen avtal
med Stadpoolen AB. For den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB till och med
2020-12-31. Fran och med 2021-01-01 har
foreningen tecknat avtal med Nabo.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2014-12-30 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-01-27.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-08-17.

Styrelsen har sitt sate i Jarfalla kommun.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvarde via
bolag s.k. paketering. Féreningen har forvarvat
fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon
underpriséverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt Byggnaderna
fardigstalldes 2016 och har deklarerats som
fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts
vardear 2016.

Bostadslagenheterna &r fran och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststallt vardear.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 108 st. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 105 st. Under aret
har 15 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-02 haft foljande sammansattning:

Bo Darsenius ledamot/ordf.
Anders Back ledamot
Caroline Berglund Pilgrim ledamot
Hoger Ibrahim ledamot
Camilla Rudin ledamot

Anna Sofia Chaipanad Kjellgren suppleant/ledamot
fr.o.m. november

Farha Omar ledamot t.o.m. november 2020

Till revisor har Ohrlings Pricewaterhouse
Coopers AB valts.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 13 st.

Féreningens firma har tecknats av tva
ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2020 ar en vinst likt
resultatet for 2019.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2020
minskat nagot vilket beror pa gjorda
amorteringar.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Kassaflodet fran den |6pande verksamheten ar
positivt. Det positiva kassaflodet har anvants
till en stérre extraamortering pa ett lan,
kassaflodet efter amorteringar ar negativt. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets kassaflode.

Arsavgifterna hojdes i borjan pa 2020 och i
samband med budgetarbetet infor ar 2021
beslutade féreningen om oférandrade avgifter.

Planerat underhdllsbehov Eftersom fastigheten
ar nybyggd finns inget storre underhall planerat
inom de narmaste fem till tio aren.

Foreningen har en underhallsplan. Enligt
stadgarna skall da avsattning for foreningens
fastighetsunderhall géras med belopp som
framgar av underhallsplanen.

o

Planerad dtgdrd Ar  Kostnad/Kkr.
Radonmatning 2021 41
Obligatorisk ventilationskontroll 2021 42
Stamspolning 2022 155
Malning av insynsskydd vid 2023 26
uteplatser

Byte av vattenmatare 2025 250
Malning av golv i miljérum 2025 8
Rengoring av fjarrvarmevaxlare 2025 v/
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Forandring Eget kapital

In.betalda Uppléte'lse- Vit fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 81880000 70005000 495 420 1276281 479171 154135872
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 272 580 -272 580
Balanseras i ny rékning 479171 -479 171
Arets resultat 432749 432749
Belopp vid arets utgang 81880000 70005000 768000 1482872 432749 154568621
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 4817 4892 5039 4486 2585
Resultat efter finansiella poster, Kkr 433 479 701 611 460
Soliditet, %* 72,8 71,9 715 70,9 69,9
Srirzomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 717 204 704 704 704
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10528 10 995 11186 11411 11764
Lan per kvm bostadsrattsyta och lokalyta, kr 10 329 10788 10972 11193 11539,
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 154157 15157 15157 15157 154157
Genomsnittlig skuldranta, % *** 1,26 1,26 1,19 1,07 1,07
Fastighetens belaningsgrad, % **** 27,1 28,1 28,4 28,8 29,5

* Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen
** Inklusive Triple Play, men exklusive varmvatten (som debiteras enligt faktiskt forbrukning)
*** Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

**** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat 1482872

Arets resultat 432 749
1915621

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsatts 1 333000

| ny rékning dverfores 582 621
1915621

Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balans-

rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 4 807 051
10074

4817 125

w

-1 967 502
4 -196 169
5 -80 777
-1 404 003
-3 648 451

1168 674

-735 925
-735 925

432 749

432 749

2019-01-01
2019-12-31

4891 804
0

4891804

-1 926 334
-163 278
-162 742

-1 404 003

-3 656 357

1235447

-756 276
-756 276

479 171

479 171

Brf Vaderkvarnen i Séderdalen Org. nr 769629-3450



\I

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7114

Not

o

2020-12-31

210 132 403
268 819
210 401 222

210401 222

473
12 069
263 696

276 238
1610 502

1886 740

212287 962

2019-12-31

211494918
310307

211805225

211 805 225

22592
12:956
164 564

200112

2 340280

2540 392

214 345 617
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

151 885 000
768 000

152 653 000

1482 872
432749

1915621

154 568 621

10
42 992 750
70 600

43 063 350

10 13 877 500
206 979

20 440

7539

11 543 533

14 655 991

212287 962

2019-12-31

151 885 000
495 420

152 380420

1276281
i Uil
1755452

154 135872

58 370 500
70 600

58 441 100

1027 000
146 646
18 380

0

576 619

1768 645

214 345 617
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

1168 674
1404 003
-/35925

1836752

22119
-98 245
60333
-23 487

1797 472

-2 527 250
-2 527 250

-729778
2 340 280

1610502

2019-01-01
2019-12-31

1235447
1404 003
| =756276

1883174

289
49 453
-68 198
bt

1857958

U700

-1027 000

830 958
1509 323

2340280
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar. Principerna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlédggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter fér
férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for

reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning, bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar skrivs av dver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir

avskrivningsplan tillampas.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r
Installation méatning 10 ar
Inventarier styrelserum 10 ar
Sakerhetsskap 5ar
Ovrigt

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Noter till resultatréikningen
Not2 Nettoomsittning

Arsvgifter, bostader

Arsvgifter, IT-kommunikation och TV
Arsvgifter, varm- & kallvattenforbrukning
Hyresintakter, lokaler

Hyresintakter, parkeringsplatser
Hyresintakter, dvrigt

Elintékter

Ovriga intakter

Summa nettoomsattning
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2020

3675936
198 000
198 850
141 633
380380

44,800
155 643
11 809

4807 051

2019

3 603 743
198 000
257 386
158 801
398 000

44 380
227 470
4024

4891804
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

El for fastighetsdrift
Hushallsel

Uppvarmning
Vatten/avlopp
Sophantering
Forsakringspremier
IT-kommunikation och TV
Fastighetsskotsel & stad/Teknisk férvaltn
Fastighetsskatt
Gemensamhetsanlaggningar
Reparationer och underhall
Férbrukningsinventarier
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Konsultarvode
Medlemsavgift brf
Ovriga kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lon

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

1114

2020

194 706
155 643
206 803
153.119
151 089
40 463
202 200
216 202
10 220
0

351 612
0
285445

1967 502

2020

28 000
79 339
36 113

6700
46 017

196 169

2020

66 215
0
14 562

80 777

2019

242 230
227 470
282 974
162 535
120 634
38 682
195715
267. 777
10 220
28 129
153 260
4 446
192262

1926334

2019

28 000
79 532
25631

6 570
23545

163278

2019

78 980
60 000
23762
162 742
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Not 8

Not 9

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar installationer

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Ovriga fordringar

Ovriga fordringar
Summa 6vriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Varm- & kallvattenforbrukning
IT-kommunikation och TV
Forsakringspremier
Elférbrukning

Ekonomisk férvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2020-12-31

216 310 000
216 310 000

-4 815 082
-1 362 515

-6-177 597
210 132 403

157 980 777
52151 626

210 132 403

104 822 000
85 909 000

2020-12-31

400 815
400 815

-90 508
0

-41 488

-131 996
268 819

2020-12-31

12 069
12 069

2020-12-31

81872
31725
10017
63 752

0
76 330

263 696

2019-12-31

216 310 000
216 310 000

-3 452567
-1362515

-4 815 082

1211494 918

159 343 292
52151 626
211494918

104 822 000
85 909 000

2019-12-31

400 815
400 815

-49 020
-37 005
-4 483

90508
310 307

2019-12-31

12956
12 956

2019-12-31

32 175
31 940

9:855
33194
19 835
37 565

164 564
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Not 11

Not 10 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Deposition 70 600 70 600
Amortering inom 2 till 5 ar 4 072 000 4 108 000
Amortering efter 5 ar 38 920 750 54262500
Summa langfristiga skulder 43 063 350 58 441 100
Kreditgivare Villkorsandring  Rianta % Amortering Skuld per

: 2021 2020-12-31
Swedbank 2021-06-09 1,15 9 000 12 859 500
Swedbank 2022-04-25 0,79 11 722 000
Swedbank 2023-05-25 1753 1 000 000 8 070 000
Swedbank 2024-06-10 1,90 9 000 12 859 500
Swedbank 2025-05-23 0,99 9 000 11 359 250
Summa 1027 000 56 870 250
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -1 027 000
Lan for villkorsdndring under 2021 -12 850 500
Summa langfristiga skulder 42 992750
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 6003 6225
Forubetalda hyror & avgifter 373 829 359 528
Uppvarmning 33 584 61 699
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 68 240 68 240
Ovriga upplupna kostnader . 61877 80927
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 543 533 576 619

13/14
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NOTER

Ovriga noter
Not 12 Skulder fér vilka sikerheter stillts

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Jarfalla den 2021-

Bo Darsenius Hoger Ibrahim

Caroline Berglund Pilgrim Anders Back

Anna Sofia Chaipanad Kjellgren

Var revisionsherattelse har |lamnats den 2021.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

14/14

2020-12-31 2019-12-31
64 500 000 64 500 000
64 500 000 64 500 000

Camilla Rudin
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vaderkvarnen i Soderdalen, org.nr 769629-3450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vaderkvarnen i Soderdalen for
ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vaderkvarnen i Soderdalen for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 12 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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