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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidshegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Bostadsrétt dr den ratt i foreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Fdreningens fastighet, Jarfalla Jakobsberg
2:2825 i Jarfalla kommun forvarvades 2015-
07-08.

Foreningens fastighet bestar av 3
flerbostadshus. Fastigheten fardigstalldes 2016
och har vérdear 2016.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5507 kvm,
varav 5 402 kvm utgér lagenhetsyta och 105
kvm lokalyta. | foreningen finns 44
parkeringsplatser, varav 44 i garage.
Foreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende.

Lagenhetsfordelning
7 st 1 rum och kék
24 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Samtliga 75 lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

| fastigheten finns en gemensamhetslokal som
ar inredd fér sammantriden. | fastigheten finns
det dven extra lagenhetsforrad for uthyrning till
féreningens medlemmar.
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Foéreningen har en uthyrd lokal med féljande
loptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Youhannas Salonger 2022-09-30

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsanléiggning Foreningen kommer
att vara delaktig i en gemensamhetsanldggning
avseende garage tillsammans med andra
fastigheter i omradet. Anlaggningen kommer
att forvaltas genom en samfallighetsforening.
Bildandet av samfélligheten &r nu vilande i
avvaktan pa att en tvist mellan JM och Jarfilla
kommun skall bli |6st.

Férsdkring till fullvarde fér byggnaden har
foreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet
ingar styrelseforsakring.

Férvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel
har féreningen tecknat avtal med El- och
Fastighetsservice och for stadning med
Stadpoolen AB. For den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2014-12-30 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-01-27.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-08-17.

Styrelsen har sitt sate i Jarfalla kommun.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgangens marknadsvirde via
bolag s.k. paketering. Féreningen har férvirvat
fastigheten direkt fran Entreprenéren till
marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal for nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt Byggnaderna

fardigstalldes 2016 och har deklarerats som /
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fardigstallda. Byggnadsenheten har &satts
vardear 2016.

Bostadsldgenheterna ar fran och med virdearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med
faststallt vardear.

Foreningen &r idag medlem i Bostadsritterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 110 st. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 108 st. Under aret
har 6 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift p& fn 1 183 kr.
Pantséttningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-06-09 haft foljande sammansittning:

Bo Darsenius ledamot/ordf.
Anders Back ledamot
Caroline Berglund Pilgrim ledamot
Hoger Ibrahim ledamot

Vid extrastamma 2019-12-05 valdes dessutom in:
Farha Omar ledamot

Camilla Rudin ledamot

Anna Sofia Chaipanad Kjellgren suppleant

Till revisor har Ohrlings Pricewaterhouse
Coopers AB valts,

Antal styrelsesammantréden som protokollférts
under aret har uppgétt till 12 st.

Féreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2019 ar en vinst.
Resultatet for ar 2019 ar sdmre dn resultatet
for 2018 framst pa grund av sinkt hyra for
garageplatser.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost &r
rantekostnaden.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar.
Avskrivningar dr en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och
amorteringar har féreningen ett positivt
kassaflode. | kassaflodesanalysen &terfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Det dverskottskapital som féreningen har fatt
in under aret kommer att anvindas till
amorteringar och till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit ofrindrade
men i samband med budgetarbetet infér ar
2020 beslutade féreningen om en
avgiftshéjning pa 2 % fr.o.m. 1 januari 2020.

Planerat underhdllshehov Eftersom fastigheten
ar nybyggd finns inget stérre underhall planerat
inom de narmaste fem till tio aren.

Foreningen har en underhallsplan. Enligt
stadgarna skall da avsattning for foreningens
fastighetsunderhall géras med belopp som
framgar av underhéllsplanen.

Planerad dtgcird

Venhlatnonlskontroll och 2020
kanalrensning

Malning golv i miljérum och 2020
av div tradetaljer pa garden
Stamspolning 2022
Ventilationskontroll 2023
Malning i miljérum 2025
Byte av vattenmatare 2025

115

10

22

17
91

Brf Vaderkvarnen i Soderdalen QOrg.nr 769629-3450

Vsl

o



=
¥O

Forandring Eget kapital

s R T R
Belopp vid arets ingang 81880000 70 005000 330210 740 283 701208 153 656 701
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 165210 -165 210
Balanseras i ny rakning 701 208 -701 208
Arets resultat 479171 479 171
Belopp vid arets utgang 81880000 70005000 495420 1276281 479171 154135872
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Klr 4892 5039 4 486 2 585
Resultat efter finansiella poster, Kkr 479 701 611 460
Soliditet, %* 71,9 71,5 70,9 69,9
I?:‘?omsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 704 704 704 204
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10 995 11 186 11411 11764
La&n per kvm bostadsrattsyta och lokalyta, kr 10788 10972 11193 11539
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 15157 15157 15157 15 157
Genomsnittlig skuldranta, % *** 1,26 119 1,09 1,07
Fastighetens belaningsgrad, % **** 28,1 28,4 288 29,5

* Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen
** Inklusive Triple Play, men exklusive varmvatten (som debiteras enligt faktiskt férbrukning)
*** Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

**** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 1276 281

Arets resultat 479171
1755452

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 272 580

| ny rakning éverfores 1482 872
1755452

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning samt noter och kassaflddesanalys. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
2 4 891 804 5039 433
0 ) 396 544
4891804 5435 977
3 -1926 334 -2 361 804
4 -163 278 -138 890
5 ~162 742 -100 802
-1 404 003 -1 404 003
-3 656 357 -4.005 499
1235447 1430 478
756276 -729 270
-756 276 -729 270
479 171 701 208

479 171
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 211494 918 212 857 433
Inventarier, verktyg och installationer 7 310307 351795
Summa materiella anlaggningstillgangar 211 805 225 213 209 228
Summa anliggningstillgangar 1211805 225 213 209 228
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 592 22 881
Ovriga fordringar 8 12 956 11 428
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 164 564 215 545
Summa kortfristiga fordringar 200112 249 854
Kassa och bank 2 340 280 1509 322
Summa omsattningstillgangar 2 540 392 1759 176
SUMMA TILLGANGAR 214 345 617 214 968 404//

s
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

2019-12-31 2018-12-31
Not
151 885 000 151 885 000
B 495 420 - 330210
152 380 420 152 215 210
1276 281 740 283
491 701208
1755 452 1441 491
154 135 872 153 656 701
10

58 370 500 59 397 500
70600 70 600
58 441 100 59 468 100
10 1027 000 1027 000
146 646 214 844
18 380 16 920
11 0 1503
12 576619 583 336
1768 645 1843 603

214 345 617

214968 407
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KASSAFLODESANALYS

Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/okning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

1235 447
1404 003
756 276

1883174

289
49 453
-68 198
-6 760

1857 958

0

-1 027 000

-1 027 000

830 958
1509 322

2 340 280
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2018-01-01
2018-12-31

1430478
1404 003
-729 270

2105211

-13715
55421
-9 885

-279 513

1857519

-879 000

-337 500

-1 216 500

641 020
868 303

1509 322
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av dver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.
Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Ovriga materiella anlaggningstillgangar skrivs av dver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér

avskrivningsplan tillampas.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Installation matning 10 ar
Inventarier styrelserum 10 ar
Sakerhetsskap 5ar
Ovrigt

Féreningens fond for yttre underhdill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Noter till resultatrakningen

Not2 Nettoomsittning 2019 2018
Arsvgifter, bostader 3603 743 3603 744
Arsvgifter, IT-kommunikation och TV 198 000 198 000
Arsvgifter, varm- & kallvattenforbrukning 257 386 227 963
Hyresintikter, lokaler 158 801 156 293
Hyresintdkter, parkeringsplatser 398 000 623 947
Hyresintéakter, dvrigt 44 380 47 783
Elintakter 227 470 173 602
Ovriga intakter 4024 810
Summa nettoomséttning 4891 804 5039 433 /

7
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

El for fastighetsdrift
Hushallsel

Uppvarmning
Vatten/avlopp
Sophantering
Forsakringspremier
IT-kommunikation och TV
Fastighetsskotsel & stad/Teknisk férvaltn
Fastighetsskatt
Gemensamhetsanlaggningar
Reparationer och underhall
Forbrukningsinventarier
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Konsultarvode
Medlemsavgift brf
Ovriga kostnader

Summa dvriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lon*
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2019

242 230
227 470
282974
162 535
120 634
38 682
195 715
267 777
10 220
28 129
153 260

4 446
192 262

1926 334

2019
28 000
79 532

25631
6570

163 278

2019

78 980
60 000

23762

162742

23 545

2018

343 896
173 602
226 239
160 851
93 806
38 899
196 417
288769
8 160
42 219
604 889
8525
175531

2 361 803

2018

28554
83 440
0
0
26 896

138 890
2018

76 702
0
24100
100 802

* Avser ersattning till ett antal styrelseledaméter for nedlagt arbete pa grund av de omfattande
vattenskadorna 2018. JM tog pa sig ansvaret for vattenskadorna och betalde till foreningen
60 000 som ersdttning for nedlagt arbete. Féreningens utbetalning till styrelseledaméterna gjordes

dock inte férrdan 2019.

/
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Taxeringsvardet dr uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar installationer

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Ovriga fordringar

Ovriga fordringar
Summa ovriga fordringar

12/14

2019-12-31

216 310 000
216 310 000
-3452 567

-1362 515

-4 815 082

211494 918

159 343 292
52 151 626

211494918

104 822 000
85 909 000

103 800 000
1022 000

2019-12-31

400 815
400 815
-49 020
-37 005

-4 483
-90 508
310 307

2019-12-31

12 956

12 956

2018-12-31

216 310 000

216 310 000

-2 090 052
-1 362 515

-3 452 567

212857 433

160 705 807
52 151 626

212 857 433

91 416 000
69 736 000

90 600 000
816 000

2018-12-31

400 815
400 815

-7 532
-37 005
-4 483
-49 020

351795

2018-12-31

11 428

11 428/
7
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NOTER

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Varm- & kallvattenforbrukning 32:1.75 81180
IT-kommunikation och TV 31 940 31 600
Férsakringspremier 9 855 8 900
Elférbrukning 33194 64 567
Ekonomisk férvaltning 19 835 19352
Ovriga forutbetalda kostnader 37 565 B 9946
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 164 564 215 545

Not 10 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Deposition 70 600 70 600
Amortering inom 2 till 5 ar 4 108 000 4 108 000
Amortering efter 5 ar 54262 500 55 289 500
Summa langfristiga skulder 58 441 100 59 468 100
Kreditgivare Villkorsidndring  Rénta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Swedbank 2020-06-09 0,96 9 000 12 868 500
Swedbank 2021-06-09 1,15 9 000 12 868 500
Swedbank 2022-04-25 0,788 11 722 000
Swedbank 2023-05-25 1,53 1 000 000 9 070 000
Swedbank 2024-06-10 1,90 9 000 12 868 500
Summa 1027 000 59 397 500
Avgar kortfristig del 1027 000
Summa langfristiga skulder 58 370 500

Not 11 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder B 0 - 1508
Summa 6vriga skulder 0 1503

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader 6225 6 329
Férubetalda hyror & avgifter 359 528 432 617
Uppvarmning 61 699 0
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 68 240 68 240
Ovriga upplupna kostnader - 80927 - 76150
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 576 619

(f/h. 13/14
4
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Skulder fér vilka sikerheter stillts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 64 §€_)0 000 64 500 0007
Summa stillda sikerheter 64 500 000 64 500 000

Not 14 Visentliga hidndelser efter rakenskaparets slut

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset, Covid-19, foljer foreningen héndelseutvecklingen noga
och vidtar atgirder fér att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Foreningen har till
dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Jarfalla den 2020-05 = %
R . e
@W /(? ZC Q’/U)/Z‘( /Uy]/‘-'

Bo Darsenius Hoger ahlm

Aﬂg‘;ﬁ:/ LﬂCﬁnﬁKééR(udm L/

Var revisionshersttelse har lamiats den 19/S- 2020,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(tway pie
Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Viaderkvarnen i Soderdalen org.nr 7696293450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vaderkvarnen i Séderdalen for dr 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaltigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstf pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision

for att utforma granskningsétgiirder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

s  utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av irsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara shutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gira att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd
ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Vaderkvarnen i Soderdalen for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o pénfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om firslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vir professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omriden och férhillanden som éir
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for {Greningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som
sir relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 18 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor




Bilaga till arsredovisningen

Under borjan av aret fardigstélldes, med hjélp av EFS, foreningens forsta underhallsplan. Denna plan ar
synnerligen viktig for att sdkerstalla att erforderliga underhallsatgarder genomférs, och tjanar ocksa som
viktigt underlag fér den langsiktiga ekonomistyrningen. Planen skall revideras arligen. En f6rsta revidering
gjordes under hosten.

Efter diskussioner med JM har vi fatt |6fte om en energideklaration. JM har bestallt en sadan. Vi har ocksa
reklamerat hickplantorna och fick under hosten dessa utbytta pa JM:s bekostnad.

Arbete med att ta fram ett bricklassystem av samma typ som vi har fér mljérummet har pagatt. Arbetet
fortsatter under 2020.

Styrelsen har tagit in ett antal offerter avseende installation av solceller. Utvardering kommer att fortsatta
under varen. Arsstimman 2020 kommer att fa ta stillning till om installation av solceller skall géras.

Styrelsen har paborjat en omorganiserat av hur styrelsens dokument férvaras, i syfte att géra det lattare att
hitta dokumenten.

Styrelsen har under hésten utvecklat féreningens ekonomistyrning, vilket bl a resulterat | ett dokument
“Ekonomistyrning i Brf Vaderkvarnen” och i verktyg dar utvecklingen av féreningens ekonomi visas i grafisk
form. Tyngdpunkt ligger pa uppfdljning av likviditetet och rantekanslighet. Likviditetsutvecklingen redovisas
gentemot behovet av sparande for periodiskt underhall.

Under hosten holls en extra bolagsstimma. Tva nya ordinarie ledamaoter och en suppleant valdes in i styrelsen.

Styrelsen har under hdésten moderniserat arbetssattet genom tre nya verktyg:
e Webb-baserat verktyg dar styrelsen I6pande for diskussion sorterat pa &mnesomraden. Inlagg i det
gors narmast dagligen.
e  Webb-baserat verktyg for uppféljning av 6ppna arenden.
e Molnbaserad forvaring av styrelsens alla dokument.
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