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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jarfallahusen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1952-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1954-11-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

David Bjoérkman Ordférande
Robin Bhola Kassor
Oscar Aivert Ledamot
Tullia Jidenius Ledamot
Thomas Mellin Ledamot
Elisabet Sjélander Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
David Bjoérkman, Tullia Jidenius och Thomas Mellin.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Jorgen Gotehed Ordinarie Extern BoRevision
Erik Danielsson Suppleant Extern BoRevision
Ralf Stroberg Ordinarie Intern

Barbro Karlsson Suppleant Intern

Valberedning
Annica Mellin Sammankallande
Katharina Astrom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-29.
Extra foreningsstamma holls 2018-06-28. Extra stdmma med anledning av uppdatering av stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
JAKOBSBERG 2:975 1951 Jarfalla
JAKOBSBERG 2:1054 1951 Jarfalla

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1952 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1971.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 902 m2, varav 4 550 m2 utgér lagenhetsyta och 352 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 71 ldgenheter med bostadsratt samt 13 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

34
23

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
CM Ventilation AB 15 m?2
AF Halsoskal 48 m?2
Caroline tapetserare 40 m?

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2034.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Stambyte 2018

Obligatorisk Ventilationskontroll 2018

Utomhusbelysning 2017 Gangvag bakom Hammarvagen

Byte av kallarbelysning 2017

Atgardsanalys av stammar 2017 Eventuellt dtgardsbeslut tas pa
extrastamma

Bytt ut sandlada 2016

Satt upp garagebelysning 2016

Bytt fasadbelysning 2016

Stamspolning 2016

Bytt belysning i trapphus 2016

Planerat underhall Ar

Oversyn av fénster 2019

Oversyn av balkonger 2019

Malning av torkrum 2019

Malning invandigt i soprum 2019

Malning utvandiga racken 2019

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vrig

Avtal

a avtal.

Leverantor

Internetleverantdr
Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Elleverantor
Tradgardsskotsel
Snérdjning

Telenor, Com Hem

Bredband, kabel-TV Com Hem

El o Fastighetsservice AB (EFS AB)

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
EON

Malms Tradgardsanlédggningar AB
Malms Tradgdrdsanlédggningar AB

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 698 345 1821389
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3740333 3397 143
Finansiella intakter 183 414
Okning av l&ngfristiga skulder 29 704 197 0
Okning av kortfristiga skulder 0 616 647
33444713 4014 204
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 439 080 4893754
Finansiella kostnader 194 808 70 488
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 27 075 174 0
Okning av kortfristiga fordringar 7 875 5374
Minskning av langfristiga skulder 0 167 632
Minskning av kortfristiga skulder 596 031 0
30 312 968 5137 248
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LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Brf Jarfallahusen
713200-0360

3830091 698 345

3131746 -1123 045

Hyror
6%

Arsavgifter
94%

Ovrig drift

) KapitalReparationer
Aysknv— kostnader 1%
ningar 7%
12%

Taxebundna
kostnader
42%

34%

stighets-
avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Under verksamhetsaret har stamrenovering utférts i samtliga fastigheter och kéllare. | samband med detta har
féreningen dven genomfort obligatorisk ventilationskontroll samt installerat nya elcentraler i samtliga ldgenheter.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 71 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 91
Tillkommande medlemmar: 25

Avgaende medlemmar: 23

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 93

Flerarsoversikt

Brf Jarfallahusen
713200-0360

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 775 698 684 671
Hyror/m2 hyresrattsyta 358 354 344 342
Lan/m2 bostadsrattsyta 7775 1246 1283 1320
Elkostnad/m?2 totalyta 36 19 27 17
Varmekostnad/m? totalyta 168 160 158 163
Vattenkostnad/m? totalyta 32 33 34 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 14 18 23
Soliditet (%) 11 36 47 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) 751 -1 877 324 550
Nettoomsattning (tkr) 3740 3 397 3329 3267
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 550 m2 bostader och 352 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 230 875 0 0 230 875
Fond for yttre underhall 964 160 133 785 -2119 102 2949477
S:a bundet eget kapital 1195035 133 785 -2 119 102 3180 352
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2583577 -133 785 241 822 2 475 540
Arets resultat 750 855 750 855 1877 280 -1 877 280
S:a fritt eget kapital 3334432 617 070 2119102 598 260
S:a eget kapital 4529 467 750 855 0 3778612
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

750 855
2717 362
-133 785

3334432

3334432

Brf Jarfallahusen
713200-0360

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3740 333 3397 142
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 1
Summa rorelseintakter 3740 333 3397 143
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 081 144 -4 077 803
Ovriga externa kostnader Not 5 -238 069 -595 333
Personalkostnader Not 6 -119 867 -220 618
Avskrivning av materiella Not 7 -355 772 -310 595
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 794 853 -5 204 349
RORELSERESULTAT 945 480 -1 807 206
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 183 414
Rantekostnader och liknande resultatposter -194 808 -70 488
Summa finansiella poster -194 625 -70 074
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 750 855 -1 877 280
ARETS RESULTAT 750 855 -1 877 280

Sida 7 av 16



Brf Jarfallahusen
713200-0360

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 36 518 793 9799 392
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 518 793 9799 392
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 518 793 9 799 392
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 13 020 4101
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3839 225 708 523
Summa kortfristiga fordringar 3 852 245 712 624
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 000 1 000
Summa kassa och bank 1000 1000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 853 245 713 624
SUMMA TILLGANGAR 40 372 038 10513 016
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 230 875 230 875
Fond for yttre underhall Not 12 964 160 2 949 477
Summa bundet eget kapital 1195035 3 180 352
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 583577 2 475 540
Arets resultat 750 855 -1 877 280
Summa fritt eget kapital 3334432 598 260
SUMMA EGET KAPITAL 4 529 467 3778612

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 5503 627
Summa langfristiga skulder 0 5503 627
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 35 375 456 167 632
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 144 992 602 120
Skatteskulder 518 0
Ovriga skulder 0 19 766
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 321 604 441 259
intakter

Summa kortfristiga skulder 35 842 570 1230777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 372 038 10 513 016
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 vilket
kan innebdra en bristande jamfoérbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast
féregdende rakenskapsaret.
Undantag fran regeln att rékna om jamférelsetalen har tilldmpats. Ingangsbalansrakning
har upprattats per 2018-01-01.
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Komponentavskrivning tillampas fran och med 2018-01-01. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar
Yttre anldggningar 5ar
Varmeanlaggning 20 ar
Bredband 5ar
Stomme och grund 100 ar 0
Yttertak 40 ar 0
Fasader/balkonger 40 ar 0
Fonster/dorrar/portar 40 ar 0
Stomkomplettering férening 50 ar 0
Stomkomplettering medlem 50 ar 0
Stamledningar VA 50 ar 0
Varmesystem 50 ar 0
Luftbehandlingssystem 30 ar 0
Fastighetsel inkl svagstrém 50 ar 0
Utemilj¢ allmant 25 ar 0

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3524284 3177 343
Hyror lokaler 126 180 124 743
Hyror garage 86617 92 000
Hyror forrad 3300 3000
Oresutjamning -48 56

3740333 3397 142
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 0 1
0 1
Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 106 440 103 128
Fastighetsskotsel bestallning 2283 669
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 163 019 159 802
Fastighetsskotsel gard bestallning 46 758 963
Snéréjning/sandning 104 229 85513
Stadning entreprenad 105 651 105 631
Myndighetstillsyn 14 875 0
Gard 5298 1688
Serviceavtal 7 760 8 499
Forbrukningsmateriel 0 2 406
556 312 468 299
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 15 500
Tvattstuga 22 568 12114
Entré/trapphus 0 6019
Las 2373 7 166
VS 0 14918
Varmeanlaggning/undercentral 3400 0
Ventilation 6 820 17 001
Elinstallationer 0 23432
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1288
Tak 4995 0
Mark/gard/utemiljé 475 0
Skador/klotter/skadegdrelse 3214 1520
Vattenskada 0 28 622
43 845 127 580
Periodiskt underhall
Byggnad 0 1078 865
Stambyte 0 437 500
Ventilation 0 82 848
Elinstallationer 0 433 389
Mark/gard/utemiljé 0 86 500
0 2119102
Taxebundna kostnader
El 176 278 92 629
Véarme 821 836 782 293
Vatten 156 521 162 486
Sophamtning/renhalining 84 173 85 353
Grovsopor 29 827 30433
1268 635 1153 194
Ovriga driftkostnader
Forsakring 87 802 86 934
Kabel-TV 17 673 17 379
105 475 104 313
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 106 877 105 315
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2081144 4077 803
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 169 600
Tele- och datakommunikation 1177 164
Juridiska atgarder 17 500 0
Hyresforluster 0 2
Revisionsarvode extern revisor 21 000 20 000
Foreningskostnader 7715 31077
Styrelseomkostnader 5215 5221
Fritids- och trivselkostnader 0 76
Forvaltningsarvode 149 757 144 316
Administration 4 669 12118
Korttidsinventarier 0 3403
Konsultarvode 23 607 371 688
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6810 6 670

238 069 595 333

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 92 900 190 608

Sociala kostnader 26 967 30010
119 867 220618

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 0 231932
Stomme och grund K3 92 268 0
Yttertak K3 17 442 0
Fasader/balkonger K3 30 523 0
Fonster/dorrar och portar K3 21 802 0
Stomkomplettering férening K3 27 907 0
Stamledningar VA K3 89 861 0
Varmesystem K3 22 674 0
Luftbehandlingssystem K3 23 255 0
Forbattringar 0 55 889
Fastighetsel inkl. svagstro K3 29 651 0
Utemilj¢ allmant K3 389 0
Maskiner 0 22773

355 772 310 595

Sida 12 av 16



Brf Jarfallahusen
713200-0360

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 18 248 748 18 248 748
Nyanskaffningar 27 075 174 0
Utrangering -2 578 827 0
Utgaende anskaffningsvarde 42 745 095 18 248 748
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 449 356 -8 161535
Arets avskrivningar enligt plan -355 772 -287 822
Utrangering 2 578 827 0
Utgaende avskrivning enligt plan -6 226 301 -8 449 356
Planenligt restvarde vid arets slut 36 518 793 9799 392
| restvardet vid arets slut ingar mark med 807 000 807 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 790 000 31790 000
Taxeringsvarde mark 12 805 000 12 805 000
44 595 000 44 595 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 400 000 43 400 000
Lokaler 1195 000 1195 000
44 595 000 44 595 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 227 731 227 731
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning -227 731 0
Utgaende anskaffningsvarde 0 227 731
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -227 731 -204 958
Arets avskrivningar enligt plan 0 -22 773
Utrangering/férséljning 227 731 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 -227 731
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 257 628 257 628
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning -257 628 0
Utgaende anskaffningsvarde -1 257 628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -257 628 -257 628
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 257 628 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 1 -257 628
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 10 134 10 134
Skattefordran 0 1044
Klientmedel hos SBC 3829 091 697 345
3 839 225 708 523
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 2 949 477 2 815692
Reservering enligt stadgar 133785 133785
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 119 102 0
Vid arets slut 964 160 2949 477
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,020 % 0 1160 586 2099-12-31
Handelsbanken 1,650 % 0 311573 2099-12-31
Handelsbanken 1,650 % 0 533180 2099-12-31
Handelsbanken 1,200 % 3584 000 3665920 2019-07-30
Nordea 0,530 % 9 874 999 0 2019-01-15
Nordea 0,510 % 9916 666 0 2019-04-23
Nordea 0,520 % 11999 791 0 2019-07-16
Summa skulder till kreditinstitut 35 375 456 5671259
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -35 375 456 -167 632
0 5503 627

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 294 996 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 36 644 200 15752 200

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 38 198 5 388

Avgifter och hyror 283 406 282 871

Faktura HSB Stockholm 0 137 500

Faktura Proloc 0 15 500

321 604 441 259

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen kommer under 2019 genomféra en granskning av alla fénster, samt en
besiktning av balkonger. Vidare underhdll kommer baseras pa resultatet av dessa
granskningar, bade gallande atgarder och tidsplan.
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Styrelsens underskrifter

JARFALLAden 29 /g€ 2019

Duif Gt rins Blecy
David Bjorkma Robin Bhola
Ordférande Kassor

Tullia Jidenius
Ledamot Ledamot

/4%%% CIUCLR L dicu n
Oscar Aivert (

QM"J TN A < |

~ Cnel@n St
Thomas Mellin Elisabet Sj6lander

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den “5 /192 2019

<

Jérgen Gotehed Ralf Stréberg

Extern revisor ‘ Intern revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Jarfallahusen, org.nr. 713200-0360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jarfallahusen
for rakenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &@r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den intema
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Inteational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hinsyn till
omsténdighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den intera kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transaktionema och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Jarfallahusen for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa revisom fran BoRevisions professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Anmérkning

Arsredovisningen ar inte upprattad inom sadan tid att det varit mojligt
att halla ordinarie arsstimma inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Ralf Stroberg
Av foreningen vald revisor




