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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Torshammanren 1-4, med séte pd Lidingd, far hirmed avge
arsredovisning for ar 2019. 1 den hir drsredovisningen anges belopp i SEK om inget annat sirskilt anges.

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Brf Torshammaren 1-4 bildades 1986 och omfattar fastigheterna pa Torsvikssvingen 10-16 pé
Torsviksplatin p4 Liding6. Husen ir byggda 1945 och ritades av de vilkiinda arkitekterna Ancker-Gate-
Lindegren. I entréerna till foreningens hus Aterfinns konstverk av Stig Blomberg. I Liding6 stads
inventering hdsten 2011 gavs omrédet hégsta kulturhistoriska virde.

Foreningen &r beléigen pé en lugn gata i Torsvik pd Liding6. Det 4r ett populért och mycket omtyckt och
centralt omrade intill LidingGbron. Det ligger p& gangavsténd till Torsviks skola och férskola. Pa
bekvdmt avstand finns Lidingd centrum och annan tinkbar service. Det dr goda kommunikationer till
Ropstens T-bana, och med bil tar det ca.15 minuter till Stockholms innerstad.

Brf Torshammarens fyra tegelhus byggdes 1945, och bestar av totalt 95 lagenheter. De fyra husen ir
uppforda i sten med sex bostadsvaningar, samt killare och vindsforrad. I samtliga trerumslédgenheter
finns Sppen spis. I varje hus finns tvéttstuga och cykelrum. Foreningens medlemmar har tlllgéng till
snickarbod. En mindre lokal finns for styrelsens arbete.
- Féreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig mellan dren 2019 och 2038
- Inga stérre underhdll &r planerade de ndrmaste &ren.
* Upplételseavgifter fonderas och nyttjas for underhallsarbeten

Arsavgifternas storlek anpassas till budgeterat resultat fore avskrivningar

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberittelsen.

Foreningens indamél
Foreningen har till d&ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-02-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-06-14 och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-11 hos Bolagsverket. Féreningen 4r ett s.k.
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Styrelsen

Anita Rexed, Ordforande

Morgan Jogerheim, Vice ordférande
Liselotte Eriksson, IT-ansvarig
Anders Olson, Sekreterare

Todd Winroth, Kassér

Ake Fredholm, Suppleant
Rickard Skoog, Suppleant

Gunilla Stridh, Suppleant :i b
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Ake Fredholm, Morgan Jogerheim, Anders Olson, Anita Rexed och Todd Winroth.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollforda sammantriden.

Revisorer

Peter Olofson, Ordinarie Extern, Finnhammars
Madeleine Fahlberg, Ordinarie Intern

Britt Lindqvist, Suppleant Intern

Valberedning

Hékan Johansson, Sammankallande
Hakan Lambert-Olsson

Johan Tenger

Lisa Tiliander

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 maj 2019.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvirv Site
TORSHAMMAREN 1 1986 Lidingd
TORSHAMMAREN 2 1986 Liding®
TORSHAMMAREN 3 1986 Liding®
TORSHAMMAREN 4 1986 Lidingd

Fullvirdesforsakring finns via Gjensidige Forsékring. I forsakringen ingdr kollektivt bostadsrittstilligg
for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen. Byggnadernas uppvédrmning ar fjarrvirme,
virmevaxlare.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1945 och bestér av 4 flerbostadshus. F astigheternas virdedr 4r 1945,
Byggnadernas totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 5 920 m?, varav 5 557 m? utgor ligenhetsyta och 363
m? utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppléter 92 ligenheter med bostadsritt samt 3 ldgenheter med hyresritt.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal:

Teknisk forvaltning: Stoft Fastighetsteknik AB
Léagenhetsforteckning: ViRedo AB
Ekonomisk forvaltning: ViRedo AB
Fastighetsskotsel: AB Energibevakning

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvél%z\ é
Ty gl
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid &rets bérjan 118 st

Antal medlemmar vid 4rets slut 119 st

Overlatelser under ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2018 och striicker sig fram till 2038.
Nedanstéende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Stamspolning 2019

Sotning av alla eldstdder 2019

Obligatorisk ventilationskontroll 2018
Fonsterrenovering 2016 - 2017

Obligatorisk ventilationskontroll 2015 - 2016

Byte av hissdorrar. Byte av koksfonster 2014

Byte av trapphusarmaturer 2014

Stamspolning 2014

Renovering/forbittring av parkeringsanlaggning 2013
Renovering av hissar, styrsystem, maskiner, hisskorgar och linor 2013
Injustering av virmesystem och nya radiatorer 2012
Byte av radiatorventiler i alla ligenheter 2011

Byte av franluftsfliktar i samtliga huskroppar 2009
Maélning av alla entré portar 2008

Planerat underhall

Oversyn av virmesystem 2020
Oversyn av yttertak 2020
Laddstolpar for p-platser utreds 2020

Visentliga héindelser under riikenskapsdiret

System for sortering av matavfall har inforts.

Ménga medlemmar deltog i vérstddning den 28 april.

Tre nya torkskap och en ny tvittmaskin har installerats i tvéttstugorna.

De tidigare sopkérlsrummen har ppnats som barnvagnsrum.

Staden kontaktade foreningen 2017 betriffande avledning av dagvatten. Frigan #r under fortsatt

beredn% 7\ é ,
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/ kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/ kvm totalyta
Viérmekostnad/ kvm totalyta
Vattenkostnad/ kvm totalyta

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets inging 22 945 537
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till fond
I ansprékstagande av fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 22 945 537

2019
3063
-631
95,0
504
26
203
27

Upplitelse-
avgifter

4336 601

-667 546

3 669 055

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
iansprékstagande av fond for yttre underhall
avrdknas mot upplatelseavgifter

Foreningens resultat och stéllining i ovrigt framgar av efterféljande resultat-

med noty.k/?k %/(

2018
2945
-668
96,0
482
29
245
31

Fond yttre
underhall
241515

241 515
-241 515

241515

2017
2614
-2 208
98,0
459
22
193
26

Balanserat

resultat

0

0

-630 828

359 241
=222 777
=767 292
-630 828

4(10)

2016
2903
-5 566
95,0
459
21
190
24

Arets

resultat

Totalt

-667 546 26 856 107

667 546

-630 828

0
241 515
-241 515
-630 828

-630 828 26 225279

och balansrakning

Ve

Lo
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

2019-01-01
-2019-12-31

3063 233
0
3063 233

-2 883 458
-264 551
-155 843

-414 770
-3 718 622
-655 389

24 589
-28

24 561
-630 828

-630 828

-630 828

5(10)

2018-01-01
-2018-12-31

2944510
324
2 944 834

-2798 957
-174 446
-147 565

-517 251
-3 638 219
-693 385

26148
-309

25 839
-667 546

-667 546

Py y
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

6 17 976 596
7 166 634
18 143 230

1 400
1400
18 144 630

536 211
22 228
73 422

631 861

8539 583
8539 583
9171 444

27316 074

6 (10)

2018-12-31

18 367 839
64311
18 432 150

1400
1400
18 433 550

571221
82438
66 564

720 223

8 842 045
8 842 045
9 562 268

27995 818
vz



Brf Torshammaren 1-4
Org.nr 716419-5369

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

22 945 537
3669 056
241515
26 856 108

-630 828
-630 828
26225280

217793
5512
35688
831 801
1090 794

27316 074

7 (10)

2018-12-31

22 945 537
4336 601
241515
27 523 653

-667 546
-667 546
26 856 107

273 954
12274

30 653
822 830
1139 711

27 995 818

Ty & /s
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

8(10)

Arsredovism’ngen ar uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Hissanlédggning
Garage/ parkering
Markanldggningar
Inventarier

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder

Hyror bostéder

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underh&ll
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/ kommunal avgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Arvode ekonomisk frvaltning
Ovriga kostnader

67 ar
20 ar
30 ar
30 ar
20 ar
5-10 &r

2019-01-01
-2019-12-31

2702 155
196 766
160 507

3600

3063 028

2019-01-01
-2019-12-31

572515
250 267
36 237
1633373
254 781
136 285
2 883 458

2019-01-01
-2019-12-31

52500
159 283
52768
264 551

2018-01-01
-2018-12-31

2 583 554
192 413
164 797

3600

2 944 364

2018-01-01
-2018-12-31

530 884
130 036
157 554
1672 100
176 318
132 065
2798 957

2018-01-01
-2018-12-31

52500
58395

63 551
174 %} é
T/ E

LAY
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Not 5 Personal

Arvoden och socialakostnader
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader
Totala loner och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2019-01-01
-2019-12-31

126 738
29 105
155 843

2019-01-01
-2019-12-31

31388384
31388 384

-13 020 545
-391 243
-13 411 788

17 976 596
56 547 000

63 200 000
119 747 000

2019-12-31

799 136
125 850
924 986

-734 825
-23 527
-758 352

166 634

9(10)

2018-01-01
-2018-12-31

119250
28 315
147 565

2018-01-01
-2018-12-31

31388384
31388384

-12 526 821
-493 724
-13 020 545

18 367 839
44 505 000

36 000 000
80 505 000

2018-12-31
799 136
799 136
<711 298

=23 527
=734 825

64%Zg

Z
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Underskrifter

Liding den %/ 4 QOA0

Lise-Lotte Erikss
L’ /
* /

Morgan Jogerheim Anders Olsson

Todd Winroth

Vir revisionsberéttelse har limnats 7\/07\/0 0 51 74

Finphammars revisionsbyra

Peter Olofson ' - Madeleine Fahlberg
Auktoriserad revisor Internrevisor

10 (10)



