Årsredovisning 2017/2018
Bostadsrättsförening Ängelholmshus nr 7
739400-1114
Styrelsen för Bostadsrättsförening Ängelholmshus nr 7 får härmed lämna sin redogörelse för föreningens utveckling under räkenskapsåret 2017-09-01 - 2018-08-31
Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Styrelsen för Bostadsrättsförening Ängelholmshus nr 7 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2017-09-01 - 2018-08-31.

VERKSAMHETEN

Allmänt om verksamheten

Styrelsen, revisorer och övriga funktionärer
Ordinarie styrelseledamöter

Vald t.o.m.*

Gösta Svensson

Ordförande
  2020
Per Mårtensson            
     Sekreterare
2020
Birgitta Hägglund

Ledamot
  2019
Asta Persson
     Ledamot                           2019
  
Leo Baltzar                      
     Ledamot, avgått 9 maj
 2020
Claes Nicander
     Ledamot, fr o m 10 maj    2020
Styrelsesuppleanter
Annelie Axelsson

  2020
Sofia Granstrand

  2019
Claes Nicander

  2019
Gudrun Rodén

  2019, avgått 9 april
Ordinarie revisorer
Britta Johnsson
Föreningsrevisor
  2019
Johan Liljencrantz
Extern auktoriserad revisor
  2019
Revisorssuppleant

Anne-Marie Stefansson
Föreningsrevisor
  2019
Valberedning

Leif Johnsson

 2019
Börje Reimer
 
 2019
*Med vald t.o.m. förstås vald t.o.m. nästkommande ordinarie årsstämma.
Firmateckning
Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens
ledamöter, två i förening.

Föreningen har under året hållit ordinarie årsstämma den 13 februari 2018 samt två  extrastämmor. På extra stämman en 17 april togs beslut att ändra föreningens namn till Brf Liljekonvaljen i Ängelholm och på extra stämman den 12 juni tog stämman beslut om ändring av stadgarna

..
Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 29 stycken protokollförda sammanträden.

Föreningen beskattas som en äkta förening. Ingen statusändring är att vänta.
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Fastighetsinformation

Föreningen som har sitt säte i Ängelholms kommun äger fastigheten Liljekonvaljen 6-9 i Ängelholms kommun med därpå uppförda 5 byggnader med 102 lägenheter. Fastighetens adress är Stallgatan, Plogvägen
och Eklundagatan i Ängelholm.
Antal lägenheter:           102 stycken, samtliga upplåtna med bostadsrätt.
Bostadsyta, BOA:
6 973 kvm
Bruttoarea, BTA:
8 368 kvm



Lägenhetsfördelning:      1 r o k    2 r o k    3 r o k    4 r o k    Lokal   Garage    
Stycken                                 6          42            48          6         8           44

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Föreningen förändrade årsavgifterna senast den 1 april 2018 då avgifterna höjdes med 2%. Årsavgifterna uppgår i genomsnitt till 712 kr/ kvm och år. Föreningen kommer att höja avgifterna med 5 % från och med december 2018.

Underhåll

Föreningen har under verksamhetsåret utfört reparationer för 479 643 kr (f.g. år 599 540 kr), det har varit plåtarbete, ventilation, lås, värme med mera. Föreningen har under året inte utfört något planerat underhåll 

 (f.g. år 225 000 kr).
Reparations och underhållskostnader specificeras i not 3 till resultaträkningen.

Gällande föreningens finansiering, se not 6.
Föreningen har under verksamhetsåret påbörjat att installera solceller, värmepumps anläggning, individuell mätning av el samt balkonger. Större delen av dessa kostnader kommer att vara anläggning med avskrivnings tider samt en  mindre del som underhåll ( balkonger ). Föreningen har fram till 2018-08-31 haft kostnader på 
2 207 767 kr, vilket har tagits från förenings kassa. För att finansiera projektet kommer föreningen att höja sina lån med ca 25 000 000 kr. Det första av lånen är på  10 000 000 kr med en bindningstid på 6 år, 2,09% ränta.
Årets resultat före avsättning till underhållsfond uppgår till 739 tkr (f.g år 675 tkr). Föreningen gör avsättning till underhållsfonden med 850 tkr. Den högre kostnaden för bredband beror på ett fel år 2016/2017.

Budgeten för  verksamhetsår 2018/ 2019 ger inte full kostnadstäckning. Föreningens kassaflöde kommer vara negativt vilket innebär att årets budgeterade inbetalningar inte  täcker årets budgeterade utbetalningar för normal drift, reparation och underhåll, räntekostnader och amorteringar av fastighetslånen. Detta för att en del av installering av nya balkonger kommer att redovisas under underhåll ca 5 000 000 kr.
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FLERÅRSÖVERSIKT
Beloppen i flerårsöversikten är angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1709-1808
1609-1708
1509-1608
1409-1508
1309-1408
Rörelsens intäkter
5 098
5 049
5 058
5 050
5 022
Årets resultat
739
675
521
201
562
Resultat efter fondförändring
-111
50
4
-3,5
7
Soliditet %
19
18
16
15
17
Kassalikviditet %
145
312
255
211
194
Avgiftsnivå för bostäder,
kr/kvm 
712
706
706
706
701
Driftskostnad*, kr/kvm
341 
303
288
309
285
Räntekostnad, kr/kvm
87
82
109
128
150
Underhållsfond, kr/kvm
673
673
 584            
530
500

Fastighetslån, kr/kvm
3 963
4 120
4 198
4 276
4 352
Genomsnittliga låneränta 
2,18
2,0
2,6
2,9
3,2
*exklusive fastighetsskatt, reparation och underhåll.
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems-
Yttre
Balanserat
Årets resultat
Totalt

insatser underhållsfond
resultat

Belopp vid årets ingång
552 943
4 696 092
605 002
674 733
6 854 037


Resultatdisposition enligt föreningsstämman:

Balanseras i ny räkning


674 733
-674 733
0

Avsättning till underhållsfond

850 000
-850 000

  0
Årets ianspråktagande av underhållsfond

0
0

0

Årets resultat



739 074
739 074
Belopp vid årets utgång
552 943
  5 546 092
429 735
739 074 
7 267 845
Medlemsinformation
Under verksamhetsåret har 9 st överlåtelser av bostadsrätter skett (f.g. år 8 st).
Föreningens samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt. 
Vid räkenskapsårets utgång var samtliga bostadsrätter placerade.
PART Fastighetsförvaltning AB har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal. Fastigheterna är fullvärdeförsäkrade i IF.
Föreningen har tecknat och bekostar en kollektiv försäkring beträffande bostadsrättstillägg.
Hemförsäkring bekostas av bostadsrättshavarna.
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat
1 279 735

Årets resultat
739 074

Summa
2 018 809

Förslag till disposition:

Avsättning till yttre underhållsfond
850 000
Ianspråktagande av underhållsfond
0
 

Balanseras i ny räkning
1 168 809

Summa
2 018 809

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med tilläggsupplysningar.
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RESULTATRÄKNING

2017-09-01
2017-09-01

2018-08-31
2016-08-31

Rörelseintäkter

Årsavgifter och hyror
1
5 091 723
5 048 102

Övriga rörelseintäkter
2
6 483
1 220

Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.
5 098 206
5 049 322

Rörelsekostnader

Driftskostnader
3
-3 002 697
-3 075 015

Styrelsearvoden
4
-148 789
-129 925

Avskrivning av materiella anläggningstillgångar
-599 542
-599 542


Summa rörelsekostnader
-3 751 028
-3 804 482

Rörelseresultat
1 347 180
1 244 840

Finansiella poster

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
0
173
Räntekostnader och liknande resultatposter
-608 106
-570 280

Summa finansiella poster
-608 106
-570 107

Resultat efter finansiella poster
739 074
674 733

Resultat före skatt
739 074
674 733

Årets resultat
739 074
674 733





Tillägg till resultaträkningen

Avsättning till underhållsfond
-850 000
-850 000
Ianspråktagande av underhållsfond
0
225 000

Resultat efter fondförändring
- 110 926
49 733
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BALANSRÄKNING

2018-08-31
2017-08-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark
5
33 439 164
31 830 938



Summa materiella anläggningstillgångar
33 439 164
31 830 938

Summa anläggningstillgångar
33 439 164
31 830 938

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
9 570
19 215


Övriga fordringar
18 687
5 089


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

91 412
55 867

Summa kortfristiga fordringar
119 669
80 171

Kassa och bank

Kassa och bank
4 550 138
4 151 536

Summa kassa och bank
4 550 138
4 151 536

Summa omsättningstillgångar
4 669 807
4 231 707

SUMMA TILLGÅNGAR
38 108 971
36 062 645
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2018-08-31
2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital


Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
552 943
552 943

Fond för yttre underhåll
5 546 092
4 696 092
Summa bundet eget kapital
6 099 035
5 249 035
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
1 279 735
1 230 002
Avsättning underhållsfond
-850 000
-850 000
Ianspråktagande underhållsfond
0
225 000
Årets resultat
739 074
674 733
Summa fritt eget kapital
1 168 809
1 279 735
Summa eget kapital
7 267 845
6 528 770
Långfristiga skulder
6,7
Fastighetslån
27 636 250
28 181 250
Summa långfristiga skulder
27 636 250
28 181 250
Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder
1 988 899
156 664
Fastighetslån
545 000
545 000
Skatteskuld
81 959
17 115
Övriga skulder
0
0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

589 529
633 846
Summa kortfristiga skulder
3 204 876
1 352 625
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
38 108 971
36 062 645
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TILLÄGGSUPPLYSNINGAR
Allmänna redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
årsredovisning i mindre företag.
Skatter och avgifter
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. En bostadsrättsförenings ränteintäkter är skattefria till den del de är hänförliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Föreningens underskottsavdrag uppgår vid räkenskapsårets slut till 721 940 kr.
Bostadsrättsföreningar erlägger en kommunal fastighetsavgift motsvarande det lägsta av
1 337 kr per lägenhet eller 0,3% av taxerat värde för fastigheten. För lokaler utgår fastighetsskatt
som uppgår till 1% av taxeringsvärdet på lokalerna. Beloppen gäller inkomståret 2017. 

Materiella anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter för förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångens redovisade värde. Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär

avskrivningsplan varvid följande avskrivningstider har tillämpats.

Typ
Procent
Antal år

Byggnad
 2,00
 50
Stam- och fönsterbyten
 1,00
100
Takförbättring
 5,00
 20
Boulebana
20,00
  5

Under uppförande solceller, balkonger, värmepumpar samt individuell mätning av el.

Avskrivningsprincip

Avskrivningsmetoden innebär att den totala avskrivningsperioden är linjär (rak). 

Markvärdet är inte föremål för avskrivning, bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Underhåll/ underhållsfond
Enligt anvisning från Bokföringsnämnden redovisas underhållsfonden som en del av bundet eget kapital.

Avsättning enligt plan och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt

och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsättning utöver plan sker genom disposition på föreningens

årsstämma. Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat. 
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Not
1
Årsavgifter och hyror
2017/2018
2016/2017

Årsavgifter,  bostäder
4 965 178
4 920 663

Hyror, övriga objekt
53 415
20 340

Hyror, garage
73 130
107 099

5 091 723
5 048 102
Not
2
Övriga rörelseintäkter
2017/2018
2016/2017
Påminnelseavgifter m.m.
6 420
1 078

Öresutjämning
63
142

6 483
1 220
Not
3
Driftskostnader
2017/2018
2017/2016

Reparation och underhåll
479 643
599 540

Planerat underhåll
0
225 000

El
107 892
90 550

Vatten
276 008
215 553

Uppvärmning
722 865
736 470

Sophantering
88 951
98 241

Snöhantering
3 400
0

Kabel-tv
353 714
196 396

Bevakningskostnader
19 847
23 627

Försäkring
80 516
64 325

Förvaltningsarvode inkl trädgård
641 936
539 504



Revisionsarvode
17 000
17 000

Konsultarvode
15 416
71 992

Fastighetsskatt
143 402
135 960

Föreningsavgifter,  S B C
7 290
7 290



Bankavgifter
4 522
4 647

Övriga förvaltningskostnader
40 294
48 920

3 002 697
3 075 015
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Not
4
Styrelsearvoden och avgifter
2017/2018
2016/2017

Styrelsearvoden och sociala kostnader


Styrelsearvoden
121 945
105 053
Sociala kostnader
26 140
24 601
Bilersättning
704
271

Totala löner, ersättningar och sociala kostnader
148 789
129 925
Not
5
Byggnader och mark
2018-08-31
2017-08-31

Ingående anskaffningsvärden
39 088 034
39 088 034

Förändringar av anskaffningsvärden

Utgående anskaffningsvärden                                                                        39 088 034
39 088 034

Pågående nyanläggningar, solceller, balkonger, värmepumpar
2 207 767
0

Samt individuell mätning av el

Ingående avskrivningar
-7 257 096
-6 657 554



Förändringar av avskrivningar


Årets avskrivningar
-599 542
-599 542

Utgående avskrivningar
-7 856 638
-7 257 096

Redovisat värde
33 439 164
31 830 938
Taxeringsvärden
48 183 000
48 183 000
varav
Byggnad
38 183 000
38 183 000
Mark
10 000 000 
 10 000 000
48 183 000
48 183 000
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Not
6
Fastighetslån

Fastighetslån, långfristig skuld vid årets slut







27 636 250

Fastighetslån, kortfristig del amorteras enligt plan under 2017/2018




545 000
Summa fastighetslån









27 091 250













Låneinstitut
Ränta %
Bundet tom 
Ing.skuld
Amort./Omsättning
Utg.skuld

Amorteras 2017/2018

SwedBank 
1,94
*2018-12-28
9 900 000
0
9 900 000

0
SwedBank        1,49          2021-06-23     5 568 750           
-495 000
5 061 250
              -495 000
SwedBank
3,12          2019-09-25 
12 712 500
-50 000
12 675 000

-50 000
Summa

   
28 181 250
-545 000
27 636 250

-545 000
*Bindningstid = 3 månader.

Not
7
Förfallotid skulder
2018-08-31
2017-08-31

Förfaller mellan 1 och 5 år, amortering enligt nuvarande plan
2 180 000
2 180 000

Förfaller senare än 5 år
24 911 250
26 001 250





Not 
8
Ställda säkerheter och eventual förpliktelser

Fastighetsinteckningar
32 756 000
32 756 000

Eventual förpliktelser
Inga
Inga
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UNDERSKRIFTER

Ängelholm            /          2018





Gösta Svensson

Asta Persson





Per Mårtensson
   
Claes Nicander
                  

                             






Birgitta Hägglund 



Vår revisionsberättelse har lämnats            /       2018






Johan Liljencrantz

Britta Johnsson

Auktoriserad revisor
Av föreningen vald revisor
_1599028843.xls
Diagram1

		2014		2014

		2015		2015

		2016		2016

		2017		2017

		2018		2018



Ränta, kr/kvm

Driftskostnad, kr/kvm

Kostnadsutveckling

150

285

128

309

109

288

82

303

87

341



Blad1

				Ränta, kr/kvm		Driftskostnad, kr/kvm

		2014		150		285

		2015		128		309

		2016		109		288

		2017		82		303

		2018		87		341






