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203001/08
Stadgar for Bostadsrittgféreningen Spanskréret

Firma, andamal site

§1
Foraningens firma 8r BRF Spanskrérel

§2

Féreningen har Lt andamal alt framja medlsmmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

fastighet upplata [dgenheter at mediemmama {6r nyttjande Lian begrdnsning i tiden. En medlems it i

fareningen, pa grund av sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsratt
| kX3 las bostadsraltghavare.

53

Féreningans styraisa har sitt séte i Stockholm.

Alilmanna bestammeiser om mediemskap i féreningen

§4
N2r an bostadscatl dverlatits eilar Svergatt till en ny Innehavare far danne utdva bostadsratten och

fiytta in i 1agenhelen endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvaren skall edka
med'emskap | fbreningen pa de! s&l som styrsisen besiammer. Styrelsen dr skyidig all sharast,
narmell doSk nom tra veckor fran det att ansdkan om medismskap ko in till foreningen prova frégan

om mediemskap. Som underlag 16r pr&yningen har freningen r1ah att (2 en kreditupplysning avsesnde
sokanden.

§5

Medlemskap i foreningen kan baviljas fysisk person som dverar bostadsratt | féreningens fastighset.
Juridisk person bevilifas icke medlemskap i féreningen. Den som en bostadsratt har Svergatt till f&r Inle
vagras mediemskag | foreningen om [dreningen skallgen hdr godia Brvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antagas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bositta slg i
bostadsrittslagenheten har toreringen ratt att vagra medlemskap.

Insats och avgifter m.m

§6

insats, och arsavgift faststills av slyralsen.

Arsavgiften for en tdgenhet berdknas s3 atf den, | férhdliande (il figenhetens andetstal, kommer att
bdra sin del av [Braningens kostnader. Beslut om dndring av andalstalsberdakning skall fattas av
foreningsstamma, '

Asrsaygiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére var e ny méanads birjan.
Qm Inte avgilerna betalas | ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiftan
fran Iorfallodagen till dess {ull betalning sker, sami p&minnelseavgift enlig: f&rardningen om ersatiring
for inkassokostnader.

37 .
Foreningen kan fa ut upplatelseavgift. dveratalseavgift och pantsitiningsavgift after beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgiften 13r uppgé till hidgst 2,5% och pantséttningsavgiften till hdgst 1% av det
prisbasbelopp enligl lagen { 1862:381) om allman Orsakring som galler vid tidpunkten for anstkan om
madiemskap respektive tidpunkfen fér underrdtiefse om pantsétining.

Qverlatelseavgif belalas av overldtarah och pantsatiniagsavgint av pantsattaren.
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Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

§8
Bostadsraltshavaren ska p3 egen bekostnad, till det inre, hilla IAgenheten med tilihérande dyriga

utrymmen - vinds eller kallarfdrrad i gott skick. Med ansvaret fdljer bade undertalls- och
reparationssKylJighet, Han ar ocksa skyldig art 101a 1oreningans regler. Foreningen svarar [ ovrigs 1or

huszais underhall.
Bostads-atisnavaren svarar salunda fér underhill och reparationer av bl.a

- ledningar f&r avlopp. vame. el och vatiten — till de delar dessa befinner sig inne i [Agenhsten
och inle fjanzr mer &n en {dgsnhsi

- fil ytterdorr horande handiag, ringklccka, brevinkast och 185 inKiusive nycklar,
bostadsratishavare svarar aven for all malning forutom malning av ytterddrrens utsids

- Icke b3rande innervéigaar samit ytbel#ggning pa rummens alla véggar. golv ach tak, j&mte
underfigoande ytbehandling som kravs 1Gr atf aniagga yibel@ggningen pd eit
fackmannamassigt satt.

- lister, foder och stucketur

- irnerdérrar, sakerhetsgrindar

-  e'radlatorer, ifrdga om vattenfylida radiatorer svarar bostadarattshavaren endast fidr maining

- golvvirma som bostadsréttshavaren har fdrsett iigenneten med

- venlier lifl ventilationskana'er

-  sdakringsskap ach darifran utgaende elledningar | l2genheten, brytare, eluttag och fasta
armaturar

- brandvarnare

- fanster och dorrglas och till fonster och darr hérande beslag och handtag samt all mélaing
fGrufom utvédndig maining, motsvarande galler fGr balkong, fransk balkong. eller aftanddrr.

| badrum, dueschrum gller annal vatrum samt | we svarar bostadsratishavaren dérutver bl a &van kér

- il vdgg ellar golv hdranda {uktisclerands skilkt

- inredning belysningsarmatur

- vilvaror, sanilelsporsiin

- goivbrunn inklusive Kiamring

- fensming av goivbrunn och vattenids

- tvatiimaskin inkiusive fednings och ansutningskopplingar pa vatienledning
- kranar och avstangningsventiler

- vertiationsiiakt

- handuksatork

| kOk eller maotsvarande utrymme svarar bostadsratthavaren {or all inredning och utrustning sdsom
bland annat

vilvaror
kdksflakt, ventilationsdon
disk och tvéttmaskin inklusive ledrnengar och ansiutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstangningsventiter
rensning av vanenias

I

Bostadsritishavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlepp, véidrma, el och vattan om
fGraningen har forsstt [agenheten med ledningarna och dessa tianar fler an en 1agenhet, Detsamma
galler for vensilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eiler genom vardsidshet elier fdrsummelse av nagon som hir
till hans hushall eller g&star hanom ellaer 2v nagon annan sam han Inrymt i l1Egenhetan aller aom dir
utf@r arbete fr hans rakning. Detta galler i tl'éampliga delar aven om det fbrekommer ohyra |
ldgenhelsn,
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Bostadsraltstdreningen far ata sig att LHra s&dana unde-rallsétgdrder, som bostadsritishavaren ska
svara fOr, Beslut om deita ska faltas pa féreningsstamma och far endast avse atgarder som ulfirs i
samband med omfallande underhail eifer ombyggnad av fdreningens Nus, som berdr
bostadsratishavarens |dgenhed.

Bostadgratishavaren dr skyidig ati tll] féreningen anmala fel elier brister i ldganheten sem féreningen
svarar fdr.

§9

Bostadsratishavaren [ar inte utan styra sens tillsland, gira ingrepp | IAgenhat géllanse birarde
konstruktion, dndring i befinitiga ledningar fér aviopp. vArma, gas, sller vatten eller annan visentlig
férdndnng av (dgenheten. Styreisen {4« infe vagra ati ge tillstand om infe atgd-den &r tiil pataglig skaua
efler olagenhet For Breninger. Aigtrd sam kriver oyggtov eller oygganmbian t.ex Brdring t bbrdirde

kanstruktion, andring av av befintliga ledningar fér bl.a avlopp, vérme sller vatien, utgdr alltid visentliy
forandnng.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nér han arvéndar [igenhetsn och andra delar av fastigheten iakta
gilt som fordras Tor ail bevara sundnel, ordning och goll skick inom lastigheten. Bostadsriaitshavaren
skafl hdlla noggrarn Oiisyn Over alt detia ocksa lakidas av den sorm hbr 11 hans nushall aller gastar
honom sller av ndgon annan gom han har inrymt i Idgenhetan & ler som dér utfdr arbete f&r hans
rakning.

Férema&l som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller kan med sk8l misstdnkas vara behiftat med
ohyra far e {ras In | {dgenheien.

§ 10

Forelradare fir fGreningen har rdtt att f kamma n i ldganheten nar det behdvs Or tillsyn eller fr ratt
afl 1ata uitora artete som fGreningen svarar for slier har ratt at: ulfora. Om bostadsratien skail
tvangsitrsaijas ar bostadsratisinnehavaren skyldig alt 18ta visa Iagenheten pa 1amplig tid.

Om bostadsrdtishavaren inte {amnar foreningen tillrade till lagenheten nar féraningen har rat till det,
kan fGraningsn anséka om handrackning.

§ 11

En bostadsratisinnehavare far uppldta sin lagenhset i andra hand till annan {&r sjalvstandigt brukande
om styrelsen ger sift samtyc<e.

Bostadsratishavaran skall skriftigen hos slyrelsan ansdka om samtycks Ll upplateisen. | ansdkan
skall anges skdlel lill upplatelsen, under vilken t/d den skall paga samt tii vem idgenhetan skall
uppiatas.

Bostadsratishavaren far inie inrymma utormstéende personer | |aganheten, om det kan meadfidra men
for Foreningen elier annan medlem.

Bostadsrélishavaren far inte anvinda [dgenheten fér ndgot annat ndamdl 3n de! avsedda.

§12

Nyttjanderidtien till en I13genhet som innehas med bostadsrétt kan | enlighet med bostadarétislagens
bestarmmelser f&rvarkas 21.a am

- bostadsrattshavaren dréjer med att betala avgift

- lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bosladsratishavaren inrymmer ultamstadende personer ti'l men fdr fdrening eller annan mediem

- lagenheten anvdnds 10~ annat Sndamal &n det avsedds

- bostadsratiehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten oller inte
rdttar sig efter de sarskilda ordningsregler som fGreningen meddelar

- bosladsrattshavare inte |mnar tilltréde till |Agenheten och kan inte visa giltin urséikt [8r detta

- bosladsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fuligdrs

- lagenkelen hell elier till vasentlig del anviinds 18r naringsverksambhet eller dérmed likartad
verksamhet vilken uigdr eller [ vilken till en inte oviseantllg del Inpar brottslipt frfarande elier

- for tilfalliga sexuella férbindelser mot ersétining

Nyttjarderatten ar inte férverkad om der som ligger bostadsréittshavaren till lest dr av rnga betydelse.
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§13
Bostadsrittslagen innehéller bestdmmelser om att fireningen i vissa fall skall anmoda

bostadsratishavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsrétien, Sker
ratielse kan inte bostadsrattsinnehavaren skiljas fran bostadsréten.

Om foreningen sagar upp hostadsraitshavaren til avilylining har freningen ré't till sre4tining for
skala,

§ 14

Har bosladsrattshavaren blivit skikd fran |&genhaten till fljd av upps3gning skall bostadsritien
tvangsférsdljas sa snart som maijligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda
borgerarer vars ratt berérs av forsaljningen kommer verens om nagot annat, Firsaljningsn far dock
ansta till dess ait sadana brisier som bastadsréattshavaren svarar for dlivit atgardade.

Styreise

§15
Styralsan bestar av minst 3 cch higst 7 ledambter med hogst 3 suppleanter.,
OrdtGrande valjs pa tva ar. Styrelseledamadter och styrelsesuppleanter valjs tor hidgst tva ar. Om en

helt ny styrelse viljs pa en freningsstdmma skall mandattiden f& en ledamet och en suppleant vara
ett ar. Ordforande. 'aedamot ach suppleanl kan viljzs em.

Til styrelseledamat och suppleant kan forutom mediem viljas dven make, registrerad partrer sller
sambg til mediem samt narstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Siyrelsen ulser inom sig ordférande ech andra funklianndrer, freningens firma tecknas — férulom av
styrelsen — av tva shyrelseledamdoler i férening.

Kallalgs il styrelsembte s«all ske minst tvd veckor fre faststdlit métesdatum, styrelseledamot och
suppleant som gj kan deltaga pa mdtet skall | god tld meddela detta,

Vid styrelsens sammantraden skall protokofl f6ras som justeras av ordféranden och viterligare ledamot
30m Elyreisen utser. Protakofien skall (brvaras pa et beryggande Satt och 1aras | nummernond.

Styralsen 4r haslutstdr nar antalet narvarande 'edaméter vid sammantrédst Svsrstiner hélften av
samtliga ledamdter, Som styrelsens beslut gdller den mening fr vilken mer 8n hélften av de
narvarande ristar elier vid lika ristetal den mening som ordfdranden bltrader. For giltigt besiut
erfordras enhaliighet nar 18r besiutsftéirhet minsta anlalet iecam dter &r ndrvararde.

Styraisen eller firmatecknare far inte utan fAreningsstammans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta eygendam och Inle heller riva eller foreta vasonltiiga W elier ombyggnadsalgacler av sadan
eyenduarn.

Styrelsen skall | enlighet med bostadsriitslagen bestéimmelser fora medlems- och
lagenhels’Erieckning. Styrelsen har rétt ait behandla i forteckn ngarna ingiende personuppgifter pa
s8I s0m avses i personuppgiftsiagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran A uvidrag ur lEganhatsfédackningan avseands sin
bostadsratislagenhneat.
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Rékenskaper och revision

§16

Fareningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Minst en manad fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen avidmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultarrdkning, balansrakning och forvaitningsberatielse.

§17

For granskning av 8reningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens térvaltning utsss
Bn revisor saml en suppieant 18r denne av orainare Toreningsslamma 1or tgen ram Wi uess nasia

prdinanie stamma haliits.

Fareningsstamma skall valja minst en och hogst tva revisorer med hdgst va suppleantar,.. Revisorer
och revisorssuppleanter vaijs for Liden fran erdinarie fdreningsstéamma fram tll nésta ordinarie

foreringsstamma. Av revisorerna — vilka inte behGver vara medlemmar i foreningan - skall minst en
vara aukioriserad eller godkand.

Revisionaberiditalse skall inkemma till styralsen senast tva veckor [dre ordinarie féreningsstamma.
Styralssn skall avge sknftlig térklaring til ordinaria stamma over av ravisararna gjorda anmarkningar,

Foéreningsstidmma

513
Ordinarie foreningsslidmma ska héllas drligen tidigast 1 mars och senast féire juni manads utgang.

Madiem som Bnskar anméla drenden till stdmma skali anméla detia senast 1 manad fore

fGreningsstdamman aller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

Styrelsen kallar lill fireningsstamma. Kallelse Ll loreningsstdmma ska innehalla vppgitt om dé
darendean sam ska firekomma, Aven arendeir som ainmdits av styretsen elter fdreningsmediem skail
angss | kalialsen, Katlelsan ska utfArdas tidigast fyrag yveckor och senast tva veckor [dne urdriarie

foraningsstdmman och senast en vecka fére extra foreningsstdmma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallslse till samtliga genom utdairing eller brav.

Andra meddelanden i) mediemmarna anslas pa amplig plats inom foreningens fastichet eflar gerom
brev., ,

Extra féreningsstdmma skall hallas nér styrslsan sller revisor finner skl till det eller nir minst 1/10 av
samiliga rostberattigads skritlligen begar dst hos slyrelsen med angivande ay drende sam Onskas
bahandlas pa stamman, _

519
Pa &n ordinaria féraningsstamma eka f8liande 4renden behandlas:

1. Val av ordiGrande vid stamman

2. Anmalan av stdmmoordidrandens val av protoko!férare
3. Godkdnrande av ristiangden

4. Val av en eller tva justeringsmén

b. rraga om si@amman DIVl SI2aageenigl ka gt

6. Faststallande av dagordning

7. Fd4redragning av styrelsens arsredavisning

8. Foredragning av revisionsberatielse

9. Bselut av rasultatdisposition.

(0. Beslut om ansvarsfrihef At styre:seledamdterna
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11. Fragan om arvoden till styrelseledaméter och revisorer

12. Baslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

13 Val av ordforande, styrelseledamadter och styrelsesuppleanter.

14 Yal av revisor ach revisarsuppleant

15 Vsl av valberadning

16 Av styreigen till stamman hanskjutna fragor sam av foreningsmsdiem anmai arenoe.
17 Ovnga Brenden

P2 axtra fdraningestdmma skall utSver drenden enligt punkt 1.6 ovan endast fﬁrekcrmna de
arandan 1or vilxa stamman blivit ullyst och vilka angstts i kallelsen.

§ 20
Vid foren ngsstamma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har-de dock tillsammans endast en rost,

Radstberattigad &r endast den mediem som fuligjort sina férpliktelser mot féreningen enligt dessa
stadpar elier 1ag.

En medilems ratt vid féreningsstémman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
nrediemimens sialfdretradare enigt 1ay efler genuoim ombud. EiL ombud ska visa upp 2n skiitliy,

daterad fullmak! 1 origiral, Fullmakien galler htgst el ar fran ati fullmakien utfardades. B ombud fa
bara fdretréds en medlem.

Madiem far pa foreningsstamman medfdra hégst et bitrdde, endast medlemmens make, registrerad
par:ner, samba elier annan narsiaende far vara bitrdde.

§ 21
Fdreningastdmmans beslut utgdrs av den mening sam fatt mer &n h8lften av de avgivna résterna eller

vid lika rostetal den mening som cordfranden bitrdder. Vid val anses den vald som har f&tt flest rdster.
Vid lika ristetal avgdrs valal genom lattning am inte annat beslutas av slAmman innar valet forréttas.

Fér vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmaelser i bostadsritislagen.

Vid ardinar.e féreningsstamma utses valberedning for ticen intill nésta ordinarie féreningsstdmma
~hallits,

Protokol| frén fSreningsstimman skall hallas tillg4&nglig fSr medlemmama sanast Ire veckor efter
stammar,

§ 22

For @ndring av dessa stadgar ferdras aft seslut dédrom fattas med 2/3 majoritet vid tva 24 varandra
faljande fOreningsmten, varav ett ardinarle freningsstamma eiler med 100 % majaorilet vid ordinarie
foreningsstdmma.

Underhall och fonder

§23
Styrelsen skall uppratta underhéllsplan for genomfdrande av anderhallet ay fGreningens Fus och

arligen budgetera samt genom beslut av drsavgiftens starlek sikerstélia erforderliga medel for atl
trygga underhallet. Styrelser skall varje ar besiktiga f6reningens egendom.

§ 24
Inom faéreningen ska det bildas en fand fér yitre underhall ach an dispositionsfond. Avs#ttning till
fenden for yitre underhal’ skall avsattas arligen med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Om féreningen har upprétiat en underhalisplan skall avsattning till fonden goras enfigt pianen.

Det Sverskolt som kan uppsid g féreningens verksamhet ska avsitias till disgositionsfanden.
Om tGreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten fordelas mellan
miedieningrng i rhafande il dyenhele: nas arsavginer 7 allermallvi andeistal O ded senasle
rakenskapsaret.

P
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Uppldsning av féreningen

§ 25
Om fareningen uppldses ska behalina tillgangar tillfalla medlammarna i farhallande till \dgenheternas
insalser.

Ovrigt

§ 26

For fragor som inte regleras i dessg siadgar galler bostadsritisiagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt dvriga iagstitning.

Ovanstaende stardgar har antagitr vid kongtituarande slamma den 17 april 2008.

A& lltal]

~ Vija Uustal

Marike Sild Eva Uustal Formesll



