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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tids-
begransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas fér bostadsrattshavare. Styrelsen skall snarast, normalt inom en
manad fran det skriftlig anskan om medlemskap kom in till féreningen, avgoéra fragan om
medlemskap.

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheten Kallhall 1:51 i Jarfalla kommun. Byggnaderna,

i vilka man upplater bostadslagenheter, uppfordes 2007.

Fastigheternas areal uppgar till 2 577 m?. Gallande taxeringsvarde enligt 2016:4rs taxering ar 55 805
tkr, varav byggnad 43 005 tkr och mark 12 800 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen samt bostadsrattstillagg for samtliga boende.

Bostadsrattsfoéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 46 3842

Garage 21

P-platser 32

Summa 3842

Fastighetsadresser
Anton Johanssons vag 6-8

Forvaltning

Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och fastighetsjour har enligt avtal skotts av Wahlings
Installationsservice AB.

Under aret har AB C Malms Tradgardsanlaggningar skott mark och tradgéard enligt avtal.

For perioden november - maj har féreningen Iopande avtal med AB C Malms Tradgardsanlaggningar
om vintervaghallning tillsammans med 6vriga fem foreningar i Kajens Samfallighetsférening.

Under aret har NSF Stad handhaft stadning av gemensamma ytor.
Foreningen har Fullserviceavtal med Kone AB samt avtal med Inspecta AB for besiktning av hissarna.
Foreningen har avtal om kallsortering med Sita/Suez.

Foreningen har avtal med KTC om uppkoppling till WIAB frdn Undercentralen.
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Foreningen har avtal med ComHem om basutbud i TV samt gruppavtal gallande bredband XXL 100
och Telefoni Small.

Avtal for leverans av el och fjarrvarme ar tecknat med E. ON.
Féreningen har en Plan for Systematiskt Brandskyddsarbete sedan december 2012.

Foreningen har 6verenskommelse med Birdblock AB att kontakta dem vid behov fér bekdmpning av
faglar pa foreningens tak.

Liksom tidigare ar ar foreningen delaktig i Polisens Grannsamverkan.

Ekonomisk férvaltning:

Foreningen har under &ret haft avtal med HSB Norra Stor Stockholm om ekonomisk forvaltning.
Ett tillaggsavtal har tecknats med Jurist & Inkasso géllande inkassoverksamhet.

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Foreningens lagenheter har fatt avfallskvarnar installerade av Matavfallssystem AB.

Medlemsinformation

Styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Mona Suurkuusk Ordférande Ove Grundtman

Kenth Wéllner Sekreterare

Ann-Sofie Henriksson Hatmi Ledamot

Kjell Jagerlov Ledamot

Berit Olovson Ledamot

Firmatecknare
Foreningens firma har, forutom av styrelsen tecknats av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Av foreningsstamman vald revisor

Nagon internrevisor utsags inte vid ordinarie stamma 2017.
Féreningens revision har utférts av Erik Davidsson vid BoRevision AB.

Valberedning
Per Norlén Sammankallande
Christina Hillerstrém
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Ekonomi

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 3 265 3231 3224 3215 3205
Arets resultat, tkr 264 334 456 77 20
Fond for yttre underhall, tkr 1052 1010 920 873 734
Bel&ning, kr/kvm bostadsyta 11 390 11 693 11 745 11 796 11 993
Soliditet 67% 66% 66% 66% 66%
Arsavgiftsniva bostader, kr/kvm 755 755 755 755 755
Utrymme for underhall och

aterinvesteringar®” 255 287 306 235 196
Rantekéanslighet 13 14 14 0 0
Energikostnad kr/kvm 134 135 139 132 132

1) Underhdlls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per ar, som aterstar av
intakterna nar I6pande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som beréknas pa totalytan, ska tacka
kostnader for kommande investeringar och underhall.

Bor vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju aldre fastighet desto higre belopp.

Forandring aveget kapital

Inzaism Upgl. avgilt Urderf. Tond Salammaral res, firmte resumat
Balopp wid Srefs inglng 15 030 00D 52 540 DD i 010 268 10 227 334 4&3
Vimtidizg =nl. =t3mmaobesiul 4240 292 0482 -334 4483
firmts rmzutat 283 338
Beloppwidarets slut 35 O30 000 52 540000 1 052 4659 1 371 280 263 B850

Foreningens lan &r placerade till villkor som framgér av not 14.
En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tanka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt

satt sd ar det fullt mojligt att sanka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Ordinarie foreningsstimma har hallits 15 maj 2018. P4 stimman var 18 st rostberattigade
medlemmar representerade.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2017 hallit 10 st protokollférda sammantraden.

Foreningen hade vid arets slut 68 medlemmar.

Ett tradgardsmote har hallits under aret. En gléggsammankomst dgde rum i slutet av november.
Styrelsen har under aret skickat ut fem stycken informationsblad, FyrenNytt, till medlemmarna.

Foreningen har dven en egen hemsida, www.bolinderfyren.se, dér medlemmarna kan hamta aktuell
information om foreningens verksamhet.

Sedan 2017 &r Fyren delaktig i Kajens Samféllighetsforening med féljande sex bostadsrattsféreningar:
Tarnan, Masen, Strandtorget, Masten, Fyren och Lilla Torget. Samfalligheten omfattar
naturmark/végar, parkeringsplatser, belysning, vatten och spillvattenledningar. Andelstal for de olika


http://www.bolinderfyren.se,d
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omradena har faststallts.

En separat Samfallighetsforening har bildats gallande Garaget som &r gemensamt for Tarnan, Masen
och Fyren. For garagesamfalligheten har ingen férening bildats utan den styrs av delagarforvaltning.
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader ligger pa ca 755 kronor/m2. Ingen hdjning av
avgifterna planeras for 2019.

Budgeten visar pa ett positivt resultat efter finansiella poster pa 748 tkr.

Planerat kommande underhdll och investeringar

Under &r 2017 lamnade styrelsen in en reklamation till IM AB inom den 10-ariga garantiférsakringen
pa grund av de fuktskador som hittills uppmaétts. Utokade matningar har sedan dess gjorts och
anmalts till JM.

Med anledning av de nya reglerna om avskrivningar som tillkom under 2014 kan féreningen framodver

ga med bokféringsmassigt underskott. For att detta ska vara mojligt har stadgarna andrats pa sa satt
att arsavgiften baseras pa féreningens utgifter istéllet for kostnader.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat 1371 289
Arets resultat 263 859
1635 148

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 1635 148
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -96 050
Balanserat resultat efter disposition 1539 098

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31 1 052 469
Arets forandring enligt ovanstéende disposition 96 050
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019 1148 519

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 3 265 454 3 230 686
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 712 368 -1 356 048
Planerat underhall Not 4 0 -53 649
Ovriga externa kostnader -11 908 -27 615
Personalkostnader Not 5 -56 575 -39 330
Avskrivningar Not 6 -714 078 -714 078
Summa fastighetskostnader -2 494 929 -2 190 720
Rorelseresultat 770 525 1 039 966
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 7 9 265 9 319
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -515 931 -714 822
Summa finansiella poster -506 666 -705 503
Arets resultat 263 859 334 463



Brf Fyren i Bolinder Strand
Org.nr: 769614-6435

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 9 77 834 460 78 548 538

Mark 52 200 000 52 200 000

Summa anlaggningstillgangar 130 034 460 130 748 538

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 210

Avrakningskonto HSB 2 829 995 3 057 004

Ovriga fordringar Not 10 48 635 1 045

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 74 670 74 444
2 953 300 3132 703

Kassa och bank Not 12 1629 015 1623 083

Summa omsattningstillgangar 4582 315 4 755 786

Summa tillgangar 134616 775 135504 324
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 87 570 000 87 570 000
Fond for yttre underhall 1 052 469 1 010 068
88 622 469 88 580 068
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1371 289 1079 227
Arets resultat 263 859 334 463
1635148 1413 690
Summa eget kapital 90 257 617 89 993 758
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 43 550 589 44 733 466
43 550 589 44 733 466
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 209 065 190 424
Leverantorsskulder 76 959 104 210
Skatteskulder 92 705 101 969
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 3874 3722
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 425 966 376 775
808 569 777 100
Summa skulder 44 359 158 45 510 566
Summa eget kapital och skulder 134 616 775 135 504 324
Inga Inga



Brf Fyren i Bolinder Strand
Org.nr: 769614-6435

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran 6vergangen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har beddémts till 120 ar fran fardigstallandetiden.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Linjar 0,88 2127

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 17 365 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintdkter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 2902 344 2 902 344
Hyresintakter garage och p-platser 316 960 320 310
Ovriga intakter 46 150 8 032
Brutto 3 265 454 3 230 686
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 71042 82 505
Lopande underhall 502 283 77 405
El 43 601 42 439
Uppvarmning 364 657 361 686
Vatten 105 907 114 395
Sophamtning 67 581 64 078
Fastighetsforsakring 57 174 49 731
Stéadning 53 590 43 008
Férvaltningskostnader 67 240 62 932
Extern revision 17 670 16 785
Fastighetsskatt 40 801 51 525
Ovrig drift 320 822 389 559
1712 368 1 356 048
Not 4 Planerat underhall
Underhall markytor plantering 0 2 685
Ovrigt underhall 0 50 964
0 53 649
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 46 000 35 000
Sociala avgifter 10 575 4 330
56 575 39 330
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 714 078 714 078
714 078 714 078
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 3227 2 663
Ranteintakter skattekonto 0 1
Rénteintékter bankkonto 5932 6 466
Ovriga réanteintakter 106 189
9 265 9 319
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 515 592 713 332
Rantekostnader skattekonto -471 590
Ovriga réntekostnader 810 900
515931 714 822
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 82 020 000 82 020 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 82 020 000 82 020 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 471 462 -2 757 384
Arets avskrivningar -714 078 -714 078
Utg&ende avskrivningar -4 185 540 -3 471 462
Bokfort varde byggnader 77 834 460 78 548 538
Summa bokfért varde byggnader 77 834 460 78 548 538
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 42 000 000 42 000 000
Byggnad - lokaler 1 005 000 1 005 000
43 005 000 43 005 000
Mark - bostader 12 800 000 12 800 000
Mark - lokaler 0 0
12 800 000 12 800 000
Taxvarde totalt 55 805 000 55 805 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 48 635 1 045
48 635 1 045
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsakring 41728 36 310
Kabel-TV 32 942 32738
Ovrigt 0 5 396
74 670 74 444
Not 12 Kassa och bank
SBAB 1629 015 1623 083
1629 015 1623 083
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 35 030 000 52 540 000 1 010 068 1079 227 334 463
Vinstdisp enl. stammobeslut 42 401 292 062 -334 463
Arets resultat 263 859
Belopp vid &rets slut 35 030 000 52 540 000 1 052 469 1371289 263 859
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2752876057 0,91% 2020-10-09 10 107 513 120 000
Swedbank Hypotek 2753875968 1,31% 2021-09-24 8 387 090 16 768
Swedbank Hypotek 2753875992 0,86% 2019-03-28 11 938 344 0
Swedbank Hypotek 2755939531 0,93% 2020-06-17 7899 770 61 445
Swedbank Hypotek 2755939556 0,95% 2019-10-25 5 426 937 10 852
43 759 654 209 065
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 43 550 589
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 42 714 329
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 46 700 000 46 700 000
Varav obel&nade
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 46 700 000 46 700 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 209 065 190 424
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Skuld pantséattninsavgifter 1338
Skuld 6verlatelseavgifter 1145
Ovriga kortfristiga skulder 1391 3722
3874 3722
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 253 480 237 104
Upplupna rantekostnader 63 000 43 576
Upplupen fjarrvarmekostnad 59 071
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 50 415 96 095
425 966 376 775

Jarfalla den 2019-02-20

Ann-Sofie Henriksson Hatmi

Mona Suurkuusk

Kent Wollner Berit Olovson

Var revisionsberattelse har 2019-04-09 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson

Av stimman vald revisor BoRevision AB

Kjell Jagerlov



Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i Brf Fyren i Bolinder Strand, org.nr. 769614-6435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Fyren i
Bolinder Strand for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fyren i Bolinder Strand for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2019-04-09

Erik Davidsson

BoRevision AB
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