ARSREDOVISNING 2020
HSB Brf Finnboda Hamnplan

MEDLEM I HSB
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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Ordinarie foreningsstamma 2021
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Foreningsstammans 6ppnande

Val av staimmoordfdorande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av réstlangd

Fraga om narvaroratt vid stimman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststallande av resultatrdakning och balansrakning

. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antalrevisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedning

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB
Beslut om styrelsens ratt att foretrada féreningens medlemmar vid Lantmateri-
forrattning avseende bildandet av gemensamhets- och samfallighetsférening inom
Finnboda

Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
arenden, som angivits i kallelsen

25.1 Forslag fran styrelsens avseende iordningsstallande av féreningens mark
bakom 13-huset



25.2 Motion angdende lagenhetstemperatur

25.3 Motion angdende dalig stddning av luddladan i tvattstugan Finnboda Varvsv. 14
25.4 Motion angaende fler "Rasta inte hunden har-skyltar”

25.5 Motion angdende intresseenkat avseende byggnation av bastu

25.6 Motion angaende foreningens informationsansvar

25.7 Motion angdende fler utbildningstillfallen avseende foéreningens hjartstartare
25.8 Motion angaende vagskyltning till Finnboda Kajvag

26 Foreningsstammans avslutande

Rostratt, ombud och bitrade
Enligt foreningens stadgar galler foljande:

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skall vara i original och galler
hogst ett ar efter utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara

foretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora ett valfritt bitrade.
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Org. nr: 769618-7298

Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for  Hogt = > 301 kr/kvm
= 246 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
' kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Foreningens sparande ligger pa en tillfredsstallande niva sett dver tid. Denna medger dels en amortering av skulder och sakerstaller att
marginal finns for framtida investeringar de ar de kommer.

Investeringsbehov ~ Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhallning
168 kr/kvm investeringar som behdver bér féreningen ta fram en
&9 genomféras under de narmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomforas 50

ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Foreningen arbetar med en underhallsplan "online” som uppdateras arligen, innehaller alla storre atgarder och stracker sig 50 ar fram i tiden.
Detta medger storre framforhalining infoér stérre upphandlingar och bidrar till en storre effektivitet av dessa.

Skuldsattning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm
9031 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt  Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedéma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hg = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Foreningens skuldsattning kan inte anses hog jamfort byggnader med motsvarande alder aven om rikets snitt ligger nagot lagre. Styrelsen har
valt en kontinuerlig amortering av skulderna med ca 1,0 mkr arligen, Hela 1,3 mkr amorterades under 2020.

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
o 13,6 % de totala réantebarande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
/ delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kanslig for H6g=9-15%
O ranteférandringar. Valdigt hég = > 15 %

Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen anser att vald finansieringsstrategi med amortering av skulderna kommer att bidra till att rantekansligheten minskar over tid. Vart att
notera ar den laga ranteniva som férhandlats avseende lanen som dessutom ar spridda pa olika I6ptider for att minska risken nagot for hastiga
ranteférandringar. Se not 14 for ytterligare information.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal
% 180 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
foreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Energikostnaderna som bestar i el, uppvarmning och vatten ligger kvar pa en rimlig niva. Styrelsen har en dialog med férvaltaren kring saval
mojliga energibesparingsatgarder som investeringar i alternativ s som exempelvis solceller men har pa grund av pandemin inte maktat ta
nagot steg. Har finns méjligen en forbattringspotential men den kvarstar att utreda vidare.




Tomtratt

% NEJ

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtratt innebar att
féreningen inte ager marken)

Om marken ags av
kommunen kan det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Ja eller nej

Ej tillampligt da féreningen ager den mark byggnaden star pa

Arsavgift
5 665 kr/kvm

12

Styrelsens kommentarer

Totala arsavgifter per kvm total

boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande fill
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

Arsavgiften ligger nara riksgenomshnittet. Styrelsen har valt en arsavgiftsstrategi med kontinuerliga men sma héjningar av arsavgiften for att
erhalla ett jAmn arsavgiftsuttag Over tid. Vi anser att det bade bidrar till en ekonomisk trygghet som rattvisa dver tid for de boende i féreningen.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att

uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Forvaltningsberéttelse for HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fdreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sickladn 37:72 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt sate | Nacka

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 86 6284
Parkeringar och

garageplatser 45

Féreningens fastighet &r byggd 2013 vérdedr 2013
Foreningen &r fullvardesférsakrad i Folksam. I forsékringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samféllighet/gemensamhetsanldaggning
Samféllighetsforeningen &r under bildande, det planeras under kommande &r for garage, markparkering etc.

Gemensamhetsanlaggning for Hamngaraget har bildats. Ingdende deldgare ar Brf Finnboda Hamnplan,
Brf Finnboda Pirar och Brf Finnboda Dockland. Foreningens andel &r 46,9 %

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under ridkenskapséret

Rterst&ende garantidtgérder for avhjilpande av missfargade balkongglas har slutférts under véren.
Garantireparation av aterstdende badrum med kakel- och klinkerskador har pagdtt under véren och slutfordes i juni.

Brytskydd har installerats pa samtliga portar.

10 st laddstationer for elbilar har installerats i garaget.

Brandskyddsbesiktning och rekommenderade &tgérder, sdsom installation av nédljusarmaturer, brandtétning
och service pd brandslackare har utférts under &ret.

Tva hjartstartare har kdpts in och installerats i fastigheten.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) har utférts under &ret.

Inoljning/lasering av insynsskydd vid uteplatser, skilieplank och balkongracken med jérn har skett.
Vattensamlingar dels vid port 14A, dels frn stuprér pd radhus 16 B mot gdrden,har &tgérdats under &ret.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2021 Energi Undersokningar avseende olika energibesparande dtgader pagar.
2021 Mark/Tradgard Under véren 2021 planeras iordningsstéllande av marken pa

baksidan av Finnboda Kajvéag 13. Spira Tradgérd AB har fatt i uppdrag
att lamna kostnadsférslag i borjan av dret.
2021 Soprum Dérr till soprum Finnboda Kajvag kommer att bytas ut i borjan av dret.
2021 Bastu Undersékningar av méjligheten att installera en bastu i fastigheten pagér.
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Forvaltningsberdttelse for HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byagnadsdel Regard
2020 Garage 10 laddstolapr for elbilar har installerats.
2020 Badrum Garantireparation av skador p& kakel och klinker.
2020 Balkong Garantidtgérder for avhjalpande av missfargade balkongglas

Ovriga visentliga hindelser

Férhandlingar pdgér mellan Finnboda-féreningarna och HSB rérande det planerade dverlamnandet av
markparkeringar, ledningsdragningar, vagar, torg etc till féreningarna inom Finnboda samt bildandet av
samfallighetsforening och gemensamhetsanlaggningar.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-24. I stammolokalen deltog Ordférande,Styrelsen, Internrevisorn samt
Representant for valberedningen. For évriga medlemmar genomférdes stdmman via postrostning.

Totalt deltog 30 réstberattigade medlemmar pd stimman.

Styrelse
Styrelsen har under perioden frdn 2020-01-01 fram till stdmman 2020-06-24 haft féljande sammanséattning:

Styrelsemedlem Roll
Anne-Mari Hermanson Ordférande
Anita Gustavsson Ledamot
Elllinor Granath Ledamot
Markus Calmius Ledamot
Anders Ellstrom Ledamot
Peter Westerstahl Ledamot
Niklas Widebeck HSB-ledamot

Under perioden frdn stdmman 2020-06-24 till 2020-12-31 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Anne-Mari Hermanson Ordftrande
Anita Gustavsson Ledamot
Peter Westerstahl Ledamot
Markus Calmius Ledamot
Anders Ellstrém Ledamot
Erik Edward Ledamot
Jasmina Nzeribe Ledamot
Linnea Engstrém Ledamot
Niklas Widebeck HSB-ledamot

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstamma &r Anne-Mari Hermansson, Anita Gustafsson, Marcus Calmius och Erik Edward.
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelseméten och 2 protokollférda arbetsméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anne-Mari Hermansson, Peter Westerstéhl, Marcus Calmius och Anders Ellstrom.
Teckning sker tva i forening

Revisorer

Rolf Térnbladh Foreningsvald ordinarie

Roger Bydler Foreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens har ingen representant i HSB:s fullméaktige.

Valberedning
Valberedningen bestar av Hassan El Madhi, Anita Bengtsson och Helen Lidforss.

!
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Underhalisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underh&ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhéllsfond.

Stadaeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-05-06.

Underhalisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns fér det planerade underh8ll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgdr av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljiomassigt ansvar som mailigt.

Social
Foreningens medlemmar idaqg ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 132 (132) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2020 (2019). Under dret har 6 (8) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for 1asaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavagift, kr/kvm 665 662 659 659 659
Totala intékter kr/kvm* 819 886 875 803 799
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 246 217 285 213 221
Beldning, kr/kvm 9031 9238 9 500 9 688 9 955
Réntekanslighet 14% 14% 14% 15% 15%
Totala driftkostnader kr/kvm 475 570 484 441 408
Energikostnader kr/kvm 129 151 177 184 174

*Nyckeltalet beréknas pd ett annat underiag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utg8 fr8n bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter fér rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som faktureras
medlemmarna raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsféreningar har intakter utdver rsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintakter) och da syns det hér.{

M
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Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pé&
banken eller att vi har amorterat och pé s& sitt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocksé att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rédntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsfreningen behéver héja avgiften med om réntan pé l&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhail och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), dvriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fran den totala kostnaden dras déarefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala
kostnaden férdelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning 5239 5159 5 847 5283 5395
Resultat efter finansiella poster -1121 -1 169 -823 -1 308 -1078
Soliditet 84% 84% 84% 83% 83%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den l6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 5454 473
Rérelsekostnader - 6144 225
Finansiella poster = 430757
Arets resultat -1120 510
Hyreskompensation Garage - 173 100
Planerat underhall B 306 984
Avskrivningar + 2 530 599
Arets sparande 1543973
Arets sparande per kvm total yta 246
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Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 318 200 000 0 1051662 -6224 539 -1 168 665
Reservering fill fond 2020 1 034 000 -1 034 000
Ianspraktagande av fond 2020 -306 984 306 984
Balanserad i ny rékning -1 168665 1 168 665
Arets resultat -1 120 510
Belopp vid 8rets slut 318 200 000 0 1778678 -8 120220 -1120510
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -7 393 204
Rrets resultat -1120 510
Reservering till underhdllsfond -1 034 000
Ianspraktagande av underh8lisfond 306 984
Summa till stdmmans forfogande -9 240 730
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -9 240 730

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.

e
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsdttning Not 1 5238 678 5 158 747
Ovriga rérelseintakter Not 2 215 795 745 181
Summa rorelseintakter 5454 473 5903 928
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -3 155 247 -3 520 563
Ovriga externa kostnader Not 4 -249 500 -373 585
Personalkostnader och arvoden Not 5 -208 879 -209 046
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 530 599 -2 533 187
Summa roérelsekostnader -6 144 225 -6 636 382
Rorelseresultat -689 753 -732 453
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 10 895 11 349
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -441 652 -447 561
Summa finansiella poster -430 757 -436 212
Arets resultat -1120510  -1168 665

K
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

\@ Org Nr: 769618-7298

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 364 398 782 366 905 582
Inventarier och maskiner Not 9 64 750 88 550
364 463 533 366 994 132
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 364 464 033 366 994 632
Omsattningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 724 183 260
Ovriga fordringar Not 11 2 166 804 2142 718
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 395 700 317 079
2 563 227 2 643 057
Kortfristiga placeringar Not 13 2 200 000 2 200 000
Summa omsattningstillgdngar 4763 227 4 843 057
Summa tillgdngar 369 227 260 371 837 689

v



Org Nr: 769618-7298

HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 318 200 000 318 200 000

Yttre underhallsfond 1778 678 1 051 662

319978 678 319 251 662

Ansamiad foriust

Balanserat resultat -8 120 220 -6 224 539

Arets resultat -1 120 510 -1 168 665
-9 240 730 -7 393 204

Summa eget kapital 310 737 948 311 858 458

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 35433 500 57 871 800

Ovriga l8ngfristiga skulder Not 15 519 300 692 400
35952 800 58 564 200

Korttfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 21 319 000 180 700

Leverantorsskulder 338 317 342 783

Skatteskulder 54 637 39 502

Ovriga skulder Not 17 48 191 80 595

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 776 367 771 451
22 536 512 1415031

Summa skulder 58 489 312 59 979 231

Summa eget kapital och skulder 369 227 260 371837 689

4’8
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 120 510 -1 168 665
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 530 599 2 533 187
Hyreskompensation Garage -173 100 -173 100
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1 236 989 1191 422
Kassafléde frén fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 76 550 -48 753
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -16 819 30 767
Kassaflode frén lopande verksamhet 1296 721 1173 436
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 300 000 -1 645 175
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 300 000 -1 645 175
Arets kassaflode -3 279 -471 739
Likvida medel vid drets borjan 4342718 4 814 457
Likvida medel vid drets slut 4 339 439 4342718

I kassaflédesanalysen medradknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
)4
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,88 % av anskaffningsvardet drligen och total livsléngd har
beddmts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder il
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Lanen &r av langfristig karaktdr och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond fér yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemdssigt underskott uppgdende till 23 096 kr.
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4179 864 4 159 140
Individuell matning el 214 059 214 727
Individuell matning vatten 107 573 134 649
Hyror 533 799 507 117
Bredband 214 656 214716
Ovriga intakter 39 576 35 477
Bruttoomsdttning 5289 527 5 265 B26
Avgifts- och hyresbortfall -50 806 -107 079
Hyresforluster -43 0
5238678 5158 747
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Hyreskompensation Garage 173 100 173 100
Forsakringsersattning Folksam 0 74 551
Erséttnig frén HSB Bostad 42 695 497 530
215 795 745 181
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 427 016 396 455
Reparationer 596 483 920 872
El 393 515 557 668
Uppvérmning 475 855 494 991
Vatten 262 844 243 649
Sophamtning 170 298 153 160
Fastighetsférsdkring 49 873 53 210
Kabel-TV och bredband 144 618 154 371
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 35 497 25 167
Forvaltningsarvoden 279 339 327 568
Ovriga driftkostnader 12 926 24 326
Planerat underhall 306 984 169 127
3 155 247 3520563
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 42 978 47 891
Administrationskostnader 104 109 247 707
Extern revision 12 000 10 000
Konsultkostnader 72 953 50 527
Medlemsavagifter 17 460 17 460
249 500 373 585
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 142 800 142 200
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 0 13 000
Sociala avgifter 46 439 33 250
Ovriga personalkostnader 14 640 15 596
208 879 209 046
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 825 811
Ranteintdkter HSB placeringskonto 204 203
Ranteintdkter skattekonto -458 -145
Ranteintdkter HSB bunden placering 10 099 10 334
Ovriga ranteintakter 225 146
10 895 11 349
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 441 292 447 463
Ovriga réntekostnader 360 98
441 652 447 561
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvédrde byggnader 302 696 000 302 696 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 78 560 000 78 560 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 381 256 000 381 256 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -14 350 418 -11 843 619
Arets avskrivningar -2 506 799 -2 506 799
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 857 218 -14 350 418
Utgdende redovisat varde 364 398 782 366 905 582
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 108 000 000 108 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2718 750 2718 750
Taxeringsvarde mark - bostader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 164 718 750 164 718 750
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvirde 196 694 196 694
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 196 694 196 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -108 144 -81 756
Arets avskrivningar -23 800 -26 388
Utgdende ackumulerade avskrivningar -131 944 -108 144
Bokfort varde 64 750 88 550
Not 10 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvirde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1042 0
Momsfordran 26 323 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1936 152 1939635
Placeringskonto HSB Stockholm 203 287 203 083
2 166 804 2142718
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 198 255 182 351
Upplupna intékter 197 445 134 728
395 700 317 079

Ovanst&ende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér./w/
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 200 000 2 200 000
2 200 000 2200 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Lén_gnummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788899625 0,78% 2022-03-16 19 519 000 0
Nordea 39788899633 0,94% 2023-03-15 16 714 500 800 000
Nordea 39788962882 0,36% 2021-03-25 20 519 000 0
56 752 500 800 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 52 752 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35433 500
Féreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stallda siakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 63 056 000 63 056 000
Not 15 Ovriga skulder
Hyreskompensation Garage 8r 8-10 519 000 692 400
519 000 692 400
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld, nésta 8rs amortering 800 000 800 000
Kortfristig del av Iangfristig skuld, 1&n som omsétts under nasta &r 20 519 000 0
21 319 000 800 000
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 0 34 154
Ovriga kortfristiga skulder 48 191 46 441
48 191 80 595
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ebrutbetalda hyror och avgifter 378 679 372 532
Ovriga upplupna kostnader 397 688 398 919
776 367 771 451

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under néstkommande &r.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 19 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
Stockholm, den .23/ 7 ~ 2/
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka, org.nr. 769618-7298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Hamnplan i Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar illampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr.t.;lsans ansvar . .. Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande séit.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och d&rmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 30 | 5 —2021

Joakim Hall Rolf Térnbladh
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Nacka 2021-05-02 Valberedningens forslag till ny styrelse

HSB bostadsrattsforening Finnboda Hamnplan i Nacka, 131 72 Nacka
Fortroendevalda for 2021:

#16 Valberedningen foreslar 8 st styrelseledamoéter
1 st. Ledamot fran HSB

7 st. ordinarie ledamoter

Ledamot: Anne-Mari Hermanson, Finnboda kajvag 13 C, forslag 2 ar. (Omval).
Ledamot: Anita Gustafsson, Finnboda kajvag 13 C, forslag 2 ar. (Omval).
Ledamot: Peter Westerstahl, Finnboda varvsvag 14 A, fortsatter 1 ar till.
Ledamot: Sanna Frid, Finnboda varvsvag 14 A, foérslag 2 ar (Ny).

Ledamot: Anders Ellstrém, Finnboda varvsvag 14 A, fortséatter 1 ar till.
Ledamot: Erik Edward, Finnboda kajvag 13 B, forslag 2 ar (Omval).

Ledamot: Jasmina Nzeribe, Finnboda varvsvag 14 A, fortsatter 1 ar till.

Revisor och Revisorssuppleant
Revisor: Rolf Térnladh, Finnboda kajvag 13 B, férslag 1 ar. (Omval)
Revisorssuppleant: Roger Bydler, Finnboda kajvag 13 A, forslag 1 ar. (Omval)

For valberedningen
Hassan El Mahdi, sammankallande, Finnboda kajvag 13 A. Anita.
Bengtsson, Finnboda kajvag 13 A, Helen Lidforss, Finnboda varvsvag 14 A.

Foérslag ny valberedning
Hassan El Mahdi, sammankallande, Finnboda kajvag 13 A, Anita
Bengtsson, Finnboda kajvag 13 A, Helen Lidforss, Finnboda varvsvag 14 A

Infoér foreningsstamman 2020 Dagordning — Valberedningens

forslag

#14 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som
valts av féreningsstamman.

Valberedningen foreslar att tilldela styrelsen att férdela inom sig, till
valberedningen och 6vriga som styrelsen delegerat uppgifter till. Arvodet ska utga
till ett belopp om 3 prisbasbelopp, exklusive sociala avgifter.

Valberedningen foreslar att revisorn erhaller 5000kr i arvode.

Valberedningens foérslag for stamman 2021:

#2 Val av stammoordférande

Valberedningen foreslar att Lars-Ake Henriksson fran HSB viljs till stimmoordférande.

#7 Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Valberedningen foreslar att Rolf Térnblad och Hassan El Mahdi véljs att justera protokollet.
#8 Val av minst tva rostréaknare

Valberedningen foreslar att Rolf Térnblad och Hassan El Mahdi véljs att rakna résterna pa
stdmman.



MOTION TILL BRF.FINNBODA HAMNPLAN FORENINGSSTAMMA
2021-05-31

VARMEN |1 VARA LAGENHETER

Bakgrund

Jag fryser i min lagenhet trots 21°C. Problemet har funnits dnda
sedan inflyttningen oktober 2013.

Jag vill inte langre behova frysa i min lagenhet nar jag sitter stilla.
Jag vill att viarmen héjs till minst 22°C. DA kan de som vill siinka om
det ar for varmt.

Forslag till beslut:
Mitt forslag till beslut ar att varmen hojs till minst 22°C.
Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt férslaget.

Stockholm 2021-03-30

Kristina Hellstrand Lgh.nr. 30



Styrelsens yttrande till motion 1
Ingen skall givetvis behdva frysa i sin lagenhet. Som lagenhetsinnehavare kan man tyvarr inte
paverka temperaturen sa mycket, men det finns nagra saker som man bor se 6ver som ett forsta

steg, exempelvis:

e Drar det fran nagot fonster?
o Vissa lagenheter har daliga fonsterlister och dessa skall bytas, men det arbetet ligger
vilande pa grund av pandemin
e Arelementen luftade?
e Hindrar nagot stralningsvarmen fran elementen?
o Star det mobler framfor elementen?
o Hanger gardiner ned framfor elementen?

En hojning avinomhustemperaturen med 1 grad innebér en hojning pa cirka 3-5% av
uppvarmningskostnaden, vilket baserat pa 2020 ars varmekostnader, innebar att vairmekostnaden
stiger mellan 14.250 till 23.750 kr/ar. Det paverkar ocksa samtliga lagenheter i fastigheten dar
innetemperaturen kan vara sa hog som 23°C.

Styrelsen foreslar foreningsstimman att avsla motiondrens férslag ”att vairmen hojs till minst
22°C”.



Motion till brf Finnboda Hamnplans drsstimma ar 2021
Luddlada bakom tvattmaskinen i tvattstugan, Finnboda Varvsvag 14 B

Bakgrund

Motiondren har skrivit likadan motion till &rsstamman ar 2020.

Styrelsen svarade endast vad som igar i stadningen. Det var inte svar till
motionen. Vidare skrevs till motets protokoll att styrelsen foreslar stamman att
anse motionarens forslag vara besvarade.

Motionaren skriver nu en ny motion om tomning av luddladan samt lutning av
ladan mot avloppet.

Luddladan toms inte enligt stadinstruktionen. Ludd samlas pa ovanpa
luddladan. Luddladan och plastror fran ladan lutar inte mot avloppet. Det
samlas illaluktande slam i ladan.

Forslag till stamman

Hantverkare ska bygga understall under luddladan sa att den ska luta mot
avloppet. En lutande luddlada hindar att vatten och slam samlas i ladan.

Luddladan ska témmas enligt stadinstruktionen, dvs en gangi veckan i
samband med stadning i tvattstugan.

Onskat beslut

Jag foreslar till stamman att besluta enligt motionarens forslag.

Nacka den 28 mars 2021

Kristiina Keskitalo, lagenhet 60



Styrelsens yttrande till motion 2

Att luddladan inte toms enligt stadinstruktion aven detta ar ar nagot styrelsen kommer ta upp med
leverantéren av stadtjansten. Sa skall det givetvis inte vara. Om det kravs en atgard for att se till att
lutningen blir battre sa det minskar slambildning anser styrelsen vara ett rimligt forslag.

Styrelsen foreslar féreningsstimman att besluta enligt motionarens forslag.



Motion till brf Finnboda Hamnplans arsstamma ar 2021

Flera skyltar ”Rasta inte hundar har” i husvagg vid trottoaren pa
Finnboda Varvsvag 14 A och B.

Bakgrund

Nagra ar tillbaka satt upp foreningen “Rasta inte hundar har” skyltar pa
foreningens hus. Endast en skylt fastes pa den langa sidan av sjalva huset vid
trottoaren pa Finnboda Varvsvag 14 A och B. Skylten syns daligt, den ligger néra
husets kant.

Tyvarr rastar manga hundagare sina hundar just vid den Ianga sidan av huset,
dven vid huvudingangar till port A och port B. Det finns ocksa hunddgare som
inte plocka upp hundens avforing utan Idmna den pa trottoaren. Hundédgare
|&ter ocksa sin hund urinera mot sjdlva huset. Det har hant att folk som gar pa
trottoaren har trampat pa hundens avféringar och fatt avféringar pa sina skor.
Aven barn som springer pa trottoaren riskerar att trampa pa avféringar.

Forslag till stamman

Féreningen ska placera minst tva "Rasta inte hundar har” skyltar till den langa
sidan av huset. Skyltarna ska sattas upp ndra ingangar till port A och port B.

Onskat beslut

Jag foreslar till stimman att besluta enligt motionérens forslag.

Nacka den 29 mars 2021

Kristiina Keskitalo, ldagenhet 60



Styrelsens yttrande till motion 3

Styrelsen ar val medveten om problemet, men tyvarr verkar inte skyltar ha nagon paverkan pa
hundégarna. Pa baksidan av 13-huset finns manga skyltar, val synliga, som helt ignoreras av
hundégarna. Att prata med hundédgarna nar man ser nagon rasta sin hund ar antagligen det enda
som hjalper i det langa loppet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman att avsla motionédrens forslag att ”placera minst tva ’Rasta

4

inte hundar har’”.



Motion infr drsmbte 2021 i Brf. Finnboda Hamnplan.
2021-02-01.
Rubrik: Intresseenkiit angaende bastu i Brf Finnboda Hamnplan.

Bakgrund till motionen!

Coronatider kraver speciella insatser ifrdn oss alla. Darfor blev drsmaotet 2020 ett slutet mate efter
midsommarhelgen, vilket var helt i sin ordning. Konsekvensen av detta blev att ingen
medlemsdiskussion om inkomna motioner blev av.

Manga medlemmar hade av Coronaskal redan lamnat sina bostader i Finnboda eller git pa
semester. Styrelsen vagrade pa forfragan digital Stkomst fore métet av drsredovisningen och
motioner. Ingen digital réstning pa ldmnade motioner tillats heller. Omréstning tilldts endast i fortid i
styrelsens breviada. (inget digitalt) Problem uppstod da givetvis fér alla bortresta {av Coronasksl)
som inte fick del av drsredovisningen samt motioner och inte gavs méjlighet att delta i diskussionen
och omréstningen av inkomna motioner.

Intresseenkst angdende bastu i Brf Finnboda Hamnplan.

Eftersom endast 9 Idgenheter av 86 svarade ja pa motionen i det slutna métet om att underséka
mdjligheterna att bygga en bastu i fGreningen, sa anser jag att fragan bor g8 ut pd en intresseenkst
till samtliga medlemmar i god tid innan slutgiltigt beslut tas i frégan. Enkaten bor redovisa en korrekt
offert for uppférandet sa alla medlemmar far en chans att ta en relevant stillning till fortsattningen
av planerna pa bastubygget.

Att bygga en bastu 3r att bygga ett vatrum med allt vad det innebdr. | VWS branschen finns négot
som alla som bygger vitrum har att férhdlla sig till som heter "S3ker Vatten”. Reglemna kraver bl.a. att
ett auktoriserade féretag utbildat och certifierat i "Sdker Vatten" utfor arbetet.

Viktigt da férsdkringsbolagen kriver detta vid ev. skador.

Den uppskattade kostnaden (killgissningen) pa 50 D00 - 90 000 kr som redovisades i limnad motion
2020 kdnns inte helt relevant. Mar vi renoverade badrummen i féreningen 53 kostade dom

ca: 200 000 kr st. Denna siffra kommer fran montGrerna pd 08 Construction som utforde
renoveringen.

Ska man rikna vildigt sndllt kan man sdga att halften av kostnaden var rivning och den andra hilften
aterstéllning av badrummet. Da skulle i 53 fall bara kostnaden for att gbra ett vatutrymme (stort som
ett badrum, vilket inte ricker nuj} i enlighet med branschreglerna “Sdker Vatten” vara ca: 100 000 kr.

Vid renoveringen av badrummen fanns allt vatten och aviopp framdraget. Direfter atermonterades
befintlig toalettstol, handfat och dusch. Dessutom fanns redan ventilation pa plats. Vid ett
bastubygge krdvs dven ett eftersvettningsutrymme samt en toalett och omklddningsrum.

Vidare kommer det att krévas ett bokningssystem liknande vi har for lokalen. 5a8 en mer kvalificerad
killgissning fran min sida ar att ca: 200 000 kr > kommer vi att hamna pa om vi ska genomféra
bastubygget pa ett enligt "Siker Vatten” korrekt satt,

Darfor foreslar jag att innan vi tar ett sadant stort ekonomiskt beslut fr féreningen gér ut med en
intresseenkat till samtliga mediemmar, innan ett slutgiltigt beslut om att bygga en bastu kiubbas.

Eive Deilert Finnboda Kajvag 13 A



Styrelsens yttrande till motion 4

Styrelsen har tagit in offerter och forslag pa utrymme som lampar sig till ombyggnad till bastu och
kommer presentera detta i enlighet med férra arets motion ” att styrelsen far i uppdrag att intill
nasta foreningsstamma komma tillbaka med forslag pa utformning, plats och kostnad fér en
installation av en bastu”

Styrelsen foreslar foreningsstimman att besluta enligt motionarens forslag.



Motion till arsstamma 31 maj 2021

Informationsansvar

Styrelsens ordfdorande eller annan medlem i styrelsen aldggs att varje méanad informera
foreningens mediemmar om gemensamma angeldagenheter, hur detta skall ske avgdr
styrelsen. Information under verksamhetsaret skall nogsamt granskas av revisorerna i
deras arsrapport.

Bakgrund:

Styrelsens information ar sporadisk och bestar av korta meddelanden, ofta av mer akut
karaktdr, som inbrott i garage och ovk-besiktning. | ar har det bara varit ett meddelande
och det om foreningsstimma den 31 maj.

Vi som dr intresserade av foreningens tillstand och som vill kunna ta ansvar utan att sitta i
styrelsen behover fa mer regelbunden och omfattande information om var bostads-
rattsforening.

Finnboda 31 mars 2021
Georg Svard Igh 74



Styrelsens yttrande till motion 5

Styrelsen accepterar att informationsspridningen till medlemmarna detta ar har varit samre, det
finns flera forklaringar till detta dar den framsta ar pandemin. Vi har av den anledningen inte kunnat
ha de normala informationstillfallena som exempelvis staddagar och gloggkvallar.

Styrelsen kommer battra sig och har for avsikt att, i rimlig tid efter varje styrelsemote, informera
medlemmarna om gemensamma angeldgenheter, relevanta beslut som tagits eller annan
information som kan vara medlemmarna av intresse. Da motionen ar valdigt strikt i sin skrivelse kan
vi dock inte foresla foreningsstamman att besluta enligt motionarens forslag.

Styrelsen foreslar foreningsstimman att avsla motionarens forslag att ”styrelsens ordférande eller
annan medlem i styrelsen aldggs att varje manad informera foreningens medlemmar”.



Motion till arsstimma 31 maj 2021

Hjartstartare

Foreningen har sedan ett par ar tillbaka tva hjartstartare, en i 13-huset och en i 14B.
Det ar av storsta vikt att dessa kan anvindas om det blir skarpt lage.

styrelsen skall framdver erbjuda fler utbildningstillfillen till medlemmarna for att sa
méanga som majligt ska kédnna sig fortrogna med hjdlpmediet.

Detta bor ske sa snart som mdjligt men med hansyn till pandemilaget.

Finnboda 25 mars 2021
Georg Svard igh 74



Styrelsens yttrande till motion 6

Styrelsen tycker forslaget ar bra och har for avsikt att erbjuda fler tillfallen. Som motionaren sjalv tar
upp sa ar det svart att planera in denna typ av aktiviteter sa lange smittspridningen &r sa pass hog
som den ar.

Da vaccinationerna nu tar fart sa kan vi anta att smittspridningen kommer minska. Styrelsen foljer
utvecklingen inom detta och féljer Folkhadlsomyndighetens rekommendationer. Nar restriktionerna
lattar kommer styrelsen se 6ver mojligheten att ha aterkommande utbildningar for hjartstartarna.

Styrelsen foreslar foreningsstimman att godkdnna motionérens forslag.



Motion infér arsméte 2021 i Brf. Finnboda Hamnplan.

2021-03-22,

Rubrik: Vagskyltning till Finnboda Kajvag?

Pa drsmdtet 2019 motionerade jag om vagskyltar till Finnboda Kajvig. D3 enades
mitet om att styrelsen skulle ta upp detta ndr en samfillighet hade bildats.

Till arsmétet 2020 stdllde jag fragan om det hade hdnt ndgonting med min motion
om végskyltningen. Da blev svaret ifran styrelsen att ingen samféllighet dnnu hade
bildats, och att nar den var bildad, sa fick man motionera till den.

MNu har vi alltsa tva olika svar att forhalla oss till.
Problemet finns kvar efter atta ar (Vi flyttade in 2013}

Dérfor vill jag med denna motion att styrelsen tar upp fragan med den
samfallighetsféreningens interimsstyrelse, precis som gjordes nér vi fick vigbommen
uppsatt och dndringar med parkeringsplatserna genomférdes vid ICA,

Ps: Bifogar motionen fran 2019

Eive Deilert Finnboda Kajvag 13 A

Homﬂni Spuﬁsweqr nB




Styrelsens yttrande till motion 7

Det ar med viss frustration som styrelsen maste ge samma svar som tidigare ars motioner géllande
vagskyltningen. Styrelsen har vid flera tillfdllen tagit upp fragan om fler och battre vagskyltar inom
omradet med nuvarande markadgare men tyvarr verkar de ointresserad av fragan och inte ha for
avsikt att atgarda detta. Vi kan, dn sa lange, inte paverka vagskyltningen.

Arbetet med att skapa en samfillighet/gemensamhetsanlaggningar pagar fortfarande och har alltsa
inte bildats an. Nar detta ar gjort kan medlemmarna lamna motioner till den samféllighetens
styrelse.

Styrelsen foreslar foreningsstimman att anse samtliga av motiondrens fragor vara besvarade.



Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Liagenhetsnummer ............... IO

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamNfOrtydliZAnde) .......oiniiei ittt et e et et et et e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



MEDLEM | HSB
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HSB - dar méjligheterna bor
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