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Plommongarden

Verksamhetsberiittelse

Aret i korthet

Ar 2020 har f5r bostadsrittsforeningen i stor utstriickning priiglats av den coronapandemi som drabbade
Sverige i mars och som fortfarande paverkar hela viirlden. De rekommendationer och restriktioner som
Folkhilsomyndigheten och regeringen har utféirdat fSr att motverka smittspridning har begrinsat freningens
mdjligheter att bedriva verksamhet i normal omfattning. Styrelsen har avstétt frén att genomfSra annat &n
nédvindiga atgirder inne i ligenheterna. UppfSljningen av forra 4rets obligatoriska ventilationskontroll har
skjutits framat, liksom planerna pa fuktmitningar och kontroll av fonstrens status. Klubblokalen har hallits
stingd for uthyring sedan i mars.

Med hanvisning till pandemin flyttades &rsstimman fram frin det planerade datumet den 12 maj till den 27
juni. Den genomfordes d& utomhus och med ett antal medlemmar deltagande pé distans, via en app som hade
utvecklats av en av styrelsemedlemmarna. Den kraftigt frsenade stimman innebar ett uppehall i styrelsens
I6pande arbete fran bbrjan av maj till mitten av augusti, vilket i sin tur resulterade i en stdrre méingd 4renden
att hantera under hdsten.

Fastighetens réytor pa vindar och i kiillare inventerades i bérjan av &ret, som underlag for en diskussion med
medlemmarna om mjliga anvéndningsomréden. Pandemin tvingade dock styrelsen att stélla in ett planerat
informationsmdte om detta under véren, och i nuliiget vet vi tyvirr inte nér frigan kan aterupptas. Detsamma
ghiller m&jliga investeringar i bergvéirme och solceller samt dvergéng till individuell miitning och debitering
(IMD) av forbrukning av el och vatten. Informationskvallar om dessa fragor ~ infor stéllningstaganden vid
en stimma — har inte kunnat planeras in.

Vissa delar av arbetet har dock inte péverkats av pandemin. En ny energideklaration har upphandlats infor
det att nuvarande energideklaration blir inaktuell i borjan av néista &r. Vi har ocksa tecknat avtal med ett
arboristforetag om vérd av tréden pa garden. I killare, forradsutrymmen och pa vindar har armaturer bytts ut
till mer energisna] LED-belysning, merparten med rorelsedetektorer. Aven utvindig armatur i gingtunneln
nérmast Téppgrind 8 har bytts ut. I tvittstugan har ytterligare tvé tviittmaskiner och bida torktumlarna
ersatts med nya, 4ven de mer energisnéla. Gardsstidning har kunnat genomfbras bade vir och host, men
tyviirr utan den traditionella korvgrillningen.

Vi har ocksa 4ignat en del tid under hosten at att utarbeta biittre strukturer och rutiner for vért 18pande arbete,
inte minst nér det giller att planera fastighetsunderhall utifran underhéllsplanen. Hér har foreningens nye
fastighetsforvaltare varit ett mycket virdefullt tillskott och stéd.
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningens fastighet, med beteckningen Dalen 9 och byggar 1982, #r beléigen i Enskededalen i
Stockholms kommun, med adress Téppgrind 2-48. Den forviirvades fran det kommunala bostadsbolaget
Svenska Bostéder den 17 juni 2008. I képet ingick dven marken, vilket innebér att foreningen till skillnad
fran andra foreningar i Dalen inte betalar ndgon tomtréittsavgild.

Fastigheten omfattar tre bostadshus om totalt 94 ligenheter, varav 9 hyresléigenheter, samt ett garage och ett
parkeringsdéck. Férutom ldgenheterna finns i bostadshusen &dven en forskolelokal, en tvittstuga, en
klubblokal och tre mindre lokaler for cykelforvaring. Till varje ligenhet hor ett forrad.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 9 528 kvm, varav 8 720 kv #r boyta (bostadsriittsyta 7 785 kvim
och hyresrittsyta 947 kvm), 540 kvm lokalyta och 268 kvm 6vrig yta.

L#genheternas storlek exklusive kok fordelas enligt foljande:

I rum 2rum 3 rum 4 rum S rum 6 rum
0 12 33 42 5 2
Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Folksam via Bostadsriitternas medlemsforsékring i samarbete med
Soderberg & Partners (forsdkringsnummer 51-1278). I forsikringen ingér fastighetsforsdkring,
bostadsrittstilligg for alla medlemmar, ansvarsforsikring for styrelsen samt Anticimex trygghetspaket.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen utfors av Arcada AB. Den tekniska forvaltningen skéts av styrelsen med stod
av en fastighetsforvaltare som fSreningen har ramavtal med sedan den | mars 2020. Férvaltaren fakturerar
foreningen enligt avtalet for de uppdrag han utfbr. Vid stérre arbeten anlitas separata entreprendrer.

Uppviirmning
Fastigheten virms med fjérrvéirme genom avtal med det kommunala bolaget Stockholm Exergi.

Sophantering
Fastigheten &r ansluten till en sopsuganldggning som &r gemensam for hela Dalen. Sedan 2017 fGrvaltas

anldggningen av Dalens samfillighetsfrening. Hushallssopor kastas i sopnedkast. For kéllsortering finns en
atervinningsstation i korsningen Astorpsringen—Kyrkogardsviigen. Féreningen ordnar héimtning av grovsopor
tva ginger om éret.

TV och bredband
Samtliga ligenheter dr sedan 2013 anslutna till ett fastighetsniit for bredband via Ownit. Detta, liksom Com

Hems basutbud for TV, ingér i avgiften respektive hyran.
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Teknisk status

F5ljande mer omfattande atgérder har genomforts sedan foreningen tilltriidde fastigheten.

Ar Atgird

2008-2009 Kodlas i alla portar, nytt l4s- och nyckelsystem i gemensamma lokaler

2008-2009 Stamspolning

2009 Avgasning av virmeledningssystemet, avgasare installerad i undercentralen

2009-2010 Renovering och utviindig malning av alla fonster, dven invéindig mélning i
hyresldgenheterna

2009-2011 Omfattande upprustning av utemiljon

2009-2013 Radonmitningar

2010 Tva nya torkskap i tvittstugan

2011 Energideklaration

2011 Besiktning av taken

2013 Fastighetsniit med bredbandsanslutning i alla l&genheter

2014 Ny underhélisplan f6r tjugodrsperioden 2014-2033

2015 Besiktning och reparation av taken

2015 Rérelsestyrd armatur i trapphusen

2015 Kompletterande belysning pé gérden

2015 Den senaste fuktbesiktningen av alla ldgenheter

2015 Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

2016 Genomgéng av taket, maining av de reparerade delarna och tecknande av serviceavtal

2016 Renovering av garaget

2017 Mélning av samtliga yttertak och byte av stupror

2017 Renovering av badrum i hyreslédgenheter

2017 Reparation och underhéll av virmesystemet

2017 Stamspolning

2018 Installation av vattenbehandlingssystem

2018 Fasadtviitt pabdrjad

2018-2019 Miélning av trapphus

2018-2019 Renovering av klubblokalen

2019 Postboxar i hdghusens entréer och pé staketen vid lighusen

2019 Tilluftsaggregat i tvittstuga utbytt

2019 Ny utebelysning vid garaget

2019 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) pé samtliga adresser och i alla lokaler

2020 Ny LED-armatur p vindarna samt rérelsestyrd LED-armatur i kdllare och forrddsgangar
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Foreningen

Grundfakta

BostadsrittsfSreningen registrerades den 27 mars 2007 och tilltréidde fastigheten Dalen 9 frin kommunala
bostadsbolaget Svenska Bostéder den 17 juni 2008, efter stimmobeslut den 22 april samma &r. Den
nuvarande ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 2 maj 2008 och nuvarande stadgar
registrerades den 16 september 2019,

Medlemshushall och dverlitelser

Under 2020 har fyra 6verlételser av bostadsriitter genomforts, Dessutom har foreningen salt en
hyresligenhet, som dédrmed har omvandlats till bostadsritt. Vid arets slut hade foreningen 85
medlemshushall.

Foreningsstimma

Fdreningens arsstiimma holls den 27 juni, efter att ha flyttats fram frin det ursprungligen planerade datumet
den 12 maj. For att folja Folkhilsomyndighetens rekommendationer om fysisk distans for att forebygga
smittspridning genomfSrdes stéimman utomhus och med ett antal medlemmar nérvarande p4 distans.

Styrelse

Styrelsens ordinarie ledamd&ter utses vanligen pd tva dr, med viéxelvis val av ungefér hilften av ledaméterna
vartannat r. Ersittare utses pa ett ar.

Under bokslutséret har styrelsen haft foljande sammansittning.

Till och med arsstiimman:

Peter Sahlin ordfSrande

Lana Starcevic vice ordforande

Emma Vintemon sekreterare

Marta Déry ledamot

Natalie Jellinek ledamot

Fredrik Andersson ersittare

Fran och med drsstdmman:

Pia Sundqvist ordftrande utsedd pé 2 r
Peter Sahlin vice ordfSrande utsedd pé 2 &r
Fredrik Andersson ekonomiansvarig utsedd pa 1 &r
Baharan Kazemi sekreterare utsedd pa 1 &r
Marta Dory ledamot utsedd pa 2 &r
Natalie Jellinek ledamot utsedd pa ytterligare 1 &r
Fred Wilhelmsson ledamot utsedd pa 1 ar
Alejandro Leiva ersittare utsedd pa | ar
Revisorer

Pé uppdrag av stimman har styrelsen liksom tidigare ar anlitat revisionsfirman Grant Thomton Sweden AB,
dér Josef Hagsten under aret har tjénstgjort som foreningens auktoriserade revisor.

Valberedning
Vid arsstimman utsigs Hoshang Asadi till valberedning.

Styrelseméten
Styrelsen har under &ret genomfdrt sexton protokollforda sammantriden (protokoll nummer 225-240), varav

ett konstituerande mote i anslutning till drsstémman. W
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Information och kommunikation

Styrelsen strivar efter att hélla alla boende — hyresgister och medlemmar — vélinformerade och uppdaterade
om sadant som hinder i foreningen och sddant som paverkar vardagen pd Plommongarden. Freningens
webbsida utgér en viktig informationskanal. Den uppdateras I6pande och alla pAminns med jéimna
mellanrum om att besdka webbsidan. Viktig information sprids dven via utdelade informationsblad och
information pa anslagstavlorna i trapphusen.

Styrelsen dr ocks4 tillgéinglig via e-post och har néstan daglig kontakt med boende i fragor av olika slag. De
olika funktionsbrevladorna fér felanmélan, klubblokalen, parkeringsplats och kontakt med styrelsen har
forsetts med automatiska svarsmejl for att forbiittra informationen till alla som hdr av sig.

Alla medlemmar bj6ds under hésten in att delta i organisationen Bostadsriitternas digitala utbildningstillfille
f5r bostadsriittshavare. Styrelsen planerar att genomfSra motsvarande fysiska utbildningar sd snart det &r
majligt.

Vi har ett fortlspande och mycket vérdefullt erfarenhetsutbyte via mejl med 6vriga bostadsriittsféreningar i
Dalen. Vi deltar dven i de sammankomster — i &r digitala — som initierades for ett antal &r sedan av Svenska
Bostider. Diir deltar forutom alla fastighetstgare i Dalen fiven foretriidare for stadsdelsfSrvaltningen,
trafikkontoret, Polisen och andra.

Avtal med entreprendrer och leverantirer av tjénster

Under 2020 har foreningen tecknat ramavtal med fastighetsférvaitare Per Eriksson om tjdnster om cirka 30
timmar per vecka, med méjlighet att teckna kompletterande avtal om tilliggstjénster. Avtal har ocksé
tecknats med Svensk Arboristtjinst om tridvard som utfors vintern 2020/2021. Med Fastighetsidgarna
Service har styrelsen tecknat avtal om uppréttande av ny energideklaration i februari eller mars 2021, infér
det att nuvarande energideklaration 1&per ut den 30 mars 2021. Avtalet med Fastighetséigarna om den &rliga
hyresforhandlingen har avslutats, Férhandlingen skots istéllet av foreningens ekonomiska forvaltare Arcada,

Arbetsgrupper

Vid arsstimman 2012 bestimdes att arsredovisningen ska innehélla information om befintliga arbetsgrupper.
Under hésten 2019 bildades en tradgardsgrupp som under 2020 har utarbetat ett forslag till forbittringar av
gérdens vixtlighet.
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Ekonomin

Ekonomin i korthet

Ekonomin 4r bra bade pa kort och 1ang sikt. Foreningens likviditet dr god med cirka 4 mnkr i kassan.
Belaningsgraden &r for ndrvarande laga 16 procent av taxeringsviirdet efter att cirka 9,1 mnkr amorterats under
aret. Bankskulden #r nu 25,5 mnkr vilket motsvarar lite drygt 3 000 kr/kvm bostadsrittsyta, en niva som
beddms som en vildigt lag skuldsiittning. Intéikterna dr stabila och i nivd med féregiende ir medan drift- och
forvaltningskostnaderna gliddjande dr ligre én foregiende ar. Sparandet for underhall, underhilis6verskottet,
ligger pa en bra och héllbar niva och ger tillsammans med den liga skuldséttningen mycket goda
forutsittningar att hantera framtida storre underhdll utan problem. Kort sagt ser ekonomin bra ut.

Arsavgift och hyra

Arsavgifterna fSrindrades senast den 1 juli 2017, med en h6jning om 5 procent. Hyran for hyresligenheterna
hojdes den 1 april 2020 med 1,95 procent. Avgifterna for parkeringsplatser h&jdes i samband med att det
renoverade garaget togs i bruk i december 2016 och héjdes sedan ytterligare for externa forhyrare under
hosten 2017.

Enligt foreningens stadgar ska bostadsrittsinnehavarna betala érsavgift for finansiering av foreningens
kostnader. Férdelningen av arsavgifterna dr baserad pé ligenheternas insatser och det ér styrelsen som
beslutar om #ndring av 4rsavgifterna.

Underhall

Foreningen arbetar enligt en underhéllsplan som striicker sig 6ver tjugoérsperioden 2014-2033. Planen visar
ett preliminért samlat underhélisbehov om cirka 30 mnkr, vilket &ir en effekt av att vissa av byggnadens
strre komponenter ndrmar sig sin livscykelgréins efter 50-60 &r. Det rader alitid stor oséikerhet om nir i tiden
underhéllet ska ske. En kvalificerad avvigning gors I6pande mellan underhéllsplanen och fastighetens
faktiska status. Rent ekonomiskt 4r det ofta fordelaktigt att utnyttja befintliga byggnadskomponenter sa linge
som mdjligt, men det beh8ver viigas mot drift- och andra praktiska problem som kan uppsté och inverka

negativt pa boendet.

Finansiering

Eftersom fSreningen #r relativt nybildad och byggnaden var begagnad néir den fSrvéirvades hinner nuvarande
medlemmar inte betala in reserver fullt ut for det planerade underhéliet de nérmsta tjugo &ren. Féreningen
kommer dérfor sannolikt behva lana pengar for finansiering av storre underhill. Eventuella ombildningar av
befintliga hyresritter till bostadsrétter som ger inbetalda insatser kan komma att minska lanebehovet.
Foreningen har god soliditet vilket borgar for att laneutrymme finns om det skulle krévas.

En fbrening kan generellt finansiera storre framtida underhéll pa tre satt:

1. Genom att sjéilv spara ihop reserverna som behovs. Detta gbrs genom att ta ut rittvisa avgifter som
utéver 15pande driftutgifter dven ticker &rligt slitage av byggnad. Slitageerséttningen genererar
reserver for att atgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya 1&n i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna lamnar kapitaltillskott till fsreningen.
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Belining

Foreningen har betalat av ett av sina lén hos Handelsbanken, om drygt 8,9 mnkr. Féreningens lan per den 31
december 2020 var 25,5 mnkr, vilket utgér 16 procent av taxeringsvirdet. Linesumman &r uppdelad pa flera
1an som ir bundna pa olika 15ptider for att minska rénterisken.

Foreningens 14n vid forviirvet av fastigheten var 41,5 mnkr och uppgick da till 42 procent av taxeringsvirdet.

Foreningens banklan har maximalt uppgatt till 41,5 mnkr vilket det finns fastighetsinteckningar for.

Taxeringsviirde

Fastigheten #r taxerad till 157 488 000 kr, varav 73 296 000 kr utgér markvérde och 84 192 000 kr &r
byggnadernas virde, Taxeringsviirdet faststills var tredje &r av Skatteverket och speglar generellt 75 procent
av marknadsvérdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for r 2020 har varit 1 429 kr per bostadslédgenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 procent av taxeringsvirdet for lokaler som for néirvarande &r 4 488 000 kr.
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Styrelsen for Brf Plommongérden Dalen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Fé6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrinsning. Bostadsritt
dr den riitt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (sé kallad #kta bostadsriittsforening).

Foreningen har sitt site i Enskededalen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga ekonomiskt negativa konsekvenser har noterats med avseende pé covid-19.

Medlemsinformation

Vid arets borjan hade foreningen 125 medlemmar. Under aret har 1 upplételse och 4 dverlételser med
tilltréiden skett och 5 medlemmar har dirav uttriitt och 9 personer beviljats intride med nytt mediemskap. Vid
arets slut uppgdr medlemsantalet till 129 medlemmar.

Flerdrsdversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 7352 7356 7 424 7229 6 475
Resultat efter finansiella poster tkr 1237 -35 860 -2 442 -6 292
Soliditet procent 81 75 75 74 76
Arsavgift kr/lkvm bostadsrittsyta 653 653 653 639 609
Bostadshyror kr/kvm hyresriittsyta 1095 1 080 974 1 041 1029
Lokalhyror kr/kvm lokalyta 1179 1156 1132 1114 1097
Bankskuld kr/kvm bostadsrittsyta 3253 4 449 4502 4516 4230
Beléningsgrad procent (skuld/

taxeringsvirde) 16 22 28 29 27
Underhéllsoverskott kr kvin

byggnadsyta 299 224 299 300 79
Avsiittning underhéllsfond kr/kvm

byggnadsyta 162 162 162 162 162
Totala underhallsreserver tkr 0 718 0 0 0

Ovanstaende nyckeltal forklaras nirmare vid Noter pé sidan 13, under rubriken Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta 7 849 kvm (7 785 kvm foregdende ér), hyresréttsyta 883 kvm (947 kvm foregdende ar),
lokalyta 540 kvm och total byggnadsyta 9 528 kvm.
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Foriindring av eget kapital (tkr)

Mediems- Uppldtelse- Fond fir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhitl resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 118 690 1489 2250 -13 180 =35 109 213
Upplatelse ny bostadsritt 972 1578 2550
Disposition av foregiende
ars resultat: 1545 -1 581 35 0
Nyttjande yttre fond -503 503 0
Arets resultat 1237 1237
Belopp vid drets utging 119 662 3 067 3292 -14 258 1237 113 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fSrlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 257 354

arets vinst 1236779
-13 020 575

behandlas sé att

Till fond for yttre underhall avsittes 1545477

Nyttjas fran fond for yttre underhall -443 178

i ny rikning Sverfores -14 122 874
-13 020 575

Avsiittning till fond for yttre underhall ska enligt stadgarna ske med belopp enligt underhallsplan om sadan
finns upprttad. I annat fall ska avsittning ske med belopp som har beslutats om och redovisats i fSreningens

budget.

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvodeskostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

7351539
205 568
7 557 107

-4 219 954
-308 327
-209 696

-1 145 740

-5 883 717

1 673 390
165

-436 776
-436 611
1236779

1236779

10 (19)

2019-01-01
-2019-12-31

7356 224
220 668
7576 892

-5 492 845
-343 183
-205 904

-1 145 740

-7 187 672

389 220
10

-424 388
-424 378

-35 158

-35158
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 134 934 600 136 080 340
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran 1104 13 504
Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare 11 3421 949 6 943 964
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 206 137 200 390
Summa kortfristiga fordringar 3629 190 7 157 858
Kassa och bank

Kassa och bank 1330 362 2 204 843
Summa omsittningstillgingar 4 959 552 9 362 701
SUMMA TILLGANGAR 139 894 152 145 443 041
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 661 336 118 689 808
Upplatelseavgifter 3067 857 1 489 385
Fond for yttre underhéll 3291586 2249 537
Summa bundet eget kapital 126 020 779 122 428 730
Fritt eget kapital

Balanserat resultat ~14 257 354 -13 180 147
Arets resultat 1236779 -35158
Summa fritt eget kapital -13 020 575 -13 215 305
Summa eget kapital 113 000 204 109 213 425
Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 15 454 532 34 488 036
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 10 081 836 146 336
Leverantdrsskulder 507 720 754 413
Ovriga skulder 20 800 17 271
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 829 060 823 560
Summa kortfristiga skulder 11 439 416 1741 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 894 152 145 443 041
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens aliménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader 1% /100 &r
Fastighetsforbéttringar 4% /25 ar
Markanléggningar 4% /25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet procent
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgififkom
Totala arsavgifter dividerat med total bostadsrétisyta. Visar genomsnittlig &rsavgift per kvm.

Bankskuld kr/kvm bostadsrdttsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklin per kvadratmeter bostadsriittsyta.

Beldningsgrad procent (skuld/taxeringsvdirde)
Ger en bild av foreningens skuldsittning i forhéllande till ett marknadsvirde (taxeringsvérde uppskattas
till 75 procent av ett marknadsvirde)

Underhallséverskott kr/kvm byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intikter utdver att ticka utgifterna dven réicker till reserver for framtida
underhall.

Avsdttning underhdllsfond kr/kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat dr positivt och ticker avsittningen till underhallsfond enligt stadgama
ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhalisfonden skapar for framtida underhall.

Totala underhdllsreserver i tusen kr
Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som
aterstir och kan anviéindas for framtida underhall. Reserven bestér av fyra reservgenererande poster;
ackumulerade avskrivningar, fond for yttre underhall, balanserade resultat frén tidigare &r och
upplételseavgifter for tidigare hyresriitter som upplats med bostadsriitt. [\/\(:b
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Not 1 Rirelseintiikter

2020 2019
Arsavgifter 5114713 5050 561
Hyror bostéder 957172 974 174
Hyror lokaler 636 779 624 399
Hyror parkering/garage 626 286 622 397
Parkeringsintikter externa 28 660
Ovriga intikter 5252 67 988
Intikter &verlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 12 769 16 045
Forsékringsersittning 204 108 220 668
7 5§57 107 7576 892

Not 2 Fastighetsskotsel
2020 2019
Fastighetsskotsel entreprenad 348919 78 927
Snorojning 84 096 78 277
Stédning, entreprenad 111744 116 661
Hiss 36685 33344
Kontroll- och tillsynsavgift 0 5000
Parkeringsbevakning, Apcoa retroaktiv momsdebitering 0 27 180
Storningsjour och larm 8 826 10 994
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 4950 64 663
Skétsel gard 68 882 99 775
Serviceavtal 4 362 1422
Férbrukningsmateriel fastighet 48 980 61 508
Férbrukningsinventarier fastighet 8003 68 501
Ovrig fastighetsskotsel 0 4523
725 447 650 775
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Not 3 Reparationer
2020 2019
Reparation hyresléigenheter 34754 89 646
Reparation lokaler 17 685 33 585
Reparation portar 37438 43 209
Reparation tvittstuga 27438 27 143
Reparation VVS 15 700 93 196
Reparation virmeanliggning 9 28] 42 187
Reparation soprum 928 47 878
Reparation hiss 34 857 65178
Reparation ventilation 41 387 38 445
Reparation tak 9920 0
Vattenskada 52294 779 986
Teknisk forvaltning 63 976 0
Ovriga reparationer 100 491 110 564
446 149 1371017
Not 4 Periodiskt underhall
2020 2019
Periodiskt underhall byggnad allmént 6 725 12 500
Periodiskt underhall hyresldgenhet 63 496 0
Periodiskt underhéll lokaler 4518 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 10 820 518 630
Periodiskt underhél! portar och ingéngspartier 0 82 804
Periodiskt underhéll tvittstuga 179 029 49 855
Periodiskt underhal! installationer 19 152 0
Periodiskt underhll elinstallationer 77 066 60 475
Periodiskt underhdll virmeanlédggning 18 106 36 408
Periodiskt underhall ventilation 22378 84 193
Periodiskt underhall stammar 0 67 000
Periodiskt underhall hiss 34 250 18 625
Periodiskt underhall tak 1238 5000
Periodiskt underhall garage/bilplats 13125 86 568
449 903 1022 058
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Not 5 Drift- och taxebundna kostnader

2020 2019
Fastighetsel 307 760 278 846
Uppvérmning 1194 786 1221633
Vattenkostnader 261 588 136 402
Sophémtning, sopsug, grovsopor 142 910 152710
Forsidkring 343938 314797
Sjélvrisk 0 1500
Kommunikation (TV, Tele, IT) 168 267 168 788
Fastighetsskatt 179 206 174 318
2 598 455 2 448 994
Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvode ekonomisk frvaltning enligt avial 92 500 9] 352
Revisionsarvode (extern) 54 280 75 706
Juridiska atgérder 18 750 48 125
Kontorsmaterial och trycksaker 11723 18 127
Pant och &verlatelsekostnad (motsvaras av intikt) 12 769 16 045
Foreningsavgifter 14 073 13 891
Bankavgifter 2230 3420
Ovriga forvaltningskostnader 19 107 76 517
Ovriga externa tjinster, miklararvode forsiljning Igh 1150 82 895 0
308 327 343 183
Not 7 Styrelsearvodeskostnader
Foreningen har ingen anstilld personal
2020 2019
Styrelsearvoden 159 223 155 799
Sociala avgifter 45 635 48 952
Skydds- och arbetskldder 4 838 1153
209 696 205904
Not 8 Riintekostnader
2020 2019
Laneréintor 436 228 423 942
Ovriga réntor och finansiella kostnader 548 446
436 776 424 388
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Not 9 Arets resultat

Det justerade resultatet nedan bensimns underhalisdverskott och bor visa pa ett dverskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikerar om medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage
pé fastigheten.

2020 2019
Arets resultat 1236 779 -35 158
Justering for bokforingsmissigt berdknade
avskrivningskostnader 1 145 740 1 145 740
Justering for arets kostnad periodiskt underhéll byggnad 449 903 1022 058
Underhallsoverskott 2832422 2 132 640

Byggnadsytan 4r 9 528 kvm vilket ger ett underhlis6verskott om 297 kr/kvm (224 ke/kvm)

Hur stort underhdllsverskottet bor vara beror bland annat pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt
ligga i intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 146 274 755 146 274 755
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden 146 274 755 146 274 755
Ingéende avskrivningar -10 194 415 -9 048 675
Arets avskrivningar -1 145 740 -1 145 740
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 340 155 -10 194 415
Utgdende redovisat viirde 134 934 600 136 080 340
Taxeringsvirden byggnader 84 192 000 84 192 000
Taxeringsvirden mark 73 296 000 73 296 000

157 488 000 157 488 000
Bokfort virde byggnader 88 805 742 89951 482
Bokfort virde mark 46 128 358 46 128 858

134 934 600 136 080 340
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Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

18 (19)

2020-12-31 2019-12-31
Bankkonto hos ekonomisk forvaltare 3384342 6874 138
Fordringar Skatteverket 21 486 26 181
Ovriga kortfristiga fordringar 16 121 43 645
3421949 6 943 964
Not 12 Lingfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 14817 188 33902 692
14 817 188 33902 692
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Langivare réntefindring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,03 2022-03-01 3455122 3490 290
Stadshypotek 1,64 2023-06-01 8 693 746 8782914
Stadshypotek 0 8916 668
Stadshypotek 1,35 2021-02-08 7 750 000 7 750 000
Stadshypotek 0,99 2022-12-01 3 465 000 3 500 000
Stadshypotek 0,90 2021-07-30 2172 500 2 194 500
25536 368 34634372
Kortfristig del av langfristig skuld 10 081 836 146 336
Not 14 Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 41 500 000 41 500 000
41 500 000 41 500 000

*
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6teningsstimman i Bostadstittsféreningen Plommongirden Dalen

Org.nr. 769616-3083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for
BostadsriittsfSreningen Plommongirden Dalen for 4 2020.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for 4ret caligt irsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen
och balanstikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskdvs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar™. Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimat ér tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en dittvisande bild enligr irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
vasentliga felaktighcter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyses, nir s i tillimpligt, om férhallanden som kan piverka
f6rmagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksambeten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innchdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men fir ingen garanti fér att en
cevision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finos.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av ocgentligheter eller misstag och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
sisker och inhéimtar revisionsbevis som #r tllgickliga och
dndamdlsenliga for att utgbra en grund for vira urtalanden. Risken for
att inte upptiicka en visentlig felaktighet 6ill féljd av oegentligheter éc
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* shaffar vi oss en forstielse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir Empliga med hinsyn dll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar vi impligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppdittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimeade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller f5rhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikechetsfaktor, miste vi i
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningama i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6z revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhdllanden géira att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet i irsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de undecliggande transaktionesna och
hiindelserna ph ett siitt som ger en riittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intiktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for bosmdstittsforeningen Plommongarden
Dalen f5r & 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrhet
for cikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar™. Vi ir
oberoende i férhillande till f5reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i svrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimuat 4r tillcickliga och
indamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betciffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ic
férsvalig med hinsya till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker siller pa storlcken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detra innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att f5reningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriiffande revisionen av forvalingen, och diiemed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis €6¢ att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styselseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mé betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska fGreningar.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfécs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka Atgiirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittingsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte fir forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligr god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltingen och fSrslager tll
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder
som utférs baseras pd vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pi sidana Atgirder, omriden och fochillanden som éc
viisentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som i relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som undetlag for virt uttalande om styrclsens firslag till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om forvaltning av bostadsrittsforeningar.

Norcképing den 7 mars 2021

M
Josef Hags(z

Auktoriserad revisor
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