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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen
Plommongarden Dalen
(Org. Nr 769616-3083)

Antagna den 23 maj 2019
(Beslut vid stammorna den 14 mars och 23 maj)

Firma andamal och sate
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Plommongarden Dalen.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlemsratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms stad.

Medlemasskap och dverlatelse av bostadsratt
28§

Na&r en bostadsratt dverlatits eller 6vergatt till ny innehavare far hen/de utéva bostadsratten och
flytta in i en ldgenhet endast om hen/de har antagits som medlem/medlemmar i féreningen.
Forvarvaren/forvarvarna ska skriftligen ansoka om medlemskap i foreningen pa det satt som
styrelsen bestammer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom tre veckor fran det att skriftlig
ansokan togs emot, prova fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen ratt
att ta en kreditupplysning samt utdrag ur belastningsregistret avseende den eller de sdkande.

Till ansdkan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska vara underskriven av kbpare och
sdljare och innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler
vid byte och gava.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i foreningens hus. Den
som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap om féreningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte permanent ska bosatta
sig i ldgenheten har féreningen ratt att vdgra medlemskap. Den/de som har férvarvat en andel i
bostadsratt far vagras medlemskap om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska
tillampas.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell laggning eller alder.
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En overlatelse ar ogiltig om den person som en bostadsratt har dverlatits pa inte antas som medlem.

Insats och avgifter med mera
48

Insats, arsavgift och 6verlatelseavgift faststalls av styrelsen, Beslut om dndring av den faststéllda
insatsen beslutas av féreningsstamma.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiftens fordelning pa bostadsrattslagenheterna baseras pa ldgenheternas insatser. En dndring
av arsavgiften beslutats av styrelsen. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2.5% och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar, till exempel garageplats,
parkeringsplats och extra férradsutrymme, betalas sarskild ersattning till féreningen. Ersattningens
storlek bestams av styrelsen.

Avgifterna ska betalas pa det satt som styrelsen bestammer. Om avgifterna inte betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen, fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt
paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning fér inkassokostnader med mera.

Foreningen far ta ut avgift av bostadsrattshavaren som hyr ut i andra hand, efter beslut fran
styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet
upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader
som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad raknas som hel manad.
Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
58

Bostadsratthavare ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott sick. Det géller dven férrad som
ingar i upplatelsen.
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Bostadsrattshavare svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

ledningar for avlopp, vdarme, el och vatten, till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten
och inte tjanar flera lagenheter

ytterdérren och till ytterdérren horande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive
nycklar

icke barande innervaggar samt ytbeldggning pa rummets alla vaggar, golv och tak
underliggande ytbehandling som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt

lister, foder och socklar

innerdorrar och sakerhetsgrindar

elradiatorer; malning och luftning av vattenfyllda element

elektrisk golvvdrme som bostadsrattshavre forsett lagenheten med

ventiler till ventilationskanaler

sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, strombrytare, eluttag och fasta
armaturer

brandvarnare

till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, vadringsfilter och tatningslister
samt all malning forutom utvandig malning och kittning av fonster. For skada pa fonster
genom inbrott eller annan averkan pa fonster svarar bostadsrattshavaren.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt pa toalett svarar bostadsrattshavare darutover bland
annat aven for

till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klamring

rensning av golvbrunn

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning, kranar och
avstangningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavare for all inredning och utrustning, som till
exempel

vitvaror

koksflakt, ventilationsdon

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning, kranar och
avstangningsventiler

Bostadsrattshavare svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vdarme, elektricitet och
vatten om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och de tjanar flera lagenheter.
Detsamma géller for ventilationskanaler. For reparationer pa grund av brand- eller
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vattenledningsskada svarar bostadsrattshavare endast i begransad omfattning, i enlighet med
bestadmmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavare ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som foéreningen svarar for enligt féregdende stycke.

Om det i anslutning till lagenheten finns balkong, altan eller uteplats svarar bostadratthavare endast
for renhallning och snéskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavare
aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

6§

Om bostadsrattshavare forsummar sitt underhallsansvar sa att det foreligger risk fér andra sdkerhet
eller risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter en uppmaning om réattelse
till bostadsrattshavare, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

| nodsituationer som innebér risk for medlems eller andras sdkerhet eller risk for omfattande skador
pa medlems eller annans egendom, till exempel vid vattenskada eller brand, har féreningen ratt att
ta sig in i lagenhet oavsett om bostadsrattshavaren ar hemma eller inte.

78
Bostadsratthavare svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsratthavare, som
till exempel reparationer, underhall och installationer.

8§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlem svarar for.

9§
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsen tillstand:

1. ingrepp i bdrande konstruktion

2. andring av befintlig ledning for avlopp varme, ventilation eller vatten

3. annan vasentlig forandring av lagenheten (ex. avyttrande/flytt av tv-uttag och
internetanslutning)

Atgarder som kraver bygglov eller bygganmalan, till exempel dndring av barande konstruktion eller
ledning for vatten, avlopp eller varme utfor alltid vasentlig forandring.

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarder ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

Vid férandring i lagenheten som styrelsen givit tillstand till, har styrelsen ratt att utfora forbesiktning
och efterbesiktning. Bostadsrattshavaren star for den kostnaden.
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10§

Bostadsrattshavare ar skyldig att ta del av och félja féreningens stadgar och ordningsforeskrifter.

11§

Bostadsrattshavare ar skyldig att halla utrymningsvagar fria. Det ar inte tilldtet att blockera och/eller
forvara brannbart material i gemensamma utrymmen sasom loftgangar, trapphus och
forradsutrymmeskorridorer.

12 §
Bostadsrattshavare ar skyldig att nar hen/de anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara dess sundhet, ordning och skick.

Bostadsrattshavare ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hushallet eller gastar det eller av ndgon annan som hen/de inrymt i lagenheten eller som déar utfor
arbete for bostadsratthavares rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavare vet ar eller med skal kan misstdnkas vara behaftad med
ohyra far inte fora in i lagenheten.

13§

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 6 §. Om bostadsratt ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavare skyldig att Iata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavare inte [amnar foreningen tilltrade till lagenheten nar foreningen har ratt till det
kan styrelsen ansoka om handrackning (dvs hjalp att verkstalla atgarden) hos
Kronofogdemyndigheten.

14 §
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till andrahandsupplatelsen. |
ansOkan ska anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den ska paga och till vem lagenheten ska
upplatas. Ansdkan som andrahandsupplatelse gors fér en period av maximalt ett ar i taget. Styrelsens
beslut kan 6verprévas av hyresnamnden.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra med
for foreningen eller ndgon annan medlem.

15§

Bostadsrattshavare far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal én det avsedda.

16 §
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestimmelser forverkas bland annat om
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bostadsrattshavare dréjer med att betala arsavgift upplagt pa manadsbetalningar

lagenheten utan styrelsens godkdnnande upplats i andra hand

bostadsrattshavre inrymmer utomstaende personer till med for forening eller medlem

lagenheten anvands for annat andamal &n det avsedda

bostadsrattshavare, eller den som lagenheten har upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet férorsakar att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrattshavare bidrar till

att ohyra sprids i fastigheten genom att inte underratta styrelsen om att det finns ohyra i

lagenheten.

6. bostadsrattshavare inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter och féljer de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsrattshavare inte lamnar tilltrade till Iagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

8. bostadsrattshavare inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara mycket viktigt for
foreningen att skyldigheten fullgors

9. lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller likartad

verksamhet som utgor, eller dar det till en inte ovasentlig del ingar, brottsligt forfarande,

eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning

vk wNe

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som bostasrattshavare har gjort sig skyldig till ar av ringa
betydelse.

17 §
Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fall ska uppmana
bostadsrattshavare att vidta rattelse innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsratten.

Sker rattelse kan bostadsrattshavare inte sdgas upp fran lagenheten.

18 §
Om foreningen sager upp bostadsrattshavare till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

19§
Har bostadsrattshavare blivit uppsagd ska bostadsratten tvangsforsaljas. Férsaljningen far dock ansta
till dess att sddana brister som bostadsrattshavare svarar for har blivit atgardade.

Styrelsen
20§

Styrelsen bestar av ett udda antal ledamoter, minst tre och hogst sju, med hogst tre ersattare.
Styrelsen utses av féreningsstimman. Ledamoterna véljs pa tva ar. | undantagsfall kan en ledamot
dven valjas pa ett ar. Ersattningarna valjs alltid pa ett ar.

Till ledamot och ersattare kan forutom medlem dven véljas make/maka, registrerad partner eller
sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i
foreningens hus. Om stdmman sa beslutar kan dven annan dn ovan ndmnda valjas som ledamot.
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Medlemmar som férekommer i belastningsregistret eller kronofogdens register ska inte inga i
styrelsen.

Makar sambor och person som tillhér medlemmens familjehushall ska inte inga i styrelsen samtidigt.

Styrelseledamot i foreningen far inte handlagga fragor om avtal mellan féreningen och en (1) juridisk
person som denne ensam eller tillsammans med nagon annan far foretrada.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer pa ett ar. Féreningens firma tecknas av
tva ledamoter gemensamt.

21§

Vid styrelsens utlysta sammantrdaden ska protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser for varje sammantrade. Protokollen ska féras i nummerfoljd
och forvaras pa ett betryggande satt.

22 §

Styrelsen har ratt att fatta beslut nar minst halften av ledamoterna ar narvarande. Som styrelsens
beslut géller den standpunkt for vilken mer &n halften av de narvarande ledaméterna rostat. Eller vid
lika rostetal den standpunkt som ordféranden rostar fér. Nar bara det minsta antal ledamoter som
kravs for att styrelsen ska ha ratt att fatta beslut ar ndrvarande kravs att besluten ar enhalliga.

23§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan beslut av foreningsstdamman salja eller pa annat satt gora
av med foéreningens fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

24°§

Styrelsen ska enligt bostadsrattslagen féra medlems- och lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att
behandla de personuppgifter som ingar i férteckningarna pa det satt som avses i
personuppgiftslagen. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrattslagenhet.

Rakenskaper och revision
25§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie foéreningsstamma
ska styrelsen till revisorerna lamna handlingar enligt arsredovisningslagens allmanna bestammelser
om arsredovisningens delar.

26§

Foreningsstdmman ska vaja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstdamma fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Av revisorerna — som inte behdver vara medlemmar — ska minst en vara
auktoriserad eller godkand.



27 §

Revisorerna ska lamna revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstimman.

28 §

Styrelsens verksamhetsberattelse, ekonomiska berattelse och eventuella andra handlingar,
revisionsberéattelsen och styrelsens forklaring 6ver revisorernas anmarkningar ska hallas tillgdngliga
for medlemmarnas minst tva veckor fére foreningsstamman.

Foreningsstamma
29 §

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads
utgang.

30§
Medlem som vill ta upp drenden vid stdmma ska anmala det skriftligt till styrelsen senast den 1
februari eller inom den senaste tidpunkt som styrelsen bestammer.

31§

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen eller revisorn finner skal till det eller ndr minst en
tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begar det hos styrelsen och uppger vilket
drende man vill ska behandlas pa stdamman. Kallelse ska utfardas inom fjorton dagar fran den dag da
begaran kom in till styrelsen.

328§

Pa ordinarie foreningsstamma ska foljande arenden behandlas:

Oppnande

Val av ordférande vid stdmman och anmaélan av stammoordforandes val av protokollférare
Godkdnnande av rostlangden

Val av tva justerare som aven ar rostraknare

Fragan om stdmman har blivit utlyst i behorig ordning

Faststallande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrdakningen ska disponeras

9. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna och revisorerna

10. Fragan om arvoden for styrelseledamoterna och revisorerna

11. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelseersattare som ska valjas

12. Val av styrelseledamoter och styrelseersattare

13. Val av revisorer och revisionsersattare

14. Val av valberedning

15. Ovriga drenden som styrelsen eller féreningsmedlem vill ta upp pa stimman

16. Avslutande

N A WN R
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Beslut som géller punkt 8 och 9 ska dock skjutas upp till en fortsatt stimma om majoriteten eller en
minoritet som bestar av minst en tiondel av samtliga rostberattigade i foreningen begér det. Sadan

stdmma ska hallas minst en och hogst tva manader efter den ordinarie stamman. Nagot ytterligare

uppskov ar inte tillatet. Kallelse ska utfardas till den fortsatta stamman.

33§

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas. Kallelse ska
utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, postbefordran, eller via e-post senast
fyra veckor fére ordinarie och tva veckor fore extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fére
stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden an det som tagits upp i kallelsen.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus
eller publiceras pa foreningens webbplats.

34§

Vid féreningsstamma har varje medlemshushall en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de alltsa tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort
sina atagande mot foreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.

35§

Medlem kan utdva sin rostratt genom ombud. Annan medlem, make/maka, registrerad partner,
sambor eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far
bara foretrada en medlem, om ombudet inte ar ledamot i styrelsen — i sa fall far hen foretrada flera
medlemmar.

Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt i original. Fullmakten géller
hogst ett ar.

Medlem far pa foreningsstamma ta med ett (1) bitrdde. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan narstaende, god man eller annan medlem far vara bitrade. Bitrade
har yttranderatt.

Som nérstaende anses den person som ar syskon eller sldkting i ratt upp- eller nedstigande led eller
den som ar besvagrad i ratt upp- eller nedstigande led (avser svagerskap mellan ena maken och den
andres avkomlingar) eller at sidan, sa att den ene ar gift med den andres syskon.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid en féreningsstamma. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigande som ar narvarande vid foreningsstamman.

36§

Foreningsstammans beslut utgérs av den standpunkt som fatt mer an hélften av résterna eller vid
lika rostetal den standpunkt som ordféranden rostar for. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om stamman inte beslutande nagot annat innan
valet genomfdrdes.

For vissa beslut kravs mer an enkel majoritet (51%) enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.
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37§
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden fram till dess att nastan ordinarie
foreningsstamma har hallits.

38§
Protokoll fran foreningsstamman ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

Andringar av stadgarna
39§

Ett beslut om dndring av stadgarna ar giltigt om samtliga rostberattigande i foreningen ar ense om
det. Beslutet &r dven giltigt om det har fattats pa tva foreningsstammor i foljd, och mist tva
tredjedelar av de réstande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet géller dndring av grunderna for berakning av arsavgifter kravs dok att minst tre
fjardedelar av de rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet. Om beslutet innebar att en
medlems ratt till foreningens behallna tillgdngar vid dess upplosning inskranks, fordras att samtliga
rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmalas for registrering. Beslutet far inte verkstallas
forran registreringen har skett.

Meddelanden till medlemmarna

40 §

Meddelanden till medlemmarna framfors pa féreningens hemsida, pa anslagstavlor i fastigheten, via
e-post och/eller genom utdelning i brevinkasten, beroende pa vad stadgarna kraver och vad styrelsen
beddémer som mest lampligt. Styrelsen ska alltid forsdkra sig om att viktig information nar alla.

Underhallsplan och fond
41§

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for genomférande av underhallet fér féreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sdkerstélla erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

Vinst
42 °§

| forsta hand ska eventuell vinst anvadndas till att betala av féreningens lan eller andra ataganden.
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Om foreningsstamman beslutar att en vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarnai
forhallande till ldgenheternas andelstal.

Upplosning, likvidation med mera
43§

Om foéreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till 1agenheternas
andelstal.

Ovrigt
44§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.
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