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Férvaltningsberattelse fér HSB Bostadsrittsforening Martallen i Stockholm

Styrelsen fr harmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Fareningen har till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229).

Féreningens fastigheter

F&reningen dger byggnaderna Martallen 29, 32 och 38 i Steckholms kommun, innehart marken med tomtratt.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 65 2942
Lokaler 6 20

Féreningens fastighet dr byggd 1944. Vardedr &r 1944.

Foreningen &r fullvardesforsakrad | Lansforsakringar AB. I forsakringen ingar forsakring mot ohyra samt styrelseansvarsforsakrin

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Pandemi

Arets pandemi har piverkat styrelsens arbete pd flera satt, tex har styrelsemdten huvudsakligen héllits via Zoom och drsmotet
skdts fram i tid. D& négra av de planerade underhallen ocksa skulle inneburit tilitrade titl ldgenheterna har styrelsen avvaktat
starten av dessa med hansyn till pandemins utveckling. I spAren av pandemin har ocks8 flera jobbat hemifrén, vilket pAverkar
tex vattenforbrukning och sopmangd. Styrelsen investerade i grillar (nu 4st) och utemdbier med tanke pa rekommendationer

att inte resa.

Arsavgifter

Under &ret har rsavgifterna varit oférandrade och de har de varit under flera &r. Det planeras avgiftshjning pd 3% med start
under 8ret 2021, initierats av H5Bs rekommendationer pd en &rlig hdjning fir ett sparande som klarar av alla framtida
underhdll och investeringar.

Genomfirt planerat underhdll under riikenskapséret

rets pandemi med smittorisk ach m&nga hemmajobbande gjorde att det var olampligt att sldppa in  hantverkare till allas
lagenheter. Arets planerade start av fonsterrenovering har paverkats av pandemins utveckling och flyttades till slut till 2021,
Renovering av bide fénster och tak r ddrmed pé tur med start 2021. Utdver det s &r inga strre planerade underhall

bestdmda.

LI



@ Org Nr: 702001-4119
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Stimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-10, dvs senare &n vanligt och skalet var att fdrstka vanta ut pandemin. Vid stamman

deltog 15 medlemmar varav 12 var ristberattigade.
Styrelse
Styrelsen har under dret haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Mattias Nilsing {2015) Ordférande

Sofia Leijon (2019} Sekreterare

Krister Johansson (2019) Vice ordférande, Ekonomiansvarig
Linda Kotar (2019) Byggnadsansvarig

Edvard Aberg(20:20) Medlemsansvarig

Tove Fréberg (2020) Informationsansvarig

Kurt Larsson (2020) HSB-ledamot

Ledaméter som har suttit p& tva &r ach kan véljas om &r Mattias, Sofia, Krister och Linda.
Tove och Edvard 3r invalda pd tvd ar.

Styrelsen har under 8ret hallit 12 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mattias Nilsing, Sofia Leijon och Krister Johansson. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Lena Granath Féreningsvald ardinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Kurt Larsson.

Valberedning
Valberedningen bestér av Sofia Julin och Evelina Daljemar.

Underhéllsplan

Underh&lisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér
styrelsen/féreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes under hésten 2015.

Underh&llsplanens syfte ar att sékerstalla att medel finns for det planerade underh&il som behdvs fir atk halla fastigheterna i
gott skick. Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrakningen.
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Pagdende eller framtida underhéll

Tidpunkt Atgard
2021 Fonster
2021 Tak

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Atgérd

2018 Installerat portlds i samtliga portar

2017 Byte badrumsfénster

2017 Montering av isoleringsruta pé alla |1dgenhetsfonster

2016 Injustering varme

2016 Byte torktumlare gul tvattstuga

2015 Byten av tv torkskdp

2015 Fonstermalning trapphus samt nya tétmingslister

2015 Renovering och lackning samtliga portar

2015 Fonstertatning samtiiga fonster i afla lagenheter

2015 Spolning av stammar i port 44

2014 Spolning av stammar

2012 Tv& nya tvattmaskiner installerade i gul tvéttstuga

2009 Mélning av fonster

2006 Ny tvattmaskin instalterad i bld tvattstugan

2006 Installation av nya termostater och justering av varmesystemet
2005 Styrelserummet firsett med kik och inrett som anvandning for gastrum
2005 Bastu och dusch byagd

2004 Fjarrvarmeinstallation

2002 Brandvarnare installerad i alla ldgenheter

2002 Nya bvattmaskiner och torktumlare installerade

2001-2002 Renovering och malning av finster

2001 Styrelsekontor inrett

2001 Anlagt hushiliskompost och organiserat soprummen for kallsortering
2001 Installation av bredband

1959 Nytt kakel och porslin i badrum samt blandare i badrum och kok
1999 Byte av samtliga vatten- och avioppsstammar

1995 Nya ytterportar och sakerhetsportar till Idgenheterna

1995 Nya tvattstugor

1995 Malning av tvattstugorna

1954 Anlaggning samt dréinering av mark och tradgérd

1993 Byte av alla elstigar

1992 Nya soprum

1992 Nya balkonger

1992 Omldagning av tak

1992 Fasadrenovering

1989 Renovering och mélning av finster

1988 Rengvering av panncentral ) q/
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Hallbarhet

Ekonomi
V&r forening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Féreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett 58 stort miljdméssigt ansvar som mailigt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 99 (98) mediemmar vid utgéngen av verksamhetsiret 2020. Under &ret har 14 (10) dverltelser skett,

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

F&r att gdra ekonomin i en bostadsréttsfarening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jdmfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att falja utveckiingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent,

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéflining och gora det enkelt for lasaren att

jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var firenings nyckeltal de senaste fem &ren, Vi visar detta i tabellen nedan och

efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeital betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 883 882 882 882 882
Totala intakter kr/kvm* 896 890 890 895 887
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 189 161 183 196 166
Beldning, krflkvm 3986 4011 3834 3859 3725
Réntekdnslighet 5% 5% 4% 4% 4%
Totala driftkostnader kr/kvm 652 672 648 646 627
Energikostnader kr/kvm 245 250 248 261 260
*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underiag an i tidigare drsredovisningar, se fUrkiaring nedan.
nx
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Forklaring av nyckeital

Arsavyift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avagifter (el, bredband och
liknande). Tank p& att detta &r ett genomsnitt i fdreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utg8 frén

bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ef, varme och vatten sem
faktureras medlemmarna riknas ej med i totala intakter. Ménga bostadsréttsféreningar har intakter uttver drsavgiften
{exempelvis garage- ach lokalintakter samt ranteintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till
det framtida underhgllet och utbytet av dessa kompenenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande dverskott féreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pé bankkontg eller utforda
investeringar). P4 18ng sikt gér pengarna tlll de planerade underhdll och investeringar vi behover gdra, antingen genom att vi
har pengar p& banken eller att vi har amorterat och p8 s satt skapat ett |3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gir det ocksd
att se hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas p4 kvm-ytan fér bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela
bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utg8 frén den

bostadsrattens andelsvérde.

Rintekénslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsfreningen behéver hdja avgiften med om rantan p& 18nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh3ll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén den totala
kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter for el, vérme och vatten. Den totala kostnaden

fordelas pd ytan for bostéder och lokaler.

Energikosthader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bearea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men fir bostadsrattsfSreningar som betalar sina medlemmars

hush&lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2 653 2635 2 634 2 649 2 625
Resultat efter finansiella poster 213 -1 510 268 -637 -37
Soliditet -6% -8% 5% 3% 8%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

i
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt Gver i den lpande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte

péverkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 2653443
Rorelsekostnader 2276133
Finansiella poster = 163 854
Arets resultat 213 456
Planerat underhall + 0
Avskrivpinaar + 345 947
Arets sparande 559 403
Arets sparande per kvim total yta 189
Férindring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid 8rets ingéng 60 000 0
Reservering till fond 2020
Ianspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rékning
Upplételse {agenhater 0 0
Arets resultat
Belopp vid arets slut 60 000 0

Yttre uh
fond
542 000
139 000
0

681 000

Balanserat
resultat

11 679

-139 000

0
-1510131

-1 637 451

Arets
resultat
-1510131

1510131

213 456
213 456

Under &r 2019 har fdreningen utfort trapphusrenovering fr 1 752 158 kr, vilken i enlighet med K2 regelverket redovisas som
kostnad. Foreningen redovisar darfar ett stort underskott och har i balansrakningen ett negativt eget kapital. Taxeringsvérdet i
not 7 indikerar att det verkliga vardet fir fastigheten &r vésentligt hidgre &n det redovisade vérdet, Foreningens skulder tacks

med god marginal av virdet pd foreningens tillgdngar.

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 498 451
Hrets resultat 213 456
Reservering till underh3llsfond -139 000

Tanspréktagande av underhdlisfond 0

Summa till stammans forfogande -1423 995
Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -1 423 995

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tillaggsupplysningar,
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsdtining Not 1 2 653 443 2 634 501
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 701 645 -1 756 583
Ovriga externa kostnader Not 3 -41 869 -51 434
Planerat underhall 0 -1 752 158
Personalkostnader och arvoden Not 4 -186 672 -183 531
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -345 947 -233 837
Summa rérelsekostnader -2 276133 -3 977 543
Rérelseresultat 377 310 -1 343 042
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 559 775
Rdntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -164 413 -167 864
Summa finansiella poster -163 854 -167 089
Arets resultat 213456 -1510131
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiefla anldggningstillgangar
Byggnader Not 7 10347220 10693 167
10 347 220 10 693 167
Finansielia antéggningstiigdngar
Andra langfristiga véardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 10 347 720 10 693 667
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 18 867 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 887 133 528 403
Qvriga fordringar Not 9 170 334 171 458
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 161 026 137 668
1237 359 837 529
Kassa och bank Not 11 8 237 9124
Summa omsittningstillgangar 1245 596 846 653
Summa tiligéngar 11 593 316 11 540 32?%
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 60 000 60 000

Yttre underhdlisfond 681 000 542 000

741 000 602 000

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 637 451 11 679

Arets resultat 213 456 -1 510 131
-1 423 995 -1 498 451

Summa eget kapital -682 995 -896 451

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 816 799 11 804 802
6 816 799 11 804 802

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 988 003 75 000

Leverantrsskulder 89 969 155132

Skatteskulder 2 256 0

Fond fér inre underhall 73 830 73 830

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 14 305 454 328 007
5 459 512 631 969

Summa skulder 12 276 311 12 436 771

Summa eget kapital och skulder 11 593 316 11 540 BZI:N/
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HSB Bostadsrittsférening Martallen i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01

Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 213 456 -1 510131
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 345 947 233 837
Kassafléde fran lo6pande verksamhet 559 403 -1 276 293
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) korifristiga fordringar -41 100 -9 567
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -85 460 -77 069
Kassaflode fran [dpande verksamhet 432 843 -1 362 929
Investeringsverksamhet

Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -75 000 525 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -75 000 525 000
Arets kassafléde 357 843 -837 929
Likvida medel vid drets bérjan 537 527 1 375 456
Likvida medel vid drets slut 895 370 537 527

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.b‘
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HSB Bostadsrittsforening Martallen i Stockholm
Redovisnings- ach viirderingsprinciper samt évriga boksiutskommentarer

Fareningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna radd BFNAR 2012:1(K3).
Féreningen har bytt redovisningsprinciper frdn K2 till K3 under dr 2020.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tilla&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande kompenenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde frdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutséttningar.

Byganadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,47 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader fr3n balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut., Jdmforelsetalen har inte raknats om.
L8nen &r av lngfristig karaktdr och kommer att omséttas pa férfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhallsptan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styreisen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 2 565 000 krb/

—
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettooms#tining
Arsavgifter 2597979 2 594 076
Hyror 30 700 27 700
Ovriga intakter 27 164 17 175
Bruttoomsattning 2 655 843 2638951
Avgifts- och hyreshortfall -2 400 -4 450
2653443 2634501
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 116 143 120 828
Reparationer 152 333 155538
El 58 746 97 004
Uppvarmnaing 510 669 548 192
Vatten 156 816 96 149
Sophamtning 119 384 157 607
Fastighetsforsakring 33231 32 044
Kabel-TV och bredband 81 249 97 500
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 93 215 89 835
Forvaltningsarvoden 156 707 141 663
Tomtrattsavgald 210700 210 700
Gvriga driftkostnader 12 451 9 524
1701 645 1756 583
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 2396 0
Administrationskostnader 6852 14 634
Extern revision 11 875 11 900
Medlemsavgifter 20747 24 900
41 869 51434
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 138 890 136 500
Revisionsarvode 3 000 3000
Sociala avgifter 44 582 43 831
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
186 672 183531
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 318 500
Ovriga rénteintakter 241 275
559 775
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 163 526 167 352
Ovriga rantekostnader 887 472
164 413 167 864
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 14 030 242 14 030 242
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14030242 14 030 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -3 337 075 -3103 238
Arets avskrivningar -345 947 -233 837
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 683 022 -3337 075
Utgaende hokfort virde 10347 220 10 693 167
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byganad - bostader 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 33 000 33 000
Taxeringsvirde mark - bostader 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 60 033 €00 60 033 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing3ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumuterade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockhalm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 170 334 170 334
Skattefordran 0 1124
170 334 171 458
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 161 026 137 668
161 026 137 668
Ovanstdende poster bestir av forskottshetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 8 237 9124
8 237 9124
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HSB Bostadsriittsférening Martallen i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenumrmer Ranta dag Belopp amorterind
Stadshypotek AB 227984 1,01%  2024-12-01 600 000 0
Stadshypotek AB 228049 1,01%  2024-12-01 3 000 000 0
Stadshypotek AB 83057 1,13%  2021-03-01 1 600 000 0
Stadshypotek AB 83058 1,44%  2023-03-01 1593 250 0
Stadshypotek AB 914072 2,24%  2023-12-30 1 698 549 75 000
Stadshypotek AB 988648 1,42%  2021-12-01 3313003 0
11 804 802 75 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 429 802
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6816 799
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom elt &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men f8reningen har inte for avsikt att avsluta [Bnefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 13 802 000 13 802 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld 4 988 003 75 000
4 988 003 75 000
Varav amortering 75 000 75 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 505 2963
Férutbetalda hyror och avgifter 188 856 184 176
Ovriga upplupna kostnader 116 093 140 868
305 454 328 007

Ovanst3ende poster bestér av frskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under nastkommande &.



Org Nr: 702001-4119

HSB Bostadstittsfirening Martallen i Stockholm

Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 15 Vasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets stut
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Joakim Hill

Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Martallen i Stockholm, org.nr, 702001-4119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen far HSB Brf Martallen i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansielia resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningans dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrikningen
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppraitas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétia en &rsredovisning som inte innehdlier nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarounds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande 1ifl foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara utialanden.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férmaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tilameligh, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten cch att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas dock inte om
styrefsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
gller inte har nagot realistiskt alternativ il att gdra nagot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisicnssed i Sverige, Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pé oegentligheter aller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptécka en vasentlig felaktighst om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskift eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de skonomiska beslut som anvandare fatiar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionallt skeptisk installning under hefa revisionen.

Dessutom:

«  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &
tillrackliga och Andamalseniiga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidoséttande av intern kontrol,

s skaffar jag mig en forstielse av den de! av féreningens intema
kontroil som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétg arder som &r [Ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrolien.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimlighaten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandat om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningan. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om der vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet far revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser gller forhallanden géra att en frening
inte langre kan fortsatia verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentaticnen, sirukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen cm bland annat revisicnens pianerade omfatining och inriktning samt tidpunkten far den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekanomiska foreningar. Mitt mél ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

fireningens resuliat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f&r uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Martailen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avenitiet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fil dispositioner betraffande oberoende i forhallands till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HS8 Riksfarbund har i dwrigt fuilgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningssizmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillidckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

relsens ansvar o o . .
Sty Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation cch férvaltningen av

Det &r styrels_en som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma féreningens skenomiska situation och att fiise att
inngfattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning cch risker staller pa storlekan av fdreningens egna kapital, Burigt kontrolleras p eft betryggande satt

konsofideringsbehov, Fkviditet och stallning | dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

»  pAnagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredavisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon &gard eller giort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erstiningsskyldighet mot
féreningen, eller

VArt mai befraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsritslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptcka Atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatningsskyldighet mot foreningen, sller att ett fors|ag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSE Riksférbund professionellt amdSme och har en
professionellt skeplisk instéllning under hela revisicren. Granskningen av forvaltningen och forslaget tifl dispositioner av foreningens vinst ellar
farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighel, Detinnebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och farhalianden som & vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &veriradelser skuile ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgéarder och andra forhailanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag till dispesitioner betraffande foreningens vinst eller firlust har vi granskat
om forstaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den\ I >—2021
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksfarbund utsedd revisor



