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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i foreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgdra
fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet, Plomben 2 i Stockholms
kommun, forvarvades 12 oktober 2011.

Pa foreningens fastighet finns det tre
flerbostadshus i fem till atta vaningar med
totalt 112 bostadsrattsldgenheter, total boarea
ca 8 716 m2. Foreningen disponerar éver 75
parkeringsplatser varav 60 i eget kallargarage.
Fastigheten fardigstalldes 2012 och har
vardeadr 2012.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststallt vardear.

Av dessa ligenheter dr samtliga upplatna med
bostadsratt.

Gemensamma utrymmen

| foreningen finns en dvernattningslagenhet
och en féreningslokal som ocksa ar styrelserum
som aven den kan nyttjas som
Overnattningsldgenhet.
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Gemensamhetsanldggning

Fastigheten Plomben 2 ar delaktig i en
gemensamhetsanlaggning tillsammans med
fastigheterna Plomben 1 och Plomben é (Brf
Kejsarérnen och AB Stockholmshem).

Gemensamhetsanlaggningen omfattar tva
kvartersgator, ledningar och LOD-magasin med
dartill hérande anordningar samt andra for
fastigheten erforderliga gemensamma
anliggningar. Anlaggningarna kommer att
forvaltas genom
samfillighetsférening/delagarforvaltning.

Andelstalen &r enligt féljande:
Andelstalen for Jarl Kulles gata ar:
Plomben 2 (Féreningen) 112 andelar

Plomben 6 (Stockholmshem) 144 andelar

256 andelar
Andelstalen fér Margaretha Krooks gata ar:
Plomben 1 (Kejsardrnen) 102 andelar
Plomben 2 (Féreningen) 112 andelar

214 andelar

Visentliga servitut

Till férman for féreningens fastighet finns
servitut avseende allminna ledningar for vatten
och avlopp samt servitut avseende dndamalet
belysning och skyltar for allmanna gator och
vagar som belastar Plomben 2.

Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Bostadsritterna. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.

Underhallsplan har féreningen upprattat ar
2016. Planen uppdateras fortldpande.

Tidigare drs genomforda 3

atgdrder

2018
2018

Installation laddboxar

OVK, obligatorisk
ventilationskontroll
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Férvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel
har féreningen tecknat med Wahlings
Installationsservice AB, WIAB, avseende
skotsel och vinterunderhall med HSB
Stockholm. Féreningen har dven avtal med
SUEZ Recycling AB avseende kallsortering
samt med KEAB Gruppen AB avseende
trappstadning.

Fér den ekonomiska forvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2010-09-10 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-10-21.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2019-05-07.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har
forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren
till marknadsvarde. Detta innebar att
fastigheten inte har varit féremal fér ndgon
underprisdverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Foreningen ar idag medlem i Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets bdrjan 192
Antalet tillkommande medlemmar

under rakenskapsaret 21
Antalet avgdende medlemmar under
rakenskapsaret 24
Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut 189

Under aret har 14 (14) dverlatelser skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa f n 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-04-11 och ddrmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Christian Fabien ledamot/ordf.
Christian Johnsson ledamot
Thure Winberg ledamot
Fredrik Gadman ledamot

Erik Bengtsson Lord ledamot
Mattias Strand suppleant
Kim Jonsson suppleant
Marianne Fallén suppleant
Anna Bjorklund suppleant

(tom 19-05-31)

Till revisor har Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB valts med
Ella Bladh som huvudansvarig. Som
revisorssuppleant valdes Fredrik Liljegren,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedningen bestar av Torbjorn Hdjer,
Dagmar Fuhrmann och Nils Berner varav den
forstndamnde dr sammankallande.

Antal styrelsesammantréiden som protokollforts
under aret har uppgétt till 13 (12). Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rdkenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2019 ar en vinst.
Resultatet for ar 2019 &r samre an resultatet
for &r 2018. Forandringen beror framst pa
dkade underhallskostnader.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfldde som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har foreningen ett negativt kassaflode.

| kassaflddesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.
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Under aret har féreningen amorterat

1 500 000 kronor (2 000 000 kronor) | enlighet
med &verenskommen amorteringsplan.
Darutover har féreningen gjort extra
amortering om 1 500 000 kronor (700 000
kronor). Foreningens fastighetslan ar placerade
till villkor som framgar av not nummer 9.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgard

Stamspolning 79
Stenldggning runt trad 37
Byte av portkod/lassystem 75

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet ar lagt for de narmaste fem till tio
&ren da den dr nybyggd. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning i
enlighet av styrelsen faststalld underhallsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrdkningen.

Under 2020 planeras endast smarre

underhallsatgiarder som exempelvis byte av
sandladesand.

Forandring Eget kapital

D S ol LS e
Belopp vid arets ingang 122977000 159 993 000 2798967 -2905343 746 899
Resultatdisp enl stamma:
Avséttning till yttre fond 1000000 -1000000
Balanseras i ny rakning 746 899 -746 899
Arets resultat 652072
Belopp vid arets utgang 122977000 159 993 000 3798967 -3158444 652072
Flerarsoversikt A
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Nettoomsattning, Kkr 6 836 6 737 6 766 6 745 6 833
Eiiultat efter finansiella poster, 652 747 929 173 423
Resultat exkl avskrivningar 2916 3011 3186 2437 1 841
byggnader, Kkr

Soliditet, % 77,3 76,7 76,1 75,3 74,7
Genomsnittlig arsavgift inkl

bredband per kvm 657 657 656 659 666
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9435 9779 10 089 10 468 10 849
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 14 109 14 109 14 109 14 109 14 109
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,38 1,39 1,41 2,11 3,08
Fastighetens belaningsgrad, % ** 22,4 23,1 23,7 24,4 25,2

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér lanerintor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens
resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts enligt underhallsplan
I ny rakning 6verfores

-3158 444
652072

-2 506 372

1000 000
-3 506 372

-2 506 372

Betriffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 6835848 6737113
Summa rorelseintakter 6835 848 6737 113
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 377 139 -2 142 745
Ovriga externa kostnader 4 -167 357 -177 616
Personalkostnader 5 -180 796 -176 642
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2299 090 -2 287 160
Summa roérelsekostnader -5024 382 -4 784 163
Rorelseresultat 1811466 1952 950
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -1159 394 -1 206 051
Summa finansiella poster -1 159 394 -1 206 051
Arets resultat 652 072 746 899
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 366423 170 368 686 975
Inventarier och installationer 7 171193 206 478
Summa materiella anlaggningstillgangar 366 594 363 368 893 453
Summa anliggningstillgangar 366 594 363 368 893 453
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 13722
Ovriga kortfristiga fordringar 112 150 56 366
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 236 666 250 406
Summa kortfristiga fordringar 348 816 320 494
Kassa och bank 617 225 693 601
Summa omsittningstillgangar 966 041 1014 095
SUMMA TILLGANGAR 367 560 404 369 907 548
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31
Not

282 970 000
3798967

286768 967

-3 158 444
652 072

-2 506 372

284 262 595

911 82237000
82237 000

9,11 0
159 933

85 180

10 815 696

1060 809

367 560 404

2018-12-31

282 970 000
2798 967

285768 967

-2 905 343
746 899

-2 158 444

283610523

83 237 000
83237 000

2 000 000
225 428
80 040
754 557

3060025

369 907 548

J

Brf Havsérnen i Ornsherg

Org nr 769622-0420



KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 1811466 1952950
Avskrivningar 2299 090 2287 160
Erlagd ranta -1159 394 -1206 051
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital 2951162 3034059
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 13722 -13422
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -42 044 -110 365
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -65 495 103 862
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 66 279 -109 057
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 2923624 2905077
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, installationer o - -113 @%
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 -113 806
Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder -2 000 000 0
Amortering langfristiga lan ~ -1000000 - -2700000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 000 000 -2 700 000
Férandring av likvida medel -76 376 91271
Likvida medel vid arets borjan 693 601 1602 330
Likvida medel vid arets slut 617 225 693 601
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade i jimférelse med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Intakter som intjanats intéktsredovisas enligt foljande:
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintakter i den period uthyrningen avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde med minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, kar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter f6r
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av éver den berdknade nyuttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tilldmpas.
Avskrivningar pabdérjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet ar inte foremal fér avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anldggningstillgdngar skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tillampas.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Inventarier och installationer 5-20 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimman sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Nettoomsattning 2019 2018
Arsavgifter bostader 5507 365 5511246
Hyresintakter garage 805 425 781 282
Arsavgifter IT-kommunikation, bredband och TV 215784 215784
Arsavgifter varmvattenférbrukning 196 175 182 738
Overnattnings-/gastldgenhet 72 300 39 300
Forsakringsersattning 36 881 0
Ovriga intékter 1918 6763
Summa nettoomsattning 6 835 848 6737113
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Lépande underhall
Gemensamhetsanldaggningar
Fastighetsskatt
Stidning/entrémattor
Snoréjning/sandning

Inkdp av parkeringstjanst
Fastighetsel

Fjdrrvarme

Vatten

Markskotsel

OVK, obligatorisk ventilationskontroll
Sophamtning

IT-kommunikation, bredband och TV
Forsakringspremier

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2019

53720
433 964
-69 219

45 160
131 700

77 813

57 198
366 247
390 540
148 071
175002

0
129 969
225175
111 584
100 215

2377 139

2018

52391
221080
30035
40020
145 458
56 701
58 007
366 264
432 976
154 831
64972
65000
120538
221707
59 080
53 685

2142745

Gemensamhetsanldggningar visar en intikt pa 69 219 kr pga av att en reserv pa 100 000 kr uppl6sts

under aret
Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode och radgivning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personal

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde
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2019

114 640
26 625

4529
21563
167 357

2019

139 500

41296

180 796

2019-12-31

380 400 000

380 400 000

-11713025
-2 263 805

-13976 830

366423170

252747 170

113 676 000

366423170

2018

112 500
37 494
4 370
23 252

177 616

2018

136 500

40142

176 642

2018-12-31

380 400 000

380 400 000
-9 449 220

-2 263 805

-11713 025

368686975

255010975

113 676 000

368 686 975
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Taxeringsvdrdets fordelning

Taxeringsvérde byggnad 165 516 000 148 002 000
Taxeringsvarde mark 93 000 000 68 000 000
Taxeringsvardet ar fordelat enligt féljande

Bostader 254 000 000 212 000 000
Lokaler 4 516 000 4002 000
Inventarier och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 271596 157 790
Inkop - 0 113 806
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 271596 271596
Ingaende avskrivningar -65 118 -41 763
Férsaljningar/utrangeringar -33 985 0
Arets avskrivningar 7 -1 300 ~ -23355
Utgdende ackumulerade avskrivningar -100 403 -65118
Utgdende redovisat virde 171193 206 478
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen arsavgifter 79 152 69 034
Upplupna parkeringsintakter 0 63171
Forutbetald foérsakringspremie 38 401 33838
Forutbetald IT-kommunikation och TV 56 488 55711
Ovriga férutbetalda kostnader 62 625 28652
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 236 666 250 406
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 0 2 000 000
Amortering inom 2 till 5 ar 0 1 000 000
Amortering efter 5 ar 82 237 000 82 237 000
Summa langfristiga skulder 82237000 85237000
Kreditgivare Villkorsindring R3nta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Nordea Hypotek 2020-03-18 1,23 0 24 437 000
Stadshypotek 2020-12-01 0,43 0 20 800 000
Stadshypotek 2021-06-01 1,40 0 19 000 000
Stadshypotek 2021-12-01 1,35 0 18 000 000
Summa 0 82237 000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 82237 000
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda arsavgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna styrelsearvoden, inkl sociala avgifter
Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Stockholm den. ,

- | —
AR b wWw 7 4 / "
/ g & //

Christian Fabien Thure Winber

"/’/ﬁ’Bengtsson Loord Christian Johnsson

Var revisionsberattelse har [damnats den

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

7 [

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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2019-12-31

463 555
83432
116 964
38 615
41128
72002

815 696

2019-12-31

97 500 000
97 500 000

Fredrik Gadman

2018-12-31

398 461
1 000
116 964
47 220
50 268

140 644

754 557

2018-12-31

97 500 000

97 500 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Havsérnen i Ornsberg, org.nr 769622-0420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Havsornen i Ornsberg for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

VAara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som Ar tillrdckliga och Aindamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.
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 utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om laimpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiéindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

 utvrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Havsdrnen i Ornsberg for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillriickliga och indamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation, och att tillse att foreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

*  pA&ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vért mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsriattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pé vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sdana atgérder, omraden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 4 mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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