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Styrelsen for Brf Fredsduvan 15 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fireningens byggnad

Fastigheten uppfordes ar 1944 och bestér av adresserna F redsgatan 5-7 och Duvgrind 1 i
Sundbyberg, med fastighetsbeteckningen Kolonisten 14. F oreningen forvirvade fastigheten den
17 december 2010. Marken innehas med dganderitt. For uppvérmning &r fastigheten ansluten till
fjarrvarme.

Foreningens fastighet omfattar 38 st. ligenheter varav 33 st. #r upplétna med bostadsritt och 5 st.
med hyresritt. Till fastigheten hor &ven 4 st. affirslokaler och 1 st. lagerlokal som alla hyrs ut,
samt 1 st. lokal for styrelsens arbete och foreningens &rsméten.

Samtliga ligenheter 4r via Com Hem anslutna till kabel-TV-nitet. Systemet medger analog
mottagning utan digitalbox av ett basutbud av TV-kanaler for vilka kostnaderna &r inkluderade i
érsavgiften. Mot extra avgift och inkoppling av digitalbox kan dven digitala kanaler erhallas
liksom bredband- och telefonanslutning genom Com Hem.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget If och foreningen har tecknat ett
kollektivavtal for tillaggsforsikringarna. Forsikringen omfattar &ven ansvarsforsékring for
styrelsens arbete.

Forvaltning

Fastighetsskotsel sker i egen regi och har i huvudsak utférts av medlemmarna Bengt Karlsson
och Per Bj6rnerfors.

For hissen har féreningen ett serviceavtal med Otis och for maskiner i tvittstugan finns ett
serviceavtal med Electrolux.

For stédningen av trapphus finns avtal med Optimal stid.

Féreningen har under &ret anlitat Hemgérden Byggnadsaktiebolag for den ekonomiska
forvaltningen. Fr. 0. m. 2013-01-01 ingicks ett nytt avtal med Arcada AB.

Foreningsfragor
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2010-11-10.
Under aret har 3 bostadsriitter 6verlatits till nya medlemmar.
Foreningen &r ansluten till *Bostadsritterna Sverige” (f.d. SBC). Syftet med medlemskapet ér
att erhélla stod i form av information, kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis.

Skrifilig information delas ut till medlemmar och hyresgister, 2012 delades 6 st.
informationsblad ut. Information om stdddagar och dylikt anslas #ven pa féreningens
anslagstavlor i uppgéngarnas entréplan.

Foreningen hade inga héjningar av medlemsavgifterna under 2012.
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Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Under varen 2013 kommer fastighetens fonster, som ir i sddant behov, att kittas och malas om. Styrelsen
beddmer att detta underhallsarbete kommer att kunna finansieras med befintliga medel. En
OVK-besiktning av foreningens ligenheter och lokaler kommer ocksa att ske 2013. Under de nirmaste
aren bedSmer styrelsen att VA-stammar &r i behov av renovering.

Styrelse

Styrelsen har haft 12 protokollférda samrhantriden och vidare haft fortlpande kontakt i ett
flertal foreningsangeldgenheter.

Enligt fSreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst 3 och hogst 7 ledaméter med lagst 1 och
hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2012-06-12 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Carl Gunnar Lantz ledamot, ordférande
Per Bjornerfors ledamot, kassor
Maria Montague ledamot, sekreterare
Bengt Karlsson ledamot

Ewa Bertilsson ledamot

Ann-Britt Oberg ledamot

Mattias Berglund ledamot

Goran Ljungh suppleant

Maj-Lis Danielsson suppleant

Eva Bjornerfors suppleant

Revisor och valberedning
Beatrice Fejde har varit féreningens revisor. Valberedningen har bestatt av Joakim Héagg och
Krister Wimnell.

Foreningsstimmor
Ordinarie féreningsstdimma avhélls den 12 juni 2012. 1 anslutning till denna serverades en littare
buffé.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Fastigheten fick nytt yttertak under varen 2012. Takomlédggningen finansierades med befintliga
medel.

Inventering av vinds- och kéllarkontor har skett. Vinden stddades och nya lysknappar och

armaturer sattes u@/
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Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittning till underhéllsfond
i ny riakning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med

tillﬁggsupplysning@/

7

-548 270
-165 246
-713 516

85533
=799 049
-713 516
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rarelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 1575156
11936

2 -1265 434
3 -86 716
-54 866

4 -67 957
-1 474 973
112 119

5 24 406
8354

-310 125

-277 365

-165 246

-165 246

-165 246
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2011-01-01
-2011-12-31

1375650
0

-990 439
-92 380
-31 598

-67 971
-1 182 388
193 262

0

3498
-512 366
-508 868
-315 606

-315 606

-3159/
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

38923 310

0
38 923 310

111
125 039
35361
160 511

856 377
1016 888

39 940 198

5(12)

2011-12-31

38991 267

100 000
39 091 267

0
0
9 820
9 820

1067717
1077 537

40 168 804

B



Brf Fredsduvan 15 6 (12)
Org.nr 769621-0652

Balansrﬁkning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 30 139677 30 134 256

Underhallsfond 171 066 90 954
30 310 743 30225210

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -548 270 -147 131

Arets resultat -165 246 -315 606

-713 516 -462 737

Summa eget kapital 29 597 227 29762 473

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 10 000 000 10 000 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 40 121 158 854

Aktuella skatteskulder 135566 124 311

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 167 284 123 167

Summa kortfristiga skulder 342 971 406 33z

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 940 198 40 168 805

Stiillda séiikerheter 10 000 000 10 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inﬁ/
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna rad for
mindre f6retag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller kommer att fa.

Anléiggningstillgangar

Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Cot
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

Hyresintékter/manadsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler, momsfri
Forséljning tjanst
Oresutjimning/kronutjimning

Not 2 Driftskostnader

Stddning och renhéllning
Fjérrvirme

Vatten

Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, bredband mm
Ovriga kostnader

Ovriga materialkostnader
Reparation/underhéll tak
Reparation/underhall 6vrigt
Reparation allménna utrymmen
Fastighetsskétsel
Hissbesiktningar

Ovr obligatoriska besiktningar
Ovriga tjéinster

Fastighetsel

Ovrig uppvirmning
Sophémtning

Fastighetsskatt

Underhall mark

2012

1210920
359 601
4635

1575 156

2012

38325
358 584
25012
1082
39280
0

0

605 720
58912
12 448
6 648
1333
11 000
1980
48 010
0

37 346
11255
8500

1 265 435

8 (12)

2011

1173314
195324
7013

-1

1375 650

2011

39125
325572
55 661
44 113
38554
8016

8 968
18 016
0

110 491
37526
3758
0
61454
34318
17938
62 619
124 311
0
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Not 3 Ovriga kostnader
2012 2011
Forbrukningsinventarier 6 858 0
Revisionsarvoden 26 750 22 500
Forvaltningsarvoden 39 174 51511
Lokalhyra 0 800
Foérbrukningsmateriel 1610 715
Kreditupplysning 0 346
Kontorsmateriel 0 6384
Postbefordran 67 179
Medlems- och foreningsavgifter 5040 0
Bolagsstdimma/foreningsstimma 2963 1125
Mitningskostnader 0 771
Ritnings- och kopieringskostn 0 942
Bankkostnader 3099 2424
Ovriga externa tjinster 695 798
Tidn, tidskrifter, facklitt 70 225
Resekostnader (gruppkonto) 390 3 660
86 716 92 380

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
Anléggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvérde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader 0,3 %

Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag

2012 2011
Erhéllna utdelningar 756 0
Resultat vid avyttringar 23 650 0

24 406 Q/
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Ink&p mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Andelar i koncernforetag

Fastighetsbolaget Kolonisten 14 AB, 556787-8839

Bolaget likviderades den 6/2-2012.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbet. forsidkringspremier
Forutbet. rianteprovision laneldfte
Forutbet. kabel-tv/bredband

74

2012-12-31

39 059 238

39 059 238

-67 971
-67 957
-135 928

38923 310

16 595 000
11 916 000
28 511 000

22516 537
16 406 773
38 923 310

2012-12-31

25249

0
10112
35 361
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2011-12-31
22 656 972
-4 507

16 406 773
39 059 238

-67 971

-67 971
38 991 267
16 595 000
11916 000
28 511 000
22 584 494

16 406 773
38 991 267

2011-12-31

9820

9820



Brf Fredsduvan 15
Org.nr 769621-0652

11(12)

Not 9 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse  Underhdlls  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 30 139 677 5421 85533 -147 131 -315 606
Disposition av féregaende
ars resultat: 85533 -401 139 315 606
Arets resultat -165 246
Belopp vid arets utgiang 30139677 5421 171 066 -548 270 -165 246

Not 10 Langfristiga skulder

2012-12-31
Kreditinstitut Riintesats Villkorséndring
Stadshypotek, 611600  2,94% 2017-12-30 5000 000
Stadshypotek, 406003  4,26% 2015-12-30 5000 000
10 000 000
Not 11 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
2012-12-31
Forutbetalda hyror/avgifter 83 827
Beréknat arvode for revision 18 000
Upplupen stiddning Optimal Stid 3 650
Upplupna fjarrvirmekostnader 56 046
Upplupna vattenkostnader 3905
Upplupna forvaltningskostnader 1320
Upplupna avfallskostnader 234
Upplupna bankkostnader 302
167 284

2011-12-31

5000 000
5 000 000
10 000 000

2011-12-31

64 747
10 000
3650
44770
0

0

0

0

123 167

9/
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Sundbyberg 2 013 - 3 23
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Min revisionsberittelse har limnats 20/ 3 -0 3 -1

Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fredsduvan 15
Org.nr 769621-0652

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Fredsduvan 15 for ridkenskapsaret 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen f6r att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
1 &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgdrder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2012-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Brf Fredsduvan 15, Org.nr 769621-0652
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag &dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Fredsduvan 15 for rdkenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om fdrslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet {6r rikenskapséret.

Stockholm den 25 mars 2012

%ke_ﬁ—&r

Beatrice Fejde %u
Godkind revisor
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