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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kvarnstugan i Jarfélla, 769613-8937, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2020.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheten Jakobsberg 2:2842 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter, uppfordes 2018. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 4 598 m?. Taxeringsvéardet &r 96 600 tkr, varav byggnadsvardet ar 79 000 tkr och
markvardet 17 600 tkr.

Byggnaderna &r en nyproduktion fardig under hésten 2018. Innehaller sammanlagt
85 bostadslagenheter. Sista inflytt skedde i februari 2020.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 85 5073
Lokaler (ink forrad)
Garage 29
Bilplatser 28

5073
Forvaltning

Teknisk forvaltning och administrativ férvaltning har skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméoter

Sandy Assouad Ordférande (avgatt under aret)
Sofia Harman Vice ordférande
Bernt Kraft Ledamot

Peter Bergstedt Ledamot

Sofia Harman Sekreterare
Lotta Wiklund Ledamot
Antoine Kehde Ledamot
Michael Wallbom HSB-ledamot
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Sandy Assouad, Sofia Harman, Lotta Wiklund och Peter Bergstedt, tva i
férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 113 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Elias Assouad och Jacob Wennstrém, med Elias Assouad som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och vi har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Peter Bergstedt Ordinarie
Bernt Kraft Suppleant
Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, tkr 4442 4244 183

Arets resultat, tkr -2 847 -3177 -10

Fond for yttre underhall, tkr 100

Belaning, kr/kvm totalyta 13 151 13 151 13 151

Rantekanslighet* 19 18 -

Soliditet, % 77 78 61

Arsavgifter bostader, kr/kvm (exkl el & vatten) 656 680 680

Utrymme f6r underhall och

aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 258 193 0

*Réntekénslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att ticka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Styrelsens kommentarer
Foreningen &r momsregistrerad for enhetsmétning av el och vatten.
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Fordndring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 237 100 000 - -10 360 -3 176 702
Vinstdisp. enl. stammobeslut 100 000 -3 276 702 3176702
Arets resultat -2 847 297
237 100 000 100 000 -3 287 062 -2 847 297

Handelser under aret

Foéreningsstamma
Nya stadgar antogs vid féreningsstdmman som hélls den 20 maj 2019.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 6 protokollférda sammantraden.

Overlatelser
Av féreningens 85 bostadslagenheter har 8 st Gverlatits under aret.

Ombyggnad och underhall

Foreningslokal
Lokalen &r utrustad fér 30 personer vid sammankomst och for 4 personer vid 6vernattning. Lokalen
kan hyras av féreningens medlemmar.

Framtida utveckling

Budget for nasta rdkenskapsar
Styrelsen beslutade om en héjning av arsavgiften med 2% for ar 2021.

Planerade underhall och investeringar
Planerat underhall kommer att ske i enlighet med den av HSB upprattade underhallsplanen. For
kommande &r inga planerade underhallsarbeten aktuella.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstédmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -3 287 062
Arets resultat -2 847 297
-6 134 359
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -6 134 359
Overfoéring till fond fér yttre underhall enligt underhéallsplan -228 300
Balanserat resultat efter disposition -6 362 659
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 100 000
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 228 300
Fond for yttre underhall efter férslag till stimmobeslut 328 300

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 4442 463 4243743

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 406 896 -2 326 585

Avskrivningar 4 -4 156 492 -4 156 492
-6 563 388 -6 483 077

Rorelseresultat -2120 925 -2 239 334

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 5 2524 2676

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -728 896 -940 044

-726 372 -937 368
Arets resultat -2 847 297 -3 176 702
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 7 270 958 517 275115 008
Mark 24 545 500 24 545 500
295 504 017 299 660 508
Summa anliaggningstillgangar 295 504 017 299 660 508
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 31978 54 031
Avrakningskonto HSB 3088 060 2 181543
Ovriga fordringar 8 34 296
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 96 728 93 552
3216 800 2329422
Summa omsittningstillgangar 3216 800 2 329 422
SUMMA TILLGANGAR 298 720 817 301 989 930
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 100 000 237 100 000

Fond for yttre underhall 100 000 -

237 200 000 237 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -3 287 062 -10 360

Arets resultat -2 847 297 -3 176 702
-6 134 359 -3 187 062

Summa eget kapital 231 065 641 233 912 938

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 22 239 000 66 717 000
22 239 000 66 717 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 44 478 000 -

Leverantérsskulder 234 546 74 967

Ovriga kortfristiga skulder 11 80 387 75747

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 623 243 1209 278
45416 176 1359 992

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 298 720 817 301 989 930
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intdkter till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgdngar Avskr. plan Ar Slutar
Byggnader Komponentavskrivning  15-120 2137
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att forléngas.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019

Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 30 000 30 000
Arvode foéreningsvald revisor 3000 3 000
Ovriga arvoden och erséattningar 1000 2 000
Social kostnader ‘ 9197 11 000
43 197 46 000
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Not 2 Nettoomsittning

- 2020 2019
Arsavgifter bostader 3521136 3642 960
Hyresintakter garage och p-platser 375 822 208 206
Bredband 212 160 219 346
Intakter el 167 909 93 808
Intakter vatten 143 503 69 835
Ovriga intéakter 21932 9588
4 442 463 4243743
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 272 572 219 094
Lépande underhall 118 119 142 534
El 270 004 277 149
Uppvarmning 357 154 380 027
Vatten 178 735 111 814
Soph&mtning 104 480 70 290
Fastighetsférsakring 55 369 49 917
Stadning 98 549 99 814
Forvaltningskostnader 370999 338 628
Extern revision 11 625 3250
Personalkostnader 43 197 46 000
Kabel-TV och Bredband 193 017 187 062
Vinterskoétsel 16 967 122 416
Ovrig drift 316 109 278 590
2 406 896 2 326 585
Not 4 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 4 156 492 4 156 492
4 156 492 4 156 492
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintakter avrédkningskonto HSB 2 346 1102
Ovriga rénteintakter 178 1574
2524 2676
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for langfristiga skulder 723 967 937 681
Ovriga réntekostnader 4 929 2 363
728 896 940 044
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Not 7 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar

- Omklassificering

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

10(12)

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring
Ovrigt

2020-12-31 2019-12-31
279 271 500 279 271 500
279 271 500 279 271 500

-4 156 492 -

-4 156 491 -4 156 492

-8 312 983 -4 156 492
270 958 517 275115008

79 000 000 79 000 000

79 000 000 79 000 000

17 600 000 17 600 000

17 600 000 17 600 000

96 600 000 96 600 000

2020-12-31 2019-12-31

34 296

34 296
2020-12-31 2019-12-31
57 538 48 131

38 596 36 071

594 9 350

96 728 93 552
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 195560 1,3 2021-01-17 22 239 000 22 239 000
Stadshypotek 195561 0,99 2021-07-30 22 239 000 22 239 000
Stadshypotek 195562 1,02 2023-07-30 22 239 000 22 239 000
66 717 000 66 717 000
N&sta ars berdknade amortering
Nésta ars laneomsattning -44 478 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 239 000 66 717 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till 66 717 000 66 717 000
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 66 717 000 66 717 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 66 717 000 66 717 000
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Mervérdesskatt 4 640 -
HSB Bostad AB 75 747 75747
80 387 75747
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 46 000 46 000
Forutbetalda hyror och avgifter 355 007 349 212
Upplupna réntekostnader 122 000 705 450
Upplupen el 33758 32 257
Upplupen vérme 54 478 56 369
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 000 19 990
623 243 1209 278
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Jarfalla 2021-0.9-.0.7

Bernt Kraft
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Peter Bergstedt

Michael Wallbom

L bt

Lotta Wiklund

Véapravisionsherattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021-.05.-.‘2@.
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av HSB Riksférbund férordnad revisor



Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kvarnstugan, org.nr. 769613-8937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf
Kvarnstugan for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till 6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte ér ait uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Kvarnstugan for ar
2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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